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A BEBAUUNGSPLAN
1. Anlass und Ziel

Die Gemeinde Estenfeld ist, besonders durch die gute Infrastrukturausstattung (Einkaufsmaglichkeiten,
arztliche Versorgung, Grund- und Mittelschule) und die attraktive Lage ein beliebter Wohnort und hat
eine stetige Nachfrage an Wohnraum zu verzeichnen. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
die geplante Ausweisung eines Baugebietes, vorwiegend zu Wohnzwecken, zwischen dem Westring
(Umgehungsstral3e) und der bestehenden Bebauung.

Der Bauabschnitt 1 der geplanten Verbesserung der Ortsdurchfahrt umfasst den Bereich des Ortsein-
ganges (Wirzburger StralRe, Einmindungsbereich Westring). Die bestehende Allee wird aufgewertete
und durch einen getrenntem Radweg erweitert. Des Weiteren ist ein Kreisverkehr zur Verbesserung
des Verkehrsflusses geplant. Die Flache des geplanten Kreisverkehrs wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Festsetzt werden soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sowie im Nordwesten ein
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO entsprechend der angrenzenden vorhandenen Nutzungen.

Die Gemeinde Estenfeld verfolgt mit der Planung folgende Ziele:

- Die Bereitstellung eines Flachenangebotes fir eine weitere Wohnbebauung sowie erganzen fur
eine gemischte Nutzung im Bereich Wirzburger Stral3e

- Attraktive Abrundung des Ortsrandes
- Aufwertung und Gestaltung der Wirzburger Stral3e

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 13.09.2016 gefasst. In
der Sitzung vom 14.03.2017 wurde der Geltungsbereich erweitert

Vorhandener Ortsrand

2. Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich weitgehend als Wohnbauflache gemaf
§ 1 Abs. 1 Satz 1 BauNVO dar. Der ¢stliche Bereich ist gemaR seiner derzeitigen Nutzung als Spiel-
platzflache dargestellt.

Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan
im Bereich mit geplanter abweichender Nutzung im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB geéan-
dert. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Gemeinde-
rat am 14.03.2017 gefasst. Die Anderungen im Flachennutzungsplan betrifft die Flache im Norden
(Mischgebiet MI anstelle Wohnbauflache).
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Es werden im Randbereich Teile der bestehenden, angrenzenden Bebauungsplane ,Westlich der Kon-
rad - Adenauer - StralRe“, 3. Anderung ,Westlich der Konrad - Adenauer - Straf3e* sowie ,Ortsrandstralle
West“ im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Westring“ mit Gberplant.
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Geltungsbereich Bebauungplan
"OrtsrandstraBe West" und 3. Anderung .
"Westl. der Konrad-Adenauer-Stralte"
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Geltungsbereich mit angrenzenden Bebauungsplanen und Uberschneidungsbereichen

3. Bedarfsprognose

Einwohnerentwicklung

Fur die Gemeinde Estenfeld liegt eine Bevélkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes
fur Statistik und Datenverarbeitung vor (Demografiespiegel, entnommen aus der Datenbank GENESIS-
Online). Dort wird auf der Basis des Jahres 2014 (4.915 Einwohner) ein Bevolkerungszuwachs um 2,1
% bis zum Jahr 2028 errechnet (5.020 Einwohner). Die nach 2014 tatsachlich erfolgte Einwohnerent-
wicklung zeigt jedoch, dass bis Ende 2015 bereits ein Zuwachs um 3 % gegenuber dem Vorjahr statt-
gefunden hat, so dass die genannte Prognose bereits nach einem Jahr Ubertroffen war.
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Gemeinde Estenfeld
Entwicklung der Einwohnerzahl
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Diagramm: Entwicklung der Einwohnerzahl der Gemeinde Estenfeld (Datenquelle: Bayerisches Landesamt
far Statistik und Datenverarbeitung)

Dieser deutliche Anstieg der Einwohnerzahl — und ebenso der langsamere, aber stetige Bevolkerungs-
gewinn seit 2009 — lasst sich nicht aus der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung heraus erklaren, da
Geburten und Sterbefalle im vergangenen Jahrzehnt in etwa ausgeglichen waren. Die Wanderungssta-
tistik hingegen ist in den 2010-er Jahren von einem durchweg positiven Saldo mit weiterem Trend nach
oben gepragt.

Gemeinde Estenfeld
Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und
Wanderungsbilanz
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Diagramm: Naturliche Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungsbilanz der Gemeinde Estenfeld
(Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung, eigene Berechnungen)

Entsprechend besteht fir angebotene Baupléatze in Estenfeld eine hohe Nachfrage und die Anzahl der
Leerstande von Wohngebauden im Ortskern ist relativ gering.

Bauflachenbedarf

Diese Entwicklung verdeutlicht das hohe Potenzial der Gemeinde Estenfeld, zur Deckung uberértlicher
Wohnraumdefizite beizutragen — nicht nur in quantitativer, sondern auch in auch qualitativer Sicht. Letz-
teres wird in der Entwicklung der Belegungsdichte von Wohnungen sichtbar: Wahrend in fast allen Ge-
meinden die Zahl der Einwohner pro Wohneinheit seit Jahren stetig sinkt, ist in Estenfeld seit 2014 ein
Aufwartstrend zu beobachten, was bedeutet, dass die Haushalte tendenziell wieder gréRer werden. Das
Konzept einer familienorientierten Wohnbauflachenplanung mit attraktiven Standorten trifft somit auf
eine adaquate Nachfrage.

Seite 6



Gemeinde Estenfeld — Baugebiet Westring Dietz und Partner ~ WEGNER

Begriindung Bir o Froheumplaning G STADTPLANUNG

Gemeinde Estenfeld
Belegungsdichte der Wohnungen

2,40

2,35

2,30 -
2,25

2,20

2,15

2,10

Einwohner pro Wohneinheit

2,05

F00 A—r—i—r—i—
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Diagramm: Entwicklung der Belegungsdichte von Wohnungen in der Gemeinde Estenfeld (Datenquelle:
Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, eigene Berechnungen)

Fur das Jahr 2030 wird jedoch aufgrund der allgemeinen demographischen Veranderungen,
insbesondere der Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte aufgrund der Zunahme der alteren
Menschen, von einem Rickgang der Belegungsdichte auf 2,25 EW / WE auszugehen.

Daraus ergibt sich folgender Bedarf an Wohneinheiten:

Jahr Einwohner Wohnungen Belegungsdichte
EW /WE
2006 4.822 2.102 2,29
2015 5.060 2.324 (+222) 2,18
2030 5.262* 2.565 (+241) 2,05**
+4% gegeniber 2015 16 WE /Jahr ** . 0,05%/Jahr

Der Bedarf von 241 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 entspricht einem jahrlichen Bedarf von 16
Wohneinheiten. Dieser Wert ist plausibel, da zwischen 2005 und 2015 jahrlich im Durchschnitt 13 neue
Wohnungen fertiggestellt wurden, wobei der Durchschnitt der Jahre 2012 bis 2015 uber 20 lag.

Dem Bedarf von 241 Wohneinheiten stehen folgende Reserven gegenuber:

Leerstande 18
Bauliicken 63
Nachverdichtungspotenzial 38
Summe der Reserven 119

Diese Reserven sind jedoch zum tiberwiegenden Teil derzeit nicht verflgbar, da sie sich in Privateigen-
tum befinden.

Bedarf 241 WE
Reserven -119 WE
Verbleibender Bedarf 122 WE
Baugebiet Westring 109 WE
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Somit verbleibt selbst bei vollstdndiger Aktivierung aller Reserven ein Bedarf von ca. 122 Wohneinhei-
ten, der etwa der Kapazitat des Baugebietes Westring entspricht.

4. Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Belangen des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemal § la Abs. 2 BauGB wie nachfolgend dargelegt Rechnung ge-
tragen:

- Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen wurde geprift und die Erforderlichkeit festgestellt (siehe
Kap. 3: Bedarfsprognose), allein durch das Innenentwicklungspotenzial reicht zur Deckung des
Wohnbauflachenbedarfs nicht aus.

- Die beplante Flache ist durch die bestehende Umgehungsstralie am Westring bereits bei der Pla-
nung des Westrings als Siedlungserweiterung vorgesehen.

- Es handelt sich bei der Flache um einen bereits jetzt durch den Westring von der Landschaft ab-
getrennten Bereich.

- Auf der Flache befinden sich keine wertvollen Grinstrukturen.

Die Gemeinde Estenfeld liegt vollstandig im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters, das nahezu tUberall
bis an den bebauten Ortsrand heranreicht. Die Flache des Baugebietes Westring ist durch die bereits
bestehende Straf3entrasse bereits von der freien Feldflur abgeschnitten, so dass hier nach Umsiedlung
des Feldhamsters ein Baugebiet im Rahmen der erteilten artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung der Regierung von Unterfranken vom 09.05.2018 realisierbar ist. Diese Voraussetzung liegt in
anderen Bereichen des Gemeindegebietes nicht vor. Somit wurden alternative Planungsmoglichkeiten
bereits im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erhebungen und Abstimmungen vorgenommen.

5. Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes gemaR § 1a
Abs. 5 BauGB wie nachfolgend dargelegt Rechnung getragen.

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (vorbeugender Klimaschutz):

- Ein kompakte Siedlungsentwicklung in Angliederung die Bestehende Ortslage im Sinne der ,Stadt
der kurzen Wege*

- Gebaudestellung und zulassige Dachneigungen ermdglichen passive und aktive Nutzung der So-
larenergie

- Eine flachensparende Bebauung und eine flachensparende ErschlieRung
MafRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (anpassender Klimaschutz):

- Pflanzgebote fir Laubbaume im Bereich der o6ffentlichen StraBen und auf den privaten Baugrund-
stlicken

- Das Gebiet liegt nicht im Uberschwemmungsbereich von Gewassern bzw. in (iberschwemmungs-
gefahrdeten Bereichen

6. Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich befindet sich im Sudwesten von Estenfeld und grenzt im Norden an die vorhan-
dene Wohnbebauung (derzeitiger Ortsrand) mit unterschiedlicher Dichte. Im Siden reicht sie bis an die
vorhandene UmgehungsstralRe ,Westring“ heran. Hinter dem Westring liegen landwirtschatftlich ge-
nutzte Flachen. Im Nordwesten begrenzt die Wirzburger Stral3e mit angrenzenden Feldern den Gel-
tungsbereich, in Stdosten liegt der Kreisverkehr.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 275, 272/16, 272/15, 276,
277, 278, 279, 281, 282, 283, 284, 285/1, 286, 287, 288, 271/15, 289, 290, 291, 292, 294, 293, 292/3,
292/2, 295 sowie Teilbereiche der Flurnummern 309, 271/16, 311, 4933, 296, 285/2, 4900, 4920 und
4919 mit einer Flache von insgesamt ca. 6,8 ha.
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Das Gelande fallt relativ gleichméaRig von Nordwesten von ca. 262 miNN nach Sidosten auf ca. 230
mUNN. Fir den Gberwiegenden Teil der Grundstiicke ist ein Erwerb durch die Gemeinde vereinbart.

Die Flache ist nicht bebaut und wird grétenteils als Acker bewirtschaftet. Entlang des bisherigen Orts-
randes befinden sich einige Hecken, ansonsten gibt es keine nennenswerten Grinstrukturen im Gel-
tungsbereich.

Westring mit Baugebiet Baugebiet Nordrand

7. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

D-6- 6126 0024 ‘
__ \

D-6-6125-0102

Bebauungskonzept (die Teilflache im Osten wurde aus dem Geltungsbereich herausgenommen)

Das Baugebiet ist grob in drei Bauquartiere mit jeweils eigener Anbindung an den Westring gegliedert.
Im nordlichsten Quartier sind, gemaR der im Nordosten angrenzenden Bebauung,
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Mischgebietsnutzungen (z.B. Biiros am Ortseingang und Geschosswohnungsbauten) sowie Geschoss-
wohnungsbau und verdichtete Einfamilienhduser vorgesehen. Das mittlere Quatrtier ist als Bereich fur
Einzel- und Doppelhduser konzipiert. Im suddstlichen Wohnquartier befinden sich verschieden groR3e
Grundstucke fir freistehende Einfamilienhduser.

Das Baugebiet bietet gemalR stadtebaulichem Konzept folgende Kapazitat:

Geschosswohnungen /ggf. Reihenhauser ca. 50 WE je nach Wohnungsgrof3e
Doppelhaushélften ca. 14 WE
Einfamilienh&duser ca. 45 WE
Summe ca. 109 WE

Die ErschlieBungsstral3e besteht aus miteinander verbundenen StichstraRen, die durch kleine Platze
verbunden sind. Diese Platze dienen der gestalterischen Gliederung des Gebietes, als Quartiersplatze
und Spielflachen, aber auch als Wendemadglichkeit.

Entlang des Westrings wird durch die offen Bauweise, die sich von Westen nach Osten in der Gebau-
dehohe abstaffelt, ein neuer Ortsrand ausgebildet.

8. Art der baulichen Nutzung / Art der Nutzung

Im Norden wird fur einen Bereich von ca. 0,75 ha gemal der im Nordosten angrenzenden Bebauung
ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der vorhan-
denen und geplanten Wohnbebauung, insbesondere betreffend der gemeinsamen Erschlielung, die
aufgrund ihrer sparsamen Dimensionierung und Ausfiihrung als verkehrsberuhigter Bereich nicht fur
publikumsintensive oder mit Lkw-Verkehr verbundene Nutzungen ausgelegt ist, werden Gartenbaube-
triebe, Tankstellen, Produktionsbetriebe, Vergniigungstatten sowie Einzelhandelsbetriebe mit mehr als
150 m?2 Verkaufsflache ausgeschlossen.

Im Gbrigen Geltungsbereich wird entsprechend der Zielsetzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt, wobei hier ebenfalls aufgrund der sparsam dimensionierten ErschlieBung Anlagen
fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung
von Nutzungskonflikten werden gewerblich betriebenen Mobilfunktantennen im Allgemeinen Wohnge-
biet ausgeschlossen.

Offentliche Griinflachen gliedern das Gebiet, sie dienen gleichzeitig als Ausgleichsflachen. Ferner ist
auf einer Teilflache private Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenland festgesetzt. Die betreffen-
den Flachen bleiben im privaten Eigentum und dienen der Erweiterung der Gartennutzung angrenzen-
der Wohnhéauser an der Wilhelm-Hoegner-Stral3e und durfen entsprechend nur gértnerisch oder land-
wirtschaftlich genutzt werden. Gartenhduser oder Terrassen sind nicht zuldssig, als bauliche Anlagen
sind lediglich Einfriedungen zuléssig. Die Flache ist Glber den benachbarten Parkplatz sowie die 6ffent-
lichen Griinflache zugéanglich. Zur neuen Erschliel3ungsstralle sind keine Zufahren erlaubt. Eine spatere
Bebauung setzt eine Anderung des Bebauungsplans voraus.

9. Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Als Bebauung sollen Birogebaude, Geschosswohnungsbau, freistehenden Einfamilienhdusern und
Doppelhdusern ermdéglicht werden. Hierfur werden die jeweiligen Teilbereiche entsprechend festgesetzt
(MI 1 und MI 2 sowie WA 1 — WA 5). Durch diese Festsetzungen soll ein differenziertes Angebot mit
einer abnehmenden Bebauungsdichte von Nordwest nach Siidost entsprechend der angrenzenden Be-
bauung umgesetzt werden. Im Nordwesten ist eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossfla-
chenzahl von 1,2 (Mischgebiet) bzw. eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von
1,2 (Allgemeines Wohngebiet WA 1) zulassig. Im Sidosten betragt die Grundflachenzahl nur noch 0,35,
die Geschossflachenzahl 0,7.
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Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt in den Bereichen mit mdglichem Geschoss-
wohnungsbau (WA 1, Ml 1 und MI 2) drei, in den anderen Gebieten sind maximal zwei Vollgeschosse
zulassig.

Bei maximal zwei zuléssigen Vollgeschossen sind Wandhdhen von 6,5 m und Firsthéhen von maximal
8,5 m zulassig, bei zulassigen 3 Vollgeschossen betragt im Mischgebiet die maximale Wandhéhe 9,5
m sowie die maximale Firsthdhe 11,50 m, im WA 1 die maximale Wandhéhe 7,0 m und die maximale
Firsthohe 11,5 m, entsprechend der angrenzenden vorhandenen Bebauung an der Wilhelm-Hoegner-
Stral3e. Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist fur die gegeniiber der ErschlieBungsstralie talseitig
gelegenen Grundstiicke die ErschlieRungsstralie, fur die bergseitig gelegenen Grundstiicke das nattir-
liche Gelénde.

Entsprechend der vorgenannten Gliederung ist in WA 1 und Ml eine offene Bauweise festgesetzt, in
WA 2 eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&dusern und in WA 3 sind nur Einzelhduser zuldssig.
Die Baugrenzen bilden durchgehende Baufenster und ermdglichen daher eine relativ flexible Bebauung.

Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung hinsichtlich der Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) sind an-
zuwenden, Grinde fur abweichende Regelungen liegen nicht vor.

10. Gestaltungsfestsetzungen

Hinsichtlich der Geb&udegestaltung werden Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen und Dach-
neigungen getroffen, um ein Mindestmal einer gemeinsamen Gestaltung zu gewahrleisten. Bei zusam-
mengebauten Hausern (Doppelhauser) gilt ein Anpassungsgebot an das zuerst gebauten Haus hin-
sichtlich der pragenden Gestaltungsmerkmale wie z.B. Dachform, Dachdeckung etc.

Zudem werden Festsetzungen zu Materialien, Dachaufbauten und Einfriedungen getroffen.

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° sowie Satteldacher, Pult-
dacher (auch versetzt), Zeltdacher und Walmdéacher mit jeweils einer Dachneigung von maximal 22°.
AuRerdem sind nur in den oberen Geschossen Dachterrassen und Dacheinschnitte zuléssig, sofern ihre
Grundflache nicht mehr als 25% der Flache des darunterliegenden Geschosses betragt.

Schematische Darstellung der méglichen Dachausbildungen

11. Aufschittungen und Abgrabungen

Gegenulber des Westrings, der am siidwestlichen Ortsrand liegt, ist ein Larmschutz erforderliche (siehe
Ziffer 11 Immissionsschutz). Um die attraktive Stidwestlage nicht durch eine Larmschutzwand zu ver-
stellten und den Grundstiicken die Sichtbeziehung in die Landschaft zu erhalten, wurde eine Larmab-
schirmung konzipiert, die einerseits an der Grundsticksinnenseite maximal 1 m hoch ist (bezogen auf
die Hausterrasse), andererseits mdglichst nahe an der Larmquelle Westring liegt. Da die derzeitige
Stralenbdschung relativ flach ist, entsteht an der Innenseite der LArmschutzwand ein Bereich, der zur
Angleichung des Gelandes um bis zu 2,5 m dient. Hierfir wird eine Auffillung bis zu 2,5 m, jedoch
maximal bis 1 m unter der Oberkante der La&rmschutzwand zugelassen.

Im Gbrigen sind Aufschittungen sind im Geltungsbereich bis zu einer H6he von 50 cm zuléssig, um
auch bei fallendem Gelande / StraBenverlauf mit Steigung einen sinnvollen Zugang von der Stral3e ins
Grundstilick zu gewabhrleisten, sind Abgrabungen bis zu einer Héhe von 100 cm in Bezug auf das natir-
liche Gelande zulassig.

12. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt das Bodendenkmal D-6-6126-0024: ,Siedlung der Li-
nearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der Hallstattzeit sowie Korpergraber der
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Linearbandkeramik®. Stidwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-6-6125-
0102: ,Siedlung der Linearbandkeramik®. Im Rahmen des Baus der Umgehungsstral3e Westring wurden
bereits umfangreiche archdologische Untersuchungen getatigt.

DS\ OB R z
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Darstellung der Bodendenkmale (Quelle: Bayerischer Denkmal — Atlas)

Zur Feststellung der tatséchlichen Ausdehnung der Bodendenkmaler wurden am 17. und 18.10.2017
Sondagen zur Denkmalfeststellung im Vermutungsfall unter Beteiligung eines Mitarbeiters des BLfD
durchgefihrt.

Hierbei wurde festgestellt, dass sich das Bodendenkmal D-6-6125-0102 (Siedlung der Linearbandkera-
mik) nicht bis auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westring® erstreckt und dass am westli-
chen Rand und auR3erhalb des Bodendenkmals D-6-6126-0024 (Siedlung der Linearbandkeramik, des
Mittelneolithikums und der Hallstattzeit sowie Korpergréaber der Linearbandkeramik) keine archéolo-
gisch relevanten Befunde mehr erhalten sind.

Jedoch konnten im bekannten Bodendenkmal D-6-6126-0024 (Siedlung der Linearbandkeramik, des
Mittelneolithikums und der Hallstattzeit sowie Kdrpergraber der Linearbandkeramik) einigen Befunde
sowie ein Steinbeilfragment und Keramik des Mittelneolithikums (ca. 5000-4500 v.Chr.) nachgewiesen
werden. Bei den arch&ologischen Befunden handelt es sich um Siedlungsgruben und Pfostenlécher
sowie um Graber. Neben einem Abschnitt eines Kreisgrabens mit ca. 16 m Durchmesser, der wahr-
scheinlich einen Grabhugel begrenzt hat, wurden in der untersuchten Flache vier Befunde im Planum
aufgedeckt, deren Form und Ausdehnung charakteristisch fur Graber ist. Die Befunddichte im Bereich
der sondierten Flache entspricht etwa der im Jahr 2011 arch&ologisch untersuchten Flache beim Kreis-
verkehr (Lengfelder Str./Westring). Auch die Befunderhaltung durfte vergleichbar sein.

Insgesamt ist vom gesamten Bereich des derzeit Uiberplanten Areals des Bauungsgebietes ,Westring“
Bodendenkmalsubstanz nur etwa der Bereich des bekannten Bodendenkmals D-6-6126-0024 (Siedlung
der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der Hallstattzeit sowie Kdrpergréber der Linear-
bandkeramik) betroffen. Dieses Bodendenkmal wurde infolge der neuen Erkenntnisse der aktuellen Un-
tersuchung bereits angepasst, d.h. v.a. im Westen etwas verkleinert.

Nachdem der &uRRerste sudostliche Bereich des Bebauungsplangebietes — soweit dies im digitalen Ge-
landemodell sichtbar ist — bereits durch umfangreiche Erdarbeiten flachig abgetragen bzw. modelliert
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wurde (Flst. 274/1), ist in diesem Areal zu vermuten, dass die Denkmalsubstanz hierbei stark in Mitlei-
denschaft gezogen wurde. Mdglicherweise sind nur mehr die tieferreichenden archaologischen Befunde
erhalten.

Den Anforderungen des Denkmalschutzes wird wie folgt Rechnung getragen:

- Aus Sicht der Denkmalpflege besonders erhaltenswert sind die Funde im Bereich des Flurstiicks
Nr.5677/3 (aulRerhalb des Geltungsbereichs). Neben den moglichen Grabern ist zu erwarten, dass
auch der Rest einer grof3en Grube, welche im Jahr 2011 etwa zur Halfte arch&ologisch aufwendig
untersucht werden musste, noch in FIst.Nr. 5677/3 erhalten ist. Unbedingt ist aus Sicht der Fach-
behorde von einer Ausgrabung der zweiten Halfte der grof3en Grube abzusehen. Die fachgerechte
Freilegung und Dokumentation im Zuge einer Rettungsgrabung kann fiir den Veranlasser zeit- und
kostenintensiv werden und fiihrt zur Zerstérung dieser seltenen Befunde vor Ort. Da das Grund-
stlick au3erhalbe des Geltungsbereichs liegt, ist auch keine Bebauung dort zulassig. Die dort vor-
handenen Bodendenkmaler werden auch im Rahmen der ErschlielBungsplanung bericksichtigt,
indem Ver- und Entsorgungsleitungen nicht durch dieses Grundstiick gefuhrt werden.

- Das Flurstiick Nr. 274/1 wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen.

- Fur die die im Geltungsbereich verbleibende Flache des Bodendenkmals Nr. D-6-6126-0024 (WA
4 und WA 5) wird festgesetzt, dass eine Bebauung und ErschlieBung erst nach einer Ausgrabung
des Bodendenkmals zuléssig ist. Die Konzipierung der Erschlieung l&ésst eine Erschlie3ung und
Bebauung des ubrigen Geltungsbereichs zu, so dass die beiden Teilgebiete zu einem spéateren
Zeitpunkt erschlossen und bebaut werden kénnen. Aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs an Bau-
grundsticken sowie der Tatsache, dass aus Griinden des Artenschutzes keine Alternativflachen
vorhanden sind, sind hier Bodeneingriffe unvermeidbar. Bei einer Wohnbebauung ist alleine auf-
grund der notwendigen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen keine Bebauung ohne Bo-
deneingriffe méglich.

Vorschiag Bereich

Vorschlag Schutziiache
o2 11.300m3

Ubersicht zur Bodendenkmalpflege (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege)

13. VerkehrserschlieRung

StralRenerschlielung
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Die Anbindung des Gebietes erfolgt vom Westring tber drei Zufahrten; die fiir die Linksabbiegespuren
erforderlichen Fahrbahnaufweitungen bestehen bereits, wodurch die Lage der Zufahrten bereits vorge-
geben ist. Jede Zufahrt erschlief3t ein Quartier, wobei die einzelnen Erschliel3ungsstral3en miteinander
verbunden sind, so dass z.B. Milllfahrzeuge durch das Gebiet hindurch fahren kdnnen und nur an den
beiden Endpunkten wenden missen. Daher kann auch die mittlere Zufahrt mit einer Steigung von ca.
9% ausgebildet werden, da uber die nordliche und sudliche Zufahrt mit maximal 6% Steigung ausgewi-
chen werden kann.

Die Erschliel3ungsstral3e ist als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Regelbreite von 7,0 m (5,5 m Fahr-
bahnbreite, 1,5 m breiter Gehweg) vorgesehen.

Durch das Buro Freud! Verkehrsplanung, Darmstadt, wurde die Verkehrsuntersuchung ,Westring“ vom
04.01.2017 erstellt. Aufgabe war es, die mit dem neuen Baugebiet einher gehenden verkehrlichen Wir-
kungen zu ermitteln. Hierzu wurde eine verkehrliche Bestandsaufnahme im flieRenden Kfz-Verkehr
durchgefiihrt und eine Verkehrsprognose erstellt. Ziel ist die Uberschléagige Abschatzung der induzierten
Verkehre und der dadurch hervorgerufenen Verkehrsbelastungen im relevanten GemeindestraRennetz;
diese verkehrlichen Angaben dienen auch als Grundlage fur die erforderliche schalltechnische Unter-
suchung. Die Untersuchungen des Biiro Freudl kommen zu dem Ergebnis, dass fiir das geplante Bau-
gebiet aus verkehrlicher Sicht keine einschrdnkenden Aspekte erkennbar sind, die einer Realisierung
unangemessen hohe oder gar uniiberwindliche Hirden in den Weg stellen kdnnten. Die mit den neuen
Nutzungen verbundenen induzierten Verkehrsstrome kdnnen stets in angemessener Qualitéat und in
zumutbaren Mengen fir das bestehende Umfeld abgewickelt werden. Fur den Westring wird eine Ver-
kehrsbelastung von maximal 2.800 Fahrzeugen / 24h prognostiziert.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege am Rande der derzeitigen Bebauung kann verzichtet wer-
den, da keine landwirtschaftlichen Flachen mehr zu erschlieRen sind, die private Griinflache wird Uber
das geplante Strafl3ennetz neu angebunden (siehe Ziffer 8).

Die Wurzburger Straf3e soll im Rahmen der Ortskernsanierung umgestaltet werden. Der derzeitige Stra-
Benquerschnitt entspricht noch der ehemaligen Widmung als Bundesstral3e. Ziel der Umgestaltung ist
auch eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs. In diesem Zusammenhang soll auch die Verkniipfung
des Westrings mit der Wirzburger Stral3e zu einem Kreisverkehr umgebaut werden, um den Ortsein-
gang zu markieren. Der Radweg soll von der Fahrbahn getrennt gefihrt werden.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken gemaf den Vorgaben der Garagen-
und Stellplatzverordnung unterzubringen. Dartiber hinaus werden in den einzelnen Quartieren 6ffentli-
chen Stellplatze vorgesehen.

FuRwegverbindungen

Die interne ErschlieBungsstrafie soll mit FuRwegen an seinem nordwestlichen Ende mit einem Fu3weg
an die Wurzburger Stral3e sowie am 6stlichen Ende mit der Wilhelm-Hoegner-StralRe verbunden wer-
den, so dass fir Ful3ganger und Radfahrer eine durchgéngige Verbindung durch das Baugebiet hin-
durch besteht. Zur Wilhelm Hoegner-Stral3e sind zwei weitere FuRwegverbindungen geplant, je eine im
ndrdlichen Quartier und eine in der Mitte des Gebietes. Letztere Verbindung stellt eine durchgehende
FuRwegverbindung von der Ortsmitte Uber die St-
Mauritius-StraRe durch das Baugebiet hindurch bis in die Feldflur her. Uber diesen FuRweg ist auch der
unmittelbar angrenzende Spielplatz an der Wilhelm-Hoegner-Stral3e angebunden.

Entlang der mittleren und stiddstlichen Zufahrt in das Gebiet sind Gehwege vorgesehen, da sich auf der
gegeniberliegenden Seite des Westrings landwirtschaftliche Flurwege anschlieRen. Damit entstehen
neue en Wegeverbindungen in die freie Landschaft, die auch den Bewohnern der vorhandenen Wohn-
gebiete dienen.

OPNV

Estenfeld wird durch die Buslinie 430 Wirzburg — Kiirnach erschlossen. Diese Buslinie hat an der Wiirz-
burger Stral3e sowie in der Konrad-Adenauer-Stral3e Haltestellen in der Nahe des neuen Baugebietes,
sodass die nachstgelegene Bushaltestelle maximal ca. 500 m entfernt liegt.
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14. Immissionsschutz

Auf das Gebiet wirken StraRenlarm der B 19, der Wirzburger Stral3e sowie des Westrings ein. Hierzu
wurde eine Schallimmissionsprognose Verkehr, Bericht Nummer Y0492/003-01 vom 24.05.2017 durch

das Biro Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Hochberg, erstellt.

Auszug aus dem Gutachten:
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4.3 Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen im Plangebiet

Die vom Verkehr auf den untersuchten StraBen im Plangebiet zu erwartenden Beurteilungspegel werden
mit dem PC-Programm IMMI /8/ ermittelt und dargestellt.

Die Ergebnisse der flichenhaften Berechnungen bei freier Schallausbreitung (ohne
SchallschutzmafBnahmen) in der Berechnungsebene 6,0 m tiber GOK (1. OG) sind auf den Seiten A8 und
A9 fiir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht dokumentiert. Auf der Seite A14 sind
Einzelpunktberechnungen an drei ausgewihlten Immissionsorten im Plangebiet aufgezeigt. Die zu
erwartenden Beurteilungspegel betragen (auf den Bauflachen):

Beurteilungspegel in dB(A) ow IGW

tagsiiber nachts tags / nachts tags / nachts
MI 59... 65 51... 56 60/ 50 64 /54
WA 51...62 43 ... 53 55/45 59 /49

Auf den MI-Flichen werden die fir Verkehrslairmimmissionen mafBgebenden Orientierungswerte (OW)
der DIN 18005 fiir MI-Gebiete tagsiiber in Teilbereichen, nachts auf den gesamten Flachen tiberschritten.
Die Uberschreitungen betragen bis 5 dB tags bzw. bis 6 dB nachts.

An den WA-Flachen wird der OW fiir WA-Gebiete tagsiiber nur in Teilbereichen eingehalten, im
westlichen Bereich sowie an der Grundstiicksreihe entlang des Westrings treten Uberschreitungen bis
7 dB auf. Nachts sind die OW nur im nordéstlichen Bereich eingehalten, nahe der Strafie sind
Uberschreitungen bis zu 8 dB zu erwarten.

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV werden auf den MI-Flachen tagsiiber weitgehend
eingehalten, wihrend der Nacht sind Uberschreitungen bis 2 dB zu erwarten. Auf den WA-Flichen treten
tagstiber im Nahbereich der Straie Uberschreitungen bis 3 dB auf, nachts sind Uberschreitungen bis 4 dB
Zu erwarten.

Die Einzelpunktberechnungen zeigen, dass die Immissionen tiber die verschiedenen Berechnungsebenen
nur geringe Unterschiede aufweisen. Die exemplarisch dokumentierten Tabellen im Anhang zeigen die
Anteile der einzelnen Verkehrswege bzw. Abschnitte an den Gesamtimmissionen.

Die Berechnungen mit Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Schallschutzmafnahme sind fiir die
Berechnungsebenen 2,0 m und 6,0 m ii. GOK (Freibereich und 1. OG) auf den Seiten A10 bis A13
dargestellt. Einzelpunktberechnungen sind auf den Seiten A15 und A16 dokumentiert.

Mit den zu Grunde gelegten SchallschutzmaBnahmen werden an den vorgesehenen Baufeldern folgende
Beurteilungspegel ermittelt:

Beurteilungspegel in dB(A) oW IGW
tagsiiber nachts tags / nachts tags / nachts
MI wie ohne Larmschutz
WA Freiber. 49 ... 60 41 .52 55745 59/49
oG 51 ... 62 42... 58 55/45 59/49
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Mit der zu Grunde gelegten Schallschutzmafinahme sind auf den WA-Flachen in der Berechnungsebene
2.0 m i. GOK (Freibereich) Pegelreduzierungen zu erwarten. Der IGW der 16. BImSchV wird mit
Ausnahme eines minimalen Randbereiches im Westen eingehalten. In der Berechnungsebene OG ergeben
sich kaum Pegelreduzierungen.

Mit der Berechnung der Verkehrslairmimmissionen gemafl der RLS 90 entspricht die Qualitét der
Ergebnisse dem Standard der Prognose fiir Verkehrslirmberechnungen.

5 Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Die fiir Verkehrslarmimmissionen maBgebenden Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 werden ohne
Schallschutzmafinahmen sowohl tags als auch nachts in weiten Bereichen des Plangebietes tiberschritten.
Auch die jeweils mafigebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Nahbereich der
StraBen tiberschritten.

Neben dem Verkehr auf dem Westring triagt im westlichen Bereich des Plangebietes auch der Verkehr auf
der Wiirzburger Straie und auf der Bundesstraie B 19 zu den Immissionen bei.

Mit den entlang der WA-Flichen zu Grunde gelegten SchallschutzmaBnahmen (Wall / Wand mit Hohe
1,0 m ii. GOK Baugrundstiick) werden tagsiiber in der Berechnungsebene 2,0 m t. GOK (Freibereich) die
Immissionsgrenzwerte fiir WA-Gebiete eingehalten. Somit ist auf den Aulenwohnbereichen ein
ausreichender Schallschutz sichergestellt.

In den Gebiuden ist der Schallimmissionsschutz durch passive Mafinahmen sicherzustellen. Der fur die
Ermittlung der Anforderungen an die SchalldimmmaBe nach DIN 4109 mafigebende AuBenliarmpegel
ergibt sich aus dem Beurteilungspegel tags mit einem Zuschlag von 3 dB. Mit den ermittelten
Beurteilungspegeln von maximal 65 dB(A) auf den MI-Flichen bzw. 62 dB(A) auf den WA-Fliachen
ergeben sich der Larmpegelbereich IV auf der westlichen MI-Fliache bzw. III und II auf allen weiteren
Flachen.

Die Einhaltung der Anforderung an die Schallddmmung ist fir Aufenthaltsriume in Wohnungen u. &. im
Larmpegelbereich II und III tiblicherweise bereits durch die Einhaltung anderer Vorschriften, wie z. B die
Energiecinsparverordnung, deren Anwendung gesetzlich vorgeschrieben ist, gegeben. Fiir
Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich IV (MI-Flache an Wiirzburger Strafe, NW- und SW-Fassade) ist
ein resultierendes SchalldimmmaB der AuBlenbauteile von 40 dB in Aufenthaltsriumen von Wohnungen
bzw. 35 dB in Burordaumen u. a. erforderlich.

Réume mit Schlaffunktion sind in allen Bereichen mit Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) nachts auf den
dem Schall abgewandten Gebaudefassaden anzuordnen oder mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen
zu verschen.

BN/DH
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen
mit Schallschutzmafnahmen (Wand/Wall 1,0 m ii. GOK in 12 m Abstand von LS)
Tag, Berechnungsebene 2,0 m ii. GOK (Freibereich)

Sy
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27 Linie GOK (HLIN) |

—q I >65-70 - Hohenpunkt
W>70-75 [\ Hohenlinie
m>75-80 Immissionspunkt
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Y0492/003-01 24.05.2017 All

Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen
mit Schallschutzmafnahmen (Wand/Wall 1,0 m ii. GOK in 12 m Abstand von LS)
Tag, Berechnungsebene 6,0 m i. GOK (1. OG)

Raster Tag\ [ Verkehr mLS, R
T N IZ S5\ \
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen
mit SchallschutzmaBnahmen (Wand/Wall 1,0 m ii. GOK in 12 m Abstand von LS)
Nacht, Berechnungsebene 2,0 m ii. GOK (Freibereich)

y/m—i

5522600
27 Linie GOK (HLIN)
« Hohenpunkt
W >70-75 [\ /. Hohenlinie
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Flichenhafte Darstellung der Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen
mit SchallschutzmaBnahmen (Wand/Wall 1,0 m ii. GOK in 12 m Abstand von LS)
Nacht, Berechnungsebene 6,0 m ii. GOK (1. OG)

Raster Nacht [ Verkehr mLS, Rel. Hohe 60OM)
> AW L2 N e PO X ENA foaeE=

5523000

y/m

Pegel

dB(A) =

03>.-35 ’
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m>5055 |
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M >60-65 £1 Linie GOK (HLIN) /
W >65-70 Hohenpunkt f {
W >70-75 I\ 2/ Hohenlinie Wy
= >75-80 @ immissionspunkt
. >80-, Wandelement
~ Straie /RLS-90
5522400 — v . AN 2
4356000 4356200 x/m 4356600

Durch die Festsetzung einer aktiven Larmschutzmafinahe entlang des Westrings im Bereich der Allge-
meinen Wohngebiete werden insbesondere die Wohnfreibereiche geschiitzt. Die H6he der Larmschutz-
wand wird auf 1 m Héhe in Bezug auf das natiirliche Gelande im Abstand von 12 m auf der nordéstlichen
bzw. ndrdlichen Innenseite der Wand festgelegt. Fir die Wohnqualitat ist neben dem Larmschutz auch
eine Aussicht in die Landschaft von Bedeutung. Daher wird auf eine héhere Larmschutzwand verzichtet.
Mit dieser Larmschutzwand werden die Wohnfreibereiche der direkt an den Westring angrenzenden
Grundstiicke im Allgemeinden Wohngebiet soweit abgeschirmt, dass bei allen Grundstiicken auf der
gesamten Freiflache maximal 59 dB(A) erreicht werde, jedoch fast alle Grundstiicke auf einer Grund-
stucksteilflache Uber Freibereiche verfugen, bei denen der Orientierungswert der DIN 18005 von 55
dB(A) am Tag eingehalten oder unterschritten wird. Lediglich bei wenigen Grundstticken liegt die LArm-
immissionsbelastung der von der von der LArmquelle am weitesten entfernten (gebaudenahen) Grund-
stucksfreiflache bei maximal 57 dB(A). Hier ist eine wirksame aktive Larmabschirmung, ebenso wie im
Mischgebiet — nicht mdglich da der Verkehrslarm stark von der B 19 herriihrt oder vom Aulerortsbereich
der Wurzburger StralRe. Im Mischgebiet werden entlang des Westrings (MI2) maximal 64 dB(A) am Tag
erreicht, wobei alle Grundstiicke Uber Teilflachen verfiigen, bei denen die Orientierungswerte der DIN
18005 von 60 dB(A) eingehalten werden. Fir das Ml 1 direkt an der Wirzburger Stral3e werden Wohn-
freibereiche nur auf der larmabgewandten Gebaudesiidostseite zugelassen.

Damit werden im gesamten Geltungsbereich die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Verkehrslarm am Tag
eingehalten und die nicht verbindlichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Uberwiegenden
Teil des Geltungsbereichs eingehalten.

Beziglich des Schutzes der Innenrdume ist eine wirksame Abschirmung durch aktive Larmschutzmal3-
nahmen, die Uber die 1 m hohe Larmschutzwand im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes hinausge-
hen, nicht mdglich, da die Obergeschosse nicht wirksam abgeschirmt werden kdénnen, insbesondere
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auch wegen des Larmanteils von der B 19 bzw. vom Auferortsbereich der Wirzburger Stral3e. Hier
werden entsprechend dem schalltechnischen Gutachten der Wélfel Engineering GmbH + Co. KG vom
24.05.2017 (Berichtsnummer: Y0492/003-01) folgende passiven Larmschutzmafinahmen festgesetzt:

- In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte fur Verkehrslarm am Tag von 60 dB(A) im M
und 55 dB(A) im WA Uberschritten werden, sind Aufenthaltsraume auf der [armabgewandten Seite
anzuordnen oder mit einer kontrollierten schallgedammten Luftungseinrichtung auszustatten.

- In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte fur Verkehrslarm in der Nacht von 50 dB(A) im
MI und 45 dB(A) im WA Uberschritten werden, sind Schlafraume auf der larmabgewandten Seite
anzuordnen oder mit einer kontrollierten schallgeddmmten Liftungseinrichtung auszustatten

- Es werden Festsetzungen zum Schalldammmal der Aul3enbauteile aufgenommen.

Mit den Malinahmen zum baulichen Schallschutz wird den Anforderungen des Immissionsschutzes
Rechnung getragen. Die AuRenwohnbereiche werden durch die festgesetzte Larmschutzwand hinrei-
chend geschutzt. Die Gemeinde Estenfeld ist der Auffassung, dass mit den gewahlten Malnahmen und
Festsetzungen zum Immissionsschutz gesunde Wohnverhaltnisse und eine hohe Wohnqualitat gewahr-
leistet werden kénnen.

- — Grenze Geltungsbereich

estring

242,5 m uNN

Aulenkante Fahrbahn

ﬁ”

Schemaschnitt Larmschutzwand

15. Ver- und Entsorgung

Fur das Gebiet ist eine Neuerschliel3ung mit Trinkwasser, elektrischem Strom und Telekommunikation
durch Anbindung an die bestehenden Netze erforderlich.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Regenwasser- und Schmutzwasserkanéle verlaufen im Ge-
biet in den HaupterschlieBungsstra3en. Das Regenwasser und das Schmutzwasser wird am Tiefpunkt
des Gebietes (im Bereich der dstlichen Zufahrt) aus dem Geltungsbereich heraus geleitet. Au3erhalb
des Baugbietes ist ein Regenrickhaltebecken vorgesehen. Das Schmutzwasser wird im Einmindungs-
bereich Wilhelm — Hogner — StralRe / Kreisverkehr Lengfelder Stral3e an den bestehenden Schmutz-
wasserkanal angeschlossen.

Im Norden ist eine Flache fir eine Trafostation festgesetzt.

Zwischen den geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von 2,50 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®). Ein entsprechender textlicher Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen.
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16. Bodenordnung

Es ist kein Verfahren zur Bodenordnung notwendig, da die Gemeinde Vereinbarungen tber den Erwerb
der Grundstiicke im Geltungsbereich getroffen hat. Fir einen Teil der Grundsticksflachen wurde ein
Tausch von Flachen vereinbart. Somit verfigt die Gemeinde Estenfeld tber alle Flachen, die fir eine
Bebauung oder die Erschliel3ung vorgesehen sind.

17. Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache

Allgemeines Wohngebiet 3,76 ha
Mischgebiet 0,62 ha
Verkehrsflache 1,94 ha
Offentliche Griinflache 0,17 ha
Private Grinflache 0,31 ha
Gesamtflache 6,80 ha
Externe Ausgleichsflache 2,77 ha
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B GRUNORDNUNG

1. Natlrliche Vorgaben
1.1 Lage

Die Gemeinde Estenfeld hat Anteil am Naturraum ,Gauflachen im Maindreieck® einer flachwelligen,
fruchtbaren und intensiv landwirtschaftlich genutzten Hochebene bzw. mit dem Kirnachtal dstlich mit
dazwischen erhaltenen Hochflachenriedeln.

Uber die BundesstraRe B19 und die Wiirzburger StraBe im Westen und die Anschlussstelle
Wirzburg/Estenfeld zur Autobahn A7 im Nordosten ist Estenfeld sehr gut an den d&rtlichen und
Uberortlichen Verkehr angebunden.

Das Plangebiet erstreckt sich als schmales Band am westlichen Siedlungsrand und wird im Norden
durch die Bebauung sudlich der Wilhelm-Hoegner-Stral3e, im Westen durch die UmgehungsstralRe
~Westring“ und im Norden durch die Wurzburger Stral’e begrenzt. Im Westen verlauft die B19 mit
Anschluss an Estenfeld.

Der Geltungsbereich umfasst hauptsachlich Ackerflichen mit Flurwegen und einen struktur- bzw.
gehdlzreichen Spielplatz im Sidosten des Geltungsbereiches.

Zusétzlich wird der Bereich mit dem neu geplantem Kreisverkehr im Norden, bestehende Stral3en und
Schotterwege sowie Stral3ennebenflachen und stralRenbegleitende Grinflachen Gberplant.

1.2 Relief, Geologischer Untergrund, Boden

Charakteristisch fir die Gauplatten im Maindreieck sind méchtige LoRRdecken lber Schichten des
Unteren Keupers, einer Ton- und Mergelgesteinsformation mit Sand-, Dolomit- und Kalkstein. Solche
eiszeitlichen Deckschichten aus L6R erstrecken sich auch im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereich
des Plangebiets (siehe Abbildung unten, orange eingefarbt sind Béden Uber LOR).

Aus dem Ausgangsmaterial L6} haben sich auf den Hochflachen tiefgriindige Parabraunerden
entwickelt. Diese Boden besitzen Uberwiegend eine hohe Ertragsfahigkeit (Bodenwertzahl = 70/70).

In den Teilflachen, wo die Gesteine des Unteren Keupers oberflachig anstehen, bestehen Lehme mit
geringerer Ertragsfahigkeit (Bodenwertzahl 43 — 52).

Fur die im Geltungsbereich gelegenen Flurnummern besteht kein Eintrag im Altlastenkataster ABuDIS.

Das gesamte Plangebiet fallt leicht von der Hochflache im Norden (261 m GNN) auf 229 m UNN im
Siden ins Kurnachtal.

]
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Auszug aus der Bodenschatzungstibersichtskarte M 1:25.000

- unmalfstablich
Quelle: UmweltAtlas Bayern Boden, Mai 2017
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Fachdaten: Hintergrundkarte Gaul-Kriiger Zone 4 MaRstab: 1:15,118
© Bayerisches Landesamt fir Umweit @ Bayerische Vermessungsverwaltung o 02 ae ’\
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1.3 Klima

Das Klima in Estenfeld ist warm gemafigt. Die Temperatur liegt im Jahresdruchschnitt bei

9,1 °C, jahrlich fallen etwa 620 mm Niederschlag mit Maxima im Sommerhalbjahr und Minima im Winter.
Mit etwa 18 °C ist der Juli der warmste Monat des Jahres. Im Januar sind die Temperaturen am mit
durchschnittlich -0.5 °C am niedrigsten.

(Quelle: climate-data.org, Klima & Wetter in Estenfeld).

Vorwiegende Windrichtung und ,Wetterseite® ist Westen.

1.4 Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes (ohne Ausgleichsflache A2) befinden sich keine oberirdischen Gewéasser
oder Quellbereiche.

Das Plangebiet entwassert flachig nach Sudosten. Das Oberflachenwasser wird tber die Stral3engra-
ben und Rickhaltebecken zur Kirnach abgefihrt.

Die Kirnach flief3t Richtung Studwesten der Pleichach zu, die wiederum in Wiirzburg in den Main min-
det.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen; das Trinkwasserschutzgebiet ,Estenfeld*
liegt weiter im Stidosten des Ortes im Bereich der Waldbestande ,Heiligenholz®, ,Weitenbrunnenholz*
und ,Rotholz".

Mit zeitweise Wasser fiihrenden Schichten ist zu rechnen.

Die LoRlehme weisen eine hohen Feldkapazitat und Wasserspeicherfahigkeit auf. Die Versickerungs-
leistung ist gering.

1.5 Vegetation - Lebensrdume

Bei den Flachen innerhalb des Plangbietes handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutzte
Ackerflachen und einen den Garten der Wilhelm-Hoegner-Stral3e vorgelagerten Griinweg.

Im Westen des Plangebietes beiderseits der Wirzburger Stral3e stehen etwa 40jahrige Linden, von
denen 2 aufgrund der Planungen entfallen.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich eine offentliche Grinflache mit einem Spiel- und Bolzplatz.
Hier stocken zahlreiche markante, etwa 30 — 40 Jahre alte Einzelbdume wie Berg-Ahorn, Feld-Ahorn,
Vogel-Kirsche, Eiche, Kastanie, Birken Linden.

Es sind keine kartierten und / oder besonders geschitzten Biotope von der Planung betroffen.

Potentielle natlrliche Vegetation, also die Vegetation, die sich beim Aufhéren der Nutzungen einstellen
wirde (Klimax-Stadium der nattrlichen Vegetationsentwicklung) wéren hier ein typischer Waldmeister-
Buchenwald im Westen und ein Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald im Osten.

Die potentiellen natirlichen Vegetationsgesellschaften geben bei Pflanzmalinahmen Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl von Gehdélzen.

1.6 Tierwelt

Die landwirtschaftlichen Flachen am Siedlungsrand stidwestlich der Wilhelm-Hoegner-StralRe gehéren
zum Lebensraum des national und europarechtlich streng geschitzten Feldhamsters (Tierart des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie).

Das Biro FABION, Wirzburg hat im Auftrag der Gemeinde Estenfeld Vorkommen des Feldhamsters
im Plangebiet erhoben. Die Erhebung zum Vorkommen des Feldhamsters und der aktuellen Besied-
lung der Ackerflachen fand zwischen 12. und 26. Juli 2016 statt. Die Flachen konnten als Stoppelbra-
chen nach der Ernte begangen werden. Eine kleinflachige Feldeinheit war bereits gegrubbert, so dass
hier keine einwandfreie Begutachtung mehr mdglich war.

Bei der Begehung wurden insgesamt 22 Feldhamsterbaue nachgewiesen, von denen 16 aktiv belau-
fen, funf verlassen und bei einem eine Belegung nicht eindeutig zuzuordnen war. Damit ist eindeutig
belegt, dass der Geltungsbereich ein aktuell besiedelter Lebensraum des Feldhamsters ist.

(s.a. Teil C).

Die Auswertung der Bodenschatzungskarte zeigt, dass rings um Estenfeld LoBbéden vorkommen, die
eine gute Eignung fir Feldhamster aufweisen.

Bei einer ersten Umsiedlungsaktion (gemafd Ausnahmegenehmigung der Regierung von Unterfranken)
wurden 3 Feldhamster umgesiedelt.
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Innerhalb des Plangebietes konnte keine (aktuelle) Nutzung durch Feldvogel (2016 auf der Gesamtfla-
che, Mai 2018 im Umsiedlungsbereich des Feldhamsters) nachgewiesen werden. Grundsatzlich kdbnnen
Vogelbruten bestimmter Arten (Schafstelze oder Rebhuhn) nicht vollstdndig ausgeschlossen werden,
wenn auch die Feldlerche als weitere typische Art der Feldvdgel solche stralRen- und ortsnahe Flachen
eher meidet.

In den Linden an der Wirzburger StrafRe und im Baumbestand des Spielplatzes im Sudosten wurden
keine Dauernester erfasst. Ein kleiner Teil des Baumbestands am Spielplatz besitzt Hohlen oder
Spalten, die Lebensraum fur Héhlen bewohnende Tierarten wie Vogel oder Flederméause bieten kénnen.
Hier kommen auch Vogelarten der okologische Gilde der Siedlungen (wie Hausrotschwanz, Girlitz,
Tarkentaube, Haussperling,...) vor.

Die Ackerflachen bieten insbesondere Lebensraume fiir Insekten u.a. Laufkafer, Kurzfligelkafer oder
Wanzen oder Bodenfauna (Springschwanze, Regenwtirmer, ...).

1.7 Orts- und Landschaftsbild

Von der B19 aus zeigt Estenfeld einen weitgehend harmonischen Siedlungsrand. Baume, frei wach-
sende und geschnittene Hecken, Wiesenflachen in Hausgérten, Spielplatz und Bauliicken machen als
Randstrukturen der Bebauung an der Wilhelm-Hoegner-StralRe und der Konrad-Adenauer-Strafle im
Siudwesten des Ortes mit den Neuanpflanzungen, die im Rahmen des Baus des Westrings und des
dortigen Kreisverkehrs angelegt wurden, einen harmonischen Ubergang in die tiberwiegend von Ackern
gepréagte Landschaft aus. Die vorgelagerten Ackerflachen sind von der B19 und dem Kirnachtal als
Naherholungsgebiet aus gut einzusehen.

Im Bereich der Ackerflachen zwischen Bebauung und Umgehungsstralle ,Westring“ existieren bis auf
die straBenbegleitenden Linden beiderseits der Wirzburger Strale im Westen kaum Grunstrukturen.

1.8 Mensch und Nutzung

Das Plangebiet schlie3t direkt an die vorhandene Bebauung ,Wilhelm-Hoegner-Straflte” an und umfasst
die Ackerflachen bis zur Umgehungsstralie ,Westring“ im Stiden bzw. bis zur Wirzburger Stralte im
Westen. Sie unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und bieten den Anwohnern einen
unverbauten, freien Blick in die Landschaft stidwestlich von Estenfeld.

Zuganglich sind die Flachen durch Grinweg direkt an der Baugebietsgrenze sowie einzelne, querende
landwirtschaftliche Wege, die den Anwohnern fir Spaziergdnge dienen. Rad- und Wanderwege sind
von der Planung nicht betroffen.

Zwei angrenzende o6ffentliche Grunflachen im Stiden und in der Gebietsmitte werden als gut erreichbare
Spielplatze genutzt. Sie bieten durch die markanten Gehdlze auch im Sommer ausreichend beschattete
Platze in Ortsrandlage.

2.  Malnahmen zur Vermeidung/Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sowie grinordnerische Malinahmen innerhalb des Baugebietes

2.1 Bauordnungs- und bauplanungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung — Uberbaubarkeit / Versiegelung

= Schutzguter Boden und Wasserhaushalt
- Verringertes Mal3 der Uberbaubarkeit durch reduzierte Grundflachenzahl (GRZ = 0,35) gemali
BauNVO fir die Teilgebiete WA2 und WA3.

- Kfz-Stellplatze und deren Zufahrten sind (teil-)versickerungsféahig anzulegen.

- Verbot baulicher Anlagen (ohne Einfriedungen) im Bereich der festgesetzten privaten Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Gartenland.

Ortsbild und Gestaltung

= Schutzgut Landschaftsbild
Begrenzte Hohenentwicklung und Anpassung an die Umgebung durch Festsetzung

- der maximal zulassigen Wandhdéhe WH = 6,30 m / max. zulassige Firsthéhe FH = 8,50 m.

- Unzulassigkeit von glanzenden Fassaden und Dacheindeckungen, starken Kontrasten und grel-
ler Farbgebung.
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- Unzulassigkeit von Blechgaragen und provisorischen Gebauden,
- zur Art, Hohe, Farbgestaltung und Hinterpflanzung von Einfriedungen.

Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) und Boden—
Eingriff in Boden, Relief, Landschaftsbild

= Schutzgiter Boden und Landschaftsbild
- Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von 50 cm, Abgrabungen bis zu einer Hohe von 100 cm
in Bezug auf das natirliche Gelénde zulassig,

- Behandlung und Wiederverwendung des Oberbodens geméaR einschlagiger DIN-Normen.

- Bodendenkmadler:
Fachgerechte Behandlung von Bodendenkméalern oder Verdachtsflachen gemafld Denkmal-
schutzgesetz.

- Gelandeauffullung nur mit Bodenmaterial, dass die Vorsorgewerte nach § 12 BBodSchV nicht
Uberschreitet.

2.2 Griunordnerische Mallnahmen

Schwerpunkte der grinordnerischen Maf3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches liegen

- in der Schaffung einer neuen Siedlungsrandeingrinung in Kombination mit den festgesetzten
Larmschutzeinrichtungen,

- der inneren, gliedernden Durchgriinung im Bereich von Parkplatzen und ErschlieBungsstralRen,

- sowie dem Erhalt von markanten Geholzstrukturen im Bereich des Uberplanten Spielplatzes und
der Wirzburger StralRe (Lindenreihe).

Sie mindern die Eingriffswirkungen auf die Schutzguter ,Boden®, ,Wasserhaushalt®, ,Klima/Luft®, ,Tiere,
Pflanzen und deren Lebensraume und Artenvielfalt”, ,Landschaftsbild“.

Grinordnung

- Private Grinflachen — Gartenland
Fur sémtliche Baum- und Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehélzarten aus
der Auswahlliste oder Obstbdume zu verwenden.

- Larmschutzeinrichtungen sind geman Pflanzgeboten zu hinterpflanzen sowie durch Klettergeholze
zu begriinen.

- AufFlachdachern und flachgeneigten Dachern (bis 5°) ist eine extensive Begriinung vorzunehmen.
- Einfriedungen sind ohne Sockel auszufuhren, um Kleintiere den Durchschlupf zu ermdglichen.

3. Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt/Landschaftsbild - Bewertung
3.1 Allgemeine Auswirkungen

Die wesentlichen, negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, seine Faktoren und
deren Wechselwirkungen entstehen durch:

- Verlust und Stérung von natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung,

- Verlust und Stérung von Lebensraum fir seltene, schitzenswerte Arten (hier: Feldhamster, Vogel
der Offenlandschaft und Siedlungen),

- Veranderung des Reliefs mit Abgrabungen und Aufschittungen,

- verstarkte Nutzung der Flachen mit An- und Abfahrtsverkehr,
Larmentwicklung (im Rahmen des rechtlich zulassigen Umfangs)

Damit werden der Naturhaushalt und seine natirliche Regelungsleistungen bzw. seine nattrliche Leis-
tungsfahigkeit beeintrachtigt.

Verloren geht der Lebensraum fur den Feldhamster von ca. 5,239 ha, einer europaweit gefahrdete Arten
(geschiitzte Tierart nach FFH-Richtlinie Anhang IV), der nicht in fest umgrenzten Gebieten geschitzt
werden kann, da er unter bestimmten Umweltbedingungen grof3raumig vorkommit.

Des Weiteren wird das Orts- und Landschaftsbild durch den Bau von ErschlieBung und Gebaudekom-
plexen verandert.

Seite 27


https://de.wikipedia.org/wiki/Anhang-IV-Arten
https://de.wikipedia.org/wiki/Anhang-IV-Arten

Gemeinde Estenfeld — Baugebiet Westring Dietz und Partner ~ WEGNER

Begriindung Bir o Froheumplaning G STADTPLANUNG

3.2 Versiegelung des Bodens, Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und Lokalklimas
Eingriff:
Der Bebauungsplan legt fiir den Geltungsbereich eine GRZ von 0,35 - 0,6 fest. Damit sind innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflache bis zu 2,72 ha tUberbau- und versiegelbar. Hinzu kommen noch etwa
1,94 ha Verkehrsflachen.

Zur Schaffung ebener Flachen sind entsprechend geplanter Anordnung der ErschlieBung und Bebau-
ung Gelédndemodellierungen erforderlich.

Anfallendes Oberflachenwasser soll nach einer fachgerechten Behandlung und Rickhaltung in die Kur-
nach eingeleitet werden.

Der ortliche Wasserhaushalt wird wegen geminderter Versickerungsmaéglichkeit verandert. Durch die
Sammlung und teilweise veranderte Ableitung des Oberflachenwassers Richtung Sidosten sind Ande-
rungen der lokalen Wasserfihrung in den anstehenden Gesteinsschichten nicht auszuschlie3en.

Die Funktionen des Bodens werden mit Bebauung und Versiegelung der Flachen erheblich beeintrach-
tigt, wertvoller Lebensraum geht verloren.
Vermeidung, Minderung des Eingriffs (s.a. Kap. 2)

- Behandlung des Oberbodens nach den einschlagigen DIN Normen,
Erhalt/Wiederverwendung méglichst innerhalb des Geltungsbereiches auf angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen,

- Verwendung (teil-)versickerungsfahiger Belage fiir Kfz-Stellplatze (und deren Zufahrten),
- Begrenzung der Versiegelung.
Verbleibende Auswirkungen:

Uberbaut werden tiberwiegend Ackerflachen, kleinflachig auch offentlich genutzte Griinflachen. Damit
werden die naturlichen Bodenfunktionen erheblich beeintréchtigt.
Gelandemodellierung, Bebauung und ErschlielBung verandern das Gelandeprofil.

Eine Veranderung der Wasserfuhrung siidlich der bisherigen Ortsgrenze kann durch die mit dem Bau-
gebiet verbundenen baulichen Eingriffe in den Untergrund (Baugruben, Kanal) sowie durch die veran-
derten Abflussverhéltnisse im Baugebiet nicht ausgeschlossen werden.

Die bisher der Kaltluftproduktion dienenden Ackerflachen gehen verloren; als Frischluftschneisen blei-
ben zwischen den einzelnen Quartieren offentliche Griinstreifen mit Zweckbestimmung ,Griinanlage®
und eine ,private Grinflache® erhalten.

3.3 Verlust, Teilbeseitigung, potentielle Stérung von Lebensraumen fir Flora und Fauna
Eingriff:

Bei einem Geltungsbereich von insgesamt 6,805 ha beinhaltet die insgesamt ca. 6,29 ha grol3e Ein-
griffsflache incl. bestehender Verkehrsflache (ca. 0,21 ha):

Erdwege 128 m2
Grinwege 3.499 m?
Stral3enbegleitgrin 4.834 mz
Ackerflachen 52.321 m?
insgesamt 60.782 m?

Vermeidung, Minderung des Eingriffs (s.a. Kap. 2)
- Belassen einer privaten Grinflache (Zweckbestimmung: Gartenland, ca. 3.475 m?),

- Randeingrinung auf privaten Grundstiicksflachen (1-2reihige Hecken) entlang des Westrings
und der Wirzburger Strafl3e (mind. 290 Ifm).

- Innere Durchgriinung durch Pflanzgebote auf privaten und 6ffentlichen Flachen,

- (Uberwiegender) Erhalt der Linden an der Wiirzburger Straf3e im nordlichen Randbereich des
Baugebietes,
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- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.
- Artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende und FCS-Mal3nahmen (s. Teil C)

Verbleibende Auswirkungen:

Der Verlust von offenem Boden als Lebensraum ist vor Ort nicht vollstandig ersetzbar.

Erhalten wird unversiegelter Boden nur teilweise durch die Anlage von Hausgarten auf weniger als 50
% der Fléache innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Grunflachen im Westen und Osten des Gel-
tungsbereiches.

3.4 Orts- und Landschaftsbild/Veranderungen des natirlichen Gelandes
Eingriff:
Die Randstrukturen der Bebauung an der Wilhelm-Hoegner-StralRe und der Konrad-Adenauer-Stral3e

wie z.B. die Baume, freiwachsenden und geschnittenen Hecken sowie die Wiesenflachen bleiben zwar
erhalten, treten optisch jedoch hinter den kinftigen Geb&udekomplexen zurick.

Mit Bebauung der dem jetzigen Ortsrand vorgelagerten Ackerflachen riickt der Ortsrand weiter Richtung
Sidwesten bis zur Ortsumgehungsstralle ,Westring“; die bisher optisch wirksamen Elemente der Orts-
randeingrinung gehen teilweise verloren.

Gelandemodellierungen fir die Bebauung und Erschlieung verandern das natirliche Gelande, wobei
aufgrund des geringen Gefélles des Plangebietes und der Festsetzungen zu zulassigen Gelandeveréan-
derungen nur von geringen Profilanderungen auszugehen ist.

Zur Ableitung von Oberflachenwasser dienen die Graben in der 6ffentlichen Grinflache bzw. im Stra-
Renbegleitgriin an der Umgehungsstralie ,Westring®.

Vermeidung, Minderung des Eingriffs (s.a. Kap. 2)

- Beschrankte Bebauungsintensitat in Anlehnung an angrenzende Siedlungsbebauung mit Be-
schrankung der Grundflachenzahl (0,35 im WA2, WA3) und der Bauhthe (Wandhdhe bis 6,50 m,
Firsthéhe bis 8,50 m),

- Innere Durchgrinung durch Festsetzung der Pflanzung von mittel- bis kleinkronigen Baumen
(I1./111. Wuchsordnung) ohne Standortbindung auf privaten Grundstticksflachen,
Bindung nach Stiickzahl: mind. 1 Baum pro 300 m2 privater Grundstticksflache, Pflanzqualitat H,
mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm (Obstbdume StU 7-8 cm), Bindung nach Arten und
Sorten gemafl Gehdlzartenliste im Anhang,

- Gelandeveranderungen wie Aufschittungen max. bis zu einer H6he von 50 cm, Abgrabungen
max. bis zu einer H6he von 100 cm in Bezug auf das nattirliche Gelande; Ausnahme: Errichtung
der Larmschutzanlage mit einer Auffullung bis zu 2,5 m, jedoch maximal bis 1 m unter der Ober-
kante der Larmschutzwand.

- Einbindung des Baugebiets durch 6ffentliche PflanzmalRnahmen an der Wirzburger Straf3e im
Westen und am Rand offentlicher Verkehrsflachen innerhalb des Baugebietes mit Zweckbestim-
mung ,Parkplatz und ,FuBweg*“.

Verbleibende Auswirkungen:

Veranderungen des natirlichen Gelandes betreffen v.a. den von ErschlieBung betroffenen Geltungsbe-
reich; hier ist der Ubergang méglichst natirlich im Bereich der privaten Grundstiicksflachen zu gestal-
ten.

Veranderungen des natirlichen Geldnden bzw. der Bodenstruktur betreffen v.a. den Feldhamster,
Kleinsaugetiere wie z.B. Mause in ihrem Hauptlebensraum, Fledermé&use in ihrem Jagdlebensraum so-
wie Vogel der 6kologischen Artengilden der ,Offenen Kulturlandschaft® (hier der Ackerflachen) und der
»Siedlungsrander® in ihrem Fortpflanzungs- und Nahrungslebensraum.
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3.5 Klima/ Luft
Eingriff:

Der Verlust von groRflachigen, offenen Ackerflachen fiihrt zu einer Anderung des Lokalklimas, da sie
zu den Kaltluft produzierenden Flachen gezahlt werden kdnnen und eine Bebauung zur schnelleren
Erwarmung dieser Bereiche fihrt.

Vermeidung, Minderung des Eingriffs:

- Verzicht auf geschlossene Bebauung zum Erhalt der Frischluft- und Kaltluftbahnen,
Gliederung des Baugebietes durch 6ffentliche Grinflachen,

- Begrenzung der befestigten Flachen,

- Begrunung der Freiflachen und Geb&aude zur Minderung der Sonneneinstrahlung
mit Ricksicht auf gute Durchluftung der Flachen.

- Kompakte Siedlungsentwicklung in Angliederung die Bestehende Ortslage im Sinne der ,Stadt
der kurzen Wege*.

- Gebéaudestellung und zulassige Dachneigungen ermdglichen passive und aktive Nutzung der So-
larenergie.

- Flachensparende Bebauung und flachensparende Erschliel3ung.
Verbleibende Auswirkungen:

Durch Reflexion, Warmeentwicklung und schnelleres Abtrocknen von befestigten Flachen veréndert
sich das Kleinklima innerhalb des Geltungsbereiches sowie in den Randbereichen.

Erhebliche klimatische Veranderungen sind nicht zu erwarten, da weiter im Studwesten weiter Kaltluft
produzierende Flachen erhalten bleiben und im Rahmen der Bebauungsplanung Schneisen fiir die
Frischluftzufuhr beriicksichtigt werden.

3.6 Mensch und Nutzung
Bestand/Eingriff:

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches unterliegen aufgrund der exponierten Lage und der di-
rekten N&he zur B19 keiner besonderen Erholungsnutzung. Der Griinweg im Norden wird von Anwoh-
nern flr Spaziergange und als rickwartiger Zugang zu ihren Grundstiicken genutzt.

Die Bewirtschaftung der Ackerflachen erfolgt tiberwiegend von der Umgehungsstral3e aus.

Vermeidung und Minderung von Eingriffen:

- Berlcksichtigung von Wegverbindungen vom Ort bzw. Ortsrand in die offene Landschatft.

Verbleibende Auswirkungen:

Mit der Errichtung eines neuen Baugebietes und der entsprechenden Erschliel3ung ist mit einer Erh6-
hung des Verkehrsaufkommens im Rahmen der zulassigen Richtwerte zu rechnen.

4, Ermittlung des Naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes *

*in Anlehnung an den Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2003)

4.1 Flacheninanspruchnahme/Eingriff

Der Geltungsbereich umfasst mit ca. 6,805 ha vorwiegend Ackerflachen, Schotter, Erd- und Griinwege,
StralRenbegleitgriin sowie einen mit markanten Gehdlzen bewachsenen 6ffentlichen Spielplatz.

Die Eingriffsflachen besitzen aufgrund der Bestandsaufnahme eine geringere Bedeutung fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild, werden also der Kategorie | zugeordnet.

Aufgrund der differenzierten Bebauung bzw. Versiegelung werden die einzelnen Quartiere / Baugebiets-
abschnitte in verschiedene Gebietstypen eingeteilt:

o Gebietstyp A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad,
festgesetzte GRZ > 0,35 oder entsprechende. Eingriffsschwere
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o Gebietstyp B:

niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad,
festgesetzte GRZ < 0,35 oder entspr. Eingriffsschwere

Die Kompensationsfaktoren ergeben sich aus der Matrix des Leitfadens.
Sie bewegen sich beim Eingriffstyp A in der Gebietskategorie von 0,3 — 0,6 bzw.
beim Eingriffstyp B in der Gebietskategorie B von 0,2 — 0,5.

WEGNER

STADTPLANUNG

Es erfolgt bei der ,Feinermittlung” innerhalb der Spanne der Kompensationsfaktoren einerseits eine
Zuordnung nach oberem und unterem Gebietswert innerhalb der Gebietskategorie, andererseits ein
Abwertung um 0,1 aufgrund der eingriffsmindernden MaRnahmen (s. Kap. 3).

Aus der u.a. Ermittlung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 25.592 mz2,

Tabelle zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

*nach Bayer. Leitfaden z. Anwendung der Eingriffsregelung i. d. Bauleitplanung

Stand 1/ 2003

Kategorie / Bedeutung fir Naturhaushalt und Eingriffs- Ausgleichs-
Landschaftsbild flache - m? |Faktor| flache - m?
Kategorie I* - Gebiete geringerer Bedeutung fur KF

Naturhaushalt u. Landschaftsbild

(Typ A: GRZ >0,35; 0,3 - 0,6)

Bitumindse Fahrbahn 1.782 0 0
Schotterweg 138 0 0
Grunweg 920 0,6 552
StralRenbegleitgrin 1.124 0,4 450
Ackerflache 12.211 0,5 6106
Kategorie I* - Gebiete geringerer Bedeutung fir

Naturhaushalt u. Landschaftsbild

(TypB: GRZ<0,35 02-0,5)

Bitumindse Fahrbahn 122 0 0
Schotterweg 44 0 0
Erdweg 128 0,3 38
Grunweg 2.579 0,5 1290
Stral3enbegleitgriin 3.710 0,3 1113
Ackerflache 40.110 0,4 16044
Summe Ausgleichsflachenbedarf 25.592
Summe Eingriffsflache 62.868

Flache ohne Eingriff (private Grunflache) 3.475

Flache fur Ausgleich intern 1.711

Geltungsbereich, komplett 68.054
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Legende
Bestand - Bewertung
Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung®
- Bitumintse Fahrbahn
I:l Schotterweg
o
- Griinweg
I:l Straltenbegleitgrin
I:l Ackerflache
Q.?/I Li = Linde
Eingriffstyp A
max. zuldssige Grundflachenzahl > 0,35
Eingriffstyp B

max. zulassige Grundflachenzahl < 0,35
Flachen ohne Eingriff

Flachen fiir den Ausgleich

entfallende Baume

oI RINIZINE

geplante Erschlieffung

Grenze des Geltungsbereichs

* nach dem Bayerischen Leitfaden zur A dung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Stand Januar 2003)

Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

Bestandsplan
mit Bewertung / Eingriff
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4.2 Nachweis der Ausgleichsflachen und -mafnahmen -

intern und auBerhalb des Baugebietes

Dietz und Partner WEGNER
Boro o Freraumplanung GoR STADTPLANUNG

Ausgleichsflache Flache m2 A-Faktor | Flichenwert m?
Ausgleichsflache
Ausgleichsflachen Al intern 1.711 1 1.711
Ausgleichsflache A2 extern - FI.Nr. 5665:
Entwicklung artenreiche Wiese 11.900 1 11.900
Entwicklung Feuchtflachen (NalRwiese, Seigen /
Senken, Tumpel) 2.104 1,5 3.156
Ausgleichsflache A3 / Feldhamster FI.Nr. 5175/ 33 % 8.857 1 8.857
Ist m? 25.624
Soll m? 25.592
Uberschuss m2 32

Zum Planentwurf kdnnen die o.a. Ausgleichsflaichen A1, A2 und A3 vollstandig nachgewiesen werden.

Ausgleichsflachen A1
ca. 1.711 m?

Als gebietsinterne Ausgleichsflachen Al dienen zwei geplante Griinstreifen (1.711 m?2) innerhalb des

Plangebiets.

. Bestand:

Die beiden Grinstreifen werden derzeit wie der Grof3teil des Plangebiets ackerbaulich genutzt.
Mit ihrer Lage teilen sie das Baugebiet in etwa drei gleich gro3e Abschnitte. Die Ackerflachen
sind derzeit Teillebensraum des Feldhamsters.

. Entwicklungsziel:

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage zur Gliederung und Einbindung des

Baugebietes sowie Verbesserung des Mikroklimas innerhalb der Bebauung;

Entwicklung von Gehdlz- und Baumgruppen.

. Malnahmen:
- Baum- und Strauchpflanzungen,

Pflanzung von hochstammigen B&aumen Il. oder Ill. Wuchsordnung ohne Standortbindung.
Bindung nach Stiickzahl, Pflanzqualitat H, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
(Obstbdume 7-8 cm), Bindung nach Arten bzw. Sorten gemaR Gehdlzauswahlliste (s. An-

hang)

- Ansaat von Extensivgriinland und ,warmeliebenden Sdumen“- gebietseigene Herkunft des

Saatguts — HK 11.

2schiirige Mahd (erster Mahtermin ab Mitte Juni / Enthnahme des Mahguts).
Verzicht auf Diingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln (Ausnahme: Bekamp-

fung unerwiinschter Neophyten).

Ausgleichsfaktor — Aufwertungen durch Entwicklung von Lebensraumen mit h6herwertigen Gebietska-
tegorien gemal Bayerischem Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Umwandlung Ackerland in extensiv genutzte Wiesenflachen mit Geholzbestand — 1,0

(Aufwertung von Ackerland Gebietskategorie | = Extensivgriinland / jingere Gehdlze Gebietskategorie

).

Umwandlung von Ackerland in Feuchtflachen —
(Aufwertung von Gebietskategorie | oben zu llI

15
unten)
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Ausgleichsflache A2 ,Im Ried“ (Flur-Nr. 5665, Gmkg. Estenfeld)
ca. 14.004 mz

Die externe Ausgleichsflache A2 (14.004 m?) befindet sich im Uberschwemmungsgebiet in der Kiirnach-
aue zwischen Muhlgraben und FuB3-/Radweg entlang der Kirnach innerhalb eines Korridors, der im
rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als ,Gebietskulisse als Ubergeordneter Rahmen fiir Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellt ist. Zudem bestehen
dort Darstellungen fur die ,Schaffung von Pufferstreifen um hochwertige und empfindlichen Biotopstruk-
turen® sowie fur ,potentielle Ausgleichsflachen®.

Die Flache wird Uberwiegend als Acker genutzt. Ein Streifen entlang des Muhlgrabens ist als Wiesen-
flache eingesat.

Es stehen Lehme mit héherer Ertragsfahigkeit an. Die Boden- bzw. Ackerzahl ist mit 70/70 bzw. 70/57
entlang des Grabens angegeben.

Die Flache weist am Muhlgraben sowie am Rand talaufwarts Gelandemulden und vertiefte Rinnen auf.
Sie wird im stidwestlichen Drittel von einer Ferngastrasse gekreuzt, die zu beachten ist. Die bestehen-
den Drainagen sind kaum noch funktionsfahig. Der Randbereich des Mihlgrabens und ein Streifen ent-
lang der norddstlichen Grundstuicksgrenze sind zeitweise vernasst.

. Bestand (Lageplan siehe Anlage 1):
Ackerland und Wiesenstreifen (reversibel) entlang des Mihlgrabens;

. Entwicklungsziele:
= Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Tal-Glatthaferwiese,
ca. 11.900 m?,
= Entwicklung von Feuchtflachen in Form von Hochstaudenfluren, Réhricht- und Seggen-

bestanden, NaRwiesen sowie offenen Kleingewasserflachen (Tumpel, abflussloser Gra-
ben,...) in bestehenden, zu vertiefenden und erweiternden Gelandesenken

ca. 2.100 m?,
= Entwicklung des Mihlgrabens als naturnahes Flie3gewasser.
= Baumreihe entlang des Wegs
. Maflnahmen:

- Vertiefung und Erweiterung von Gelandemulden,

- Erweiterung des Gewasserbetts des Mihlgrabens, ggf. Ableitung in den Gelandetiefpunkt
unter Beachtung der Entwéasserungsfunktion,

- Anlage einer Baumreihe (Baumabstand ca. 15 m)

- Ansaat von Extensivgrinland ,Frischwiese® - gebietseigene Herkunft des Saatguts — HK
11.
2schirige Mahd (erster Mahtermin ab Mitte Juni / Entnahme des Mahguts).
Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln (Ausnahme: Bekamp-
fung unerwiinschter Neophyten)

- Ansaat ,Feuchtgriinland“ — gebietseigene Herkunft des Saatguts — HK 11.
1-2schirige Mahd (erster Méahtermin ab Mitte Juni / Entnahme des Mé&hguts).
Belassen von Réhrichten / Hochstaudenfluren am Mihlgraben — abschnittsweise Mahd in
2jahrigem Turnus.
Verzicht auf Diingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln (Ausnahme: Bekamp-
fung unerwiinschter Neophyten).

. Gestaltung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Ausgleichsfaktoren —
Aufwertungen durch Entwicklung zu Lebensraumen mit héherwertigen Gebietskategorien geman Bay-
erischem Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Umwandlung Ackerland = extensiv genutzte, artenreiche Tal-Glatthaferwiese

Ausgleichsfaktor = 1,0 x 11.900 m2 = 11.900 m2 Ausgleichswert

(Aufwertung von Gebietskategorie | oberer Wert = artenreiches, extensiv genutztes Grinland Ge-
bietskategorie Il oberer Wert).

Umwandlung von Ackerland =Feuchtflachen (seggen- oder binsenreiche Naf3-/ Feuchtwiesen)
Ausgleichsfaktor = 1,5 x 2.104 m2 = 3.156 m2 Ausgleichswert.
(Aufwertung von Gebietskategorie | oben = Ill unten)
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Ausgleichsflache A3/ A3rcs ,,Gumberg“ — FI.Nr. 5175 (Gmkg. Estenfeld)
ca. 26.574 m2 / davon. 8.857 m?

Die Flache liegt in der Flurlage ,Gumberg*“ 6stlich von Estenfeld in Plateau bzw. nordexponierter Hang-
lage. Es stehen hoch ertragsfahige L6Rlehme an. Die Boden-/Ackerzahl liegt bei 74-75/73-77.

Sie dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und artenschutzrechtlich der Wahrung des Erhaltungs-
zustands des Feldhamsters (FCS-MalRnahme).

Die naturschutzrechtliche, externe Ausgleichsflache A3 besteht aus dem Bluhstreifenanteil der ,Aus-
gleichsflache” zur Sicherung des Erhaltungszustands fiir den Feldhamster auf dem Grundsttick Flur-Nr.
5175 (Gmkg. Estenfeld). Dieser nimmt dauerhaft ein Drittel der Grundstlcksflache ein, wobei dessen
Lage flexibel ist. Der ,Bluhstreifen® dient in besonderer Weise dem Artenschutz sowie dem Boden- und
Wasserschutz. Er belebt das Landschaftsbild.

. Bestand: Ackerland

. Ziel:
Entwicklung von artenreichen, fiinfijahrigen mind. 5 m breiten ,Bluhstreifen” mit ein- und zweijah-
rigen sowie ausdauernden krautigen (auch verholzenden) Stauden und Samenpflanzen mit tber-
wiegend heimischen Arten auf einem Drittel der Flache.

o MaRnahmen:

- Anlage der ,Blihstreifen” mit artenreicher Zusammensetzung (z.B. ,Veitshéchheimer Bie-
nenweide®, ,Lebensraum 1“ oder gleichwertig — ausschlie3lich heimische Graser und krau-
tige Pflanzen ohne Kulturpflanzen). Es wird eine Mindestdauer der Bluhstreifen von 5 Jah-
ren festgelegt, wobei sich diese ausschliellich aus heimischen Blutenpflanzen ohne ,Kul-
turarten“ zusammensetzen diirfen.

- Wechsel des Standorts nach mindestens 5 Jahren in Rotation mit Getreide- und Luzerne-
flachen durch Neuansaat.

- Ggf. Anpassung der feldhamsterfreundlichen Bewirtschaftung an die neuesten wissen-
schaftlichen Erkenntnisse.

- Die Bluhstreifen kdnnen zur Optimierung der Blutenvielfalt gemaht werden. Dabei ist zu
beachten, dass dies nur in Abschnitten (max. die Hélfte des jeweiligen Streifens und ein
Drittel der Gesamtheit der Bliihstreifen) und nur in der Winterruhe des Feldhamsters bzw.
auf3erhalb von Brut-, Nist- und Aufzuchtzeiten von Végeln geschieht. Die Blihstreifen dir-
fen nicht direkt an angrenzende Wege oder Ackerflache gelegt werden.

Ausqgleichsfaktor — Begriindung

Es erfolgt eine Aufwertung durch Entwicklung zu Lebensrdumen mit hdherwertigen Gebietskategorien
geman Bayerischem Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

Umwandlung Ackerland Gebietskategorie |
= Blihstreifen (artenreiche Brache mit besonderer Boden-, Wasserschutz- und Artenschutzfunktion mit
mindestens 5 Jahren Dauer) Gebietskategorie Il

Die Bluhstreifen aus ausschlie3lich heimischen Arten bieten hier einen verbesserten Schutz von Béden
mit sehr hoher natirlicher Ertragsfahigkeit gegen Erosion und bereichern das Landschaftsbild.

Sie besitzen zudem besondere Bedeutung fir die Feldlerche und andere Vogelarten der Feldflur, u.a.
der Roten Liste Bayern. Sie unterscheiden sich aufgrund fehlender Meidungselemente (Straf3en, Sied-
lung) deutlich vom Wert der weniger attraktiven, entfallenden Flachen (Acker, Gebietskategorie I).

Ausgleichsfaktor: 1,0 x 8.857 m2 = 8.857 m2 Ausgleichswert.

Agrarstrukturelle Belange

Bei der Auswahl der externen Ausgleichsflachen wurden — soweit méglich - agrarstrukturelle Belange
berlcksichtigt.

Die Ausgleichsflache A2 ,Im Ried" weist zwar hohe Boden- und Ertragszahl auf, ist jedoch lageméaRig
isoliert und nur Uber einen stark genutzten Ful3- und Radweg erreichbar, besitzt einen unginstigen
Zuschnitt, liegt im Uberschwemmungsgebiet der Kiirnach und zeigt lokale Vernassungsflachen. Zudem
ist standdrtlich und lagemé&Rig bedingt (Wasserhaushalt, angrenzender Muhlgraben) ein erhdhtes Auf-
wertungspotential gegeben.

lhr wurde der daher der Vorzug vor alternativen landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten
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Estenfelds gegeben.

Ein Ausgleichsflache A3 (und ,Feldhamsterausgleichsflache®) weist hohe Ertragswerte auf. Ein Auswei-
chen auf andere Flachen ist nicht vermeidbar, da sie v.a. der Sicherung des Erhaltungzustands des
Feldhamsters dient, der auf tiefgriindige Boden mit hoherer Ertragsfunktion angewiesen ist. Der Blih-
streifenanteil wird gleichzeitig als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache herangezogen, so dass hier
nicht noch zusétzliche Flachen nachzuweisen sind.

Bei einem Ausgleichsbedarf von 25.592 m? sind 23.913 m? Ausgleichsflachenwert durch externe Aus-
gleichsflachen nachgewiesen. Der sonstige Ausgleichsflachenbedarf wird durch gebietsinterne Mal3-

nahmen abgedeckt.
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4.4  Zeitlicher Ablauf und Vollzug

. Zeitlicher Ablauf
Die MalRinahmen auf den festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen werden spéa-
testens 1 Jahr nach Beginn der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffsvorhaben durch-
geflhrt.
Maflnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustands des Feldhamsters sind rechtzeitig vor dem
Eingriff in den Lebensraum des Feldhamsters durchzufiihren.
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Eine Monitoring fur die Flachen und MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands des
Feldhamsters wird erforderlich. (s. Teile C und D der Begriindung.

4.5 Kostenschatzung Grinordnung / AusgleichsmalRnahmen

Innere Durchgriinung

Baumpflanzungen* 48| St 1.200,00 57.600,00
offentliche Grinflachen (ohne Kreisverkehr

u. Boschung Westring) - Oberboden, Ansaat| 1.250| m? 15,00 18.750,00
Baume, 3jahrige Pflege 48| St 300,00 14.400,00
offentliche Grinflachen (ohne Kreisverkehr

u. Boschung Westring) - 3jahrige Pflege 1.250f m? 6,00 7.500,00
Sa. netto 90.750,00
19 % MwsSt. 17.242,50
Summe brutto 107.992,50
zzgl. Baunebenkosten - € 15.000,00 netto

* incl. 12 m® Baumsubstrat - Gehdlzlieferung, Pflanzarbeit, Verankerung, Baumschutz, Mulchen Baumscheibe,

Ausgleichsflache A 1 (gebietsintern)

Pflanzung Laubb&ume* 16 St € 400,00 € 6.400,00
Grinflache extensiv - ohne Bdume 1.711 e € 15,00 € 25.665,00
Strauchpflanzung 200 St € 12,00 € 2.400,00
3jahrige Pflege B&dume 16 St € 300,00 € 4.800,00
3jahrige Pflege Grinflachen incl. Straucher | 1.711 n? € 7,50 € 12.832,50
Ausgleichsflache A 2 "Im Ried"

Erdarbeiten - Modellierung 2.100 113 € 7,50 € 15.750,00
Pflanzung Baumreihe 17 St € 300,00 € 5.100,00
Baume 3jahrige Pflege 17 St € 100,00 € 1.700,00
Ansaat Wiese, extensiv 14.000 ne € 1,50 € 21.000,00
Wiese, 3jahrige Pflege - 2schiirig 14.000 113 € 1,20 € 16.800,00
Sonderstrukturen, Sicherungsarbeiten 1 psch. € 5.000,00 € 2.500,00
Ausgleichsflache A3 "Gumberg"

Anlage Bluhstreifen - 25 Jahre 8.857 113 € 0,60 € 5.314,20
Anlage Luzerne - 25 Jahre 8.857 n? € 0,45 € 3.985,65
Anlage Weizen - 25 Jahre 8.857 n? € 1,25 € 11.071,25
Sa. netto 135.318,60
19 % MwSt. 25.710,53
Summe brutto 161.029,13
zzgl. Baunebenkosten
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C. ARTENSCHUTZRECHTLICHER BEITRAG

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach 8 44 BNatSchG stellen auf Tathandlungen ab und berthren
die Aufstellung und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht un-
mittelbar. Eine mittelbare Bedeutung kommt jedoch den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europa-
rechtlich geschutzten Arten fur die Bauleitplanung zu.

Bebauungspléne, deren Festsetzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den "vorhabenbezoge-
nen europarechtlichen Artenschutz" entgegenstehen, kdnnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht erflllen; ihnen fehlt die "Erforderlichkeit” im Sinn von 8§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Bauleitplane werden von der Gemeinde aufgestellt (§ 2 Abs. 1 Satz 1BauGB). Die Entscheidung tber
einen Bauleitplan ist eine Abwégungsentscheidung. § 1 Abs. 7 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die
durch die Planung berihrten 6ffentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und untereinan-
der abzuwagen. Eine rechtsfehlerfreie Abwéagung ist nur méglich, wenn die abwagungsrelevanten Be-
lange bekannt sind. Weder das Bauplanungs- noch das Naturschutzrecht zwingen die Gemeinden dazu,
in eigener Verantwortung die Anforderungen des "vorhabenbezogenen europarechtlichen Artenschut-
zes" abschlieRend und vollumfanglich zu ermitteln und zu bewerten. Es ist vielmehr nur notwendig, im
Sinne einer Prognose vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Regelun-
gen auf Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden. RegelmaRig wird sich diese
Problematik nur bei Bebauungsplanen stellen. Festsetzungen, denen ein dauerhaftes rechtliches Hin-
dernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegensteht, sind nicht moglich (BVerwG Beschluss
vom 25.08.1997 Az. 4 NB 12/97). Fir die Beantwortung dieser Frage ist die Stellungnahme der zustén-
digen Naturschutzbehdrden von zentraler Bedeutung. Ein uniiberwindbares artenschutzrechtliches Hin-
dernis besteht auch dann nicht, wenn eine Ausnahme- oder Befreiungslage i.S.d. 88 45 Abs. 7 bzw. 67
Abs. 2 BNatSchG vorliegt bzw. im Rahmen der Vorhabenverwirklichung geschaffen werden kann (dies
entspricht der bisherigen Rspr. zum "Hineinplanen in eine Befreiungslage", vgl. BVerwG a.a.O.).

Wegen der unterschiedlichen Rechtsfolgen sollte der Beitrag einen eigenstandigen Bestandteil des Um-
weltberichts darstellen. Wichtig ist, dass alle notwendigen MaRnhahmen, die sich aus der saP ergeben,
wie z.B. Minimierungs- oder CEF-MaRRnahmen, als Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. BayVGH,
Urteil vom 30.03.2010, Az. 8 N 09.1861) verankert werden, um Verbindlichkeit zu erlangen.

Fur eine nachfolgende "hindernisfreie" Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes ist es von Vorteil, wenn bereits durch die Instrumente der Bauleitplanung daflir Sorge ge-
tragen wurde, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote ausgeltst werden bzw. bereits alle Voraus-
setzungen fur eine Ausnahme geschaffen sind.

Es wird im Hinblick auf die Prognose zu den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden auf
den beiliegenden artenschutzrechtlichen Beitrag von FABION (9/2016) verwiesen.

Folgende artenschutzrechtlichen, Konflikt vermeidenden MaRnahmen sind dort aufgefiihrt:

V1: Baufeldbeschrankung

Das Baufeld wird auf die technisch unbedingt erforderliche Flache beschrankt. Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen werden nur innerhalb des Geltungsbereichs angelegt. Es ist sicherzustel-
len, dass das Baufeld nicht aktuell von Feldhamstern oder Feldvigeln besiedelt ist.

V2: Baufeldraumung unter Beriicksichtigung dkologischer Lebensraumanspriiche

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens muss nachgewiesen
werden, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle Bruten von Feldvogeln auf
der Flache vorhanden sind.

- Vermeidung der baubedingten Beeintréchtigung (T6tung, Verletzung, Stérung) von Feld-
vageln:
Beseitigung der Vegetationsdecke ausschlieZlich au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
von Vdgeln (nur von 1. Oktober bis 28. Februar) zulassig. Wenn die Belegung von Brut-
statten feldbriitender Vogelarten ausgeschlossen werden kann, ist die Baufeldraumung
auch auBerhalb dieses Zeitfensters moglich. Der Boden muss dann bis Baubeginn vege-
tationsfrei gehalten werden (Schwarzbrache).

- Vermeidung der baubedingten Beeintrachtigung (T6étung, Verletzung, Stérung) von Feld-
hamstern:
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Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu begrenzen. Baustel-
leneinrichtungen, Lagerflachen u. A. sind deshalb ausschlieRlich innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ,Baugebiet Westring“ anzulegen.

Die Flache ist vor Baubeginn auf Feldhamsterbaue zu kontrollieren. Je nach geplantem
Baubeginn sollte die Kontrolle nach der Getreideernte und vor einem Umbruch des Fel-
des im Sommer oder im Fruhjahr nach Beendigung der Winterruhe (Ende April / Anfang
Mai) durchgefihrt werden.

Wenn die Kontrolle ergibt, dass sich aktuell genutzte Feldhamsterbaue auf der Flache
befinden, wird eine Umsiedlung notwendig. Diese muss im Fruhjahr nach Beendigung
der Winterruhe und Beginn der Reproduktionsphase zwischen Ende April und dem 15.
bzw. 20. Mai oder im Sommer nach Beendigung der Reproduktionsphase und vor Beginn
der Winterruhe im Zeitfenster zwischen dem 20. August und 10. September erfolgen. Die
Umsiedlung erfordert eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung durch die Re-
gierung von Unterfranken.

Fur die fachgerechte Umsiedlung der auf der Eingriffsflache lebenden Tiere sind tierschutzre-
levante Auflagen zu beriicksichtigen. Die gefangenen Tiere werden auf die entsprechend vor-
bereitete Ausgleichsflache umgesetzt. Nach erfolgreicher Umsiedlung sémtlicher Tiere sollte
sofort mit dem Bau begonnen oder die Bauflache bis zum Baubeginn vegetationsfrei gehalten
werden. Bei langerem zeitlichem Verzug wird eine erneute Kontrolle des Baufeldes notwendig.

Erganzend:

V3 Vermeidung durchsichtiger oder spiegelnder Fenster- und Fassadenflachen
Gegen Vogelschlag sind transparente, spiegelnde Fensterflichen und Fassaden zu vermei-
den. Mdglich sind getdnte Scheiben, Scheiben mit nur fur Végel sichtbaren Markierungen (UV-
Streifen, Folien,...), Gardinen, Jalousien und andere Malinahmen.

Zu den MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustands des Feldhamsters und zu den arten-
schutzrechtlichen Ausnahmevoraussetzungen wird hier weiteres ausgefuhrt:

Bei der Begehung von FABION im Sommer 2016 im Plangebiet wurden insgesamt 22 Feldhamsterbaue
nachgewiesen, von denen 16 aktiv belaufen, fiinf verlassen und einer nicht eindeutig zuzuordnen waren.
Damit ist eindeutig belegt, dass der groRere Teil des Geltungsbereichs mit vorwiegend ackerbaulich
genutzten Flachen ein aktuell besiedelter Lebensraum des Feldhamsters ist.

Bislang werden die Ackerflachen so bewirtschaftet, dass sie zusammen mit dem lockeren, tiefgriindigen
LéRBboden zum bevorzugten Lebensraum des Feldhamsters zahlen. Es ist davon auszugehen, dass
auch die Bereiche bzw. Ackerflachen, auf denen im Sommer 2016 keine Hamsterbauten gesichtet wur-
den, zum Feldhamster-Lebensraum zé&hlen.

Damit werden innerhalb des Geltungsbereiches ca. 57.500 m2 Ackerland, das als Lebensraum des
Feldhamsters geeignet ist, festgestellt. Eine nicht in die Untersuchung einbezogene Ackerflache im Nor-
den (Bereich des geplanten Kreisverkehrs) ist hier berticksichtigt.

Aufgrund von Vegetation und Nutzung sind die befestigten Flachen ausgenommen.
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Legende
Bestand - Bewertung

Giite der Ackerbéden
Bodangite 2 7O/ 70 mit Angabe das
Bodenwertes
|:' Bodengite < 70/ 70 mit Angabe des
Bodenwertes
Feldnutzung (Kartierung Sommer 2016)

Getreide (Stoppelbrache)
Raps (Stoppelbrache)

- Boden {gegrubbert)
Feldhamsterbave (Kartierung Sommer 2016)

. aktiv belaufen

. verassen

@ unklarer Aktivitatsstatus

Granzen Ackarnutzung

Grenze des Geltungsbereichs

Abb.: Feldhamstervorkommen und Bodenart / Bodenwertzahl

Entgegen der allgemeinen Annahmen sind Feldhamsterbauten auch im Bereich von Lehmbéden mit
geringerer Bodenwertzahl festgestellt.

Dies kann auch bei der Auswahl der Flachen fir eine feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung zur Si-
cherung des Erhaltungszustands beriicksichtigt werden.

Im Mai 2018 wurde durch die Regierung von Unterfranken eine artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung zur Umsiedlung von Feldhamstern im Plangebiet erteilt. In einem ersten Teilbereich sind Feld-
hamster im Mai bereits umgesiedelt um vorgezogene bodenarch&ologische und baugrundtechnische
Sondierungen zu ermdglichen.

MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustands des Feldhamsters

Erganzend werden hier im Folgenden die zur Wahrung des Erhaltungszustands des Feldhamsters er-
forderlichen MaBnhahmen (FCS-Maf3nahmen) aufgefiihrt. Der MaBnahmenstand ist auf den Stand vom
25. Mai 2018 aktualisiert.

Als Ausgleichsflache steht das Grundstuck Flur-Nr. 5175 (Gmkg. Estenfeld, 26.574 m?) im Eigentum
der Gemeinde Estenfeld langfristig zur Verfiigung. Es weist lehmige LoRboden (L3LO) mit einem Bo-
denwert von 74/75 (Quelle: bayernatlas) auf. Die nachstehend aufgefiihrten Abstandsflachen werden
erfullt, sodass sich nachteilige Wirkungen auf den Feldhamster (Feinddruck) zu vernachléssigen sind.

Demgegentber steht die Beseitigung von Ackerflachen als Lebensstétte des Feldhamsters im Umfang
von ca. 57.500 m2. Die Ausgleichsflache entspricht somit etwa 46 % der Eingriffsflache. Das Flachende-
fizit im Vergleich zum Kompensationsbedarf von 50% des Eingriffsgebiets betragt etwa 2.200 m2. Die
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Ausgleichsflache unterscheidet sich durch homogen hohen Bodenwert von der heterogenen Eingriffs-
flache mit ca. 1 ha Flachenanteil weniger gut als Lebensstatte geeigneter Béden (Bodenwert unter 52).
Zudem liegt die Eingriffsflache durch die Stral3e isoliert von der freien Feldflur im Westen. Das Fl&-
chendefizit der Ausgleichsflache wird damit als funktionell ausgeglichen angesehen.

Nachdem im Fruhjahr 2018 auf dem Ackergrundstiick FI.-Nr. 5175 Winterraps angebaut ist, bietet das
Grundstlick zwar Deckung, jedoch kein ausreichendes Nahrungsangebot. Eine Optimierung der Flache
durch Ansaaten der geplanten feldhamsterfreundlichen Bewirtschaftung (Wintergetreide, Sommerge-
treide, Luzerne, Bluhstreifen/Sommerung) kann erst nach der Rapsernte ab Mitte bis Ende August er-
folgen. Als Zwischenlésung ist daher ein temporarer Ausgleich auf dem westlich angrenzenden Grund-
stick Flur-Nr. 5179 (Gmkg. Estenfeld, ca. 19.380 m?) vorgesehen, dass derzeit mit Wintergetreide an-
gebaut ist. Das Grundstlick kann fiur eine zeitlich beschrankte feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung
(hier: Belassen von Getreidestreifen auf mindestens 50 % der Flache bis zum 1.10., verlangerte Stop-
pelbrache auf den verbleibenden 50% der Flache, reduzierte Bodenbearbeitung, weitgehender Verzicht
auf Pflanzenbehandlungsmittel mit Ausnahme beim Auftreten von ,Problemunkrautern®) verwendet wer-
den.

Feldhamsterfordernde Bewirtschaftung

Die Flacheninanspruchnahme geht mit einem Verlust an Lebensraum des Feldhamsters einher, der
jedoch zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes fiihren darf. Durch eine feldhamsterfor-
dernde Bewirtschaftung auf einer ausreichend grof3en Ausgleichsflache kann dies erreicht werden.

- Einrichtung und dauerhafte feldhamsterfordernde Bewirtschaftung einer Ausgleichsflache vor
dem Eingriff. (hier Grundstiick Flur-Nr. 5175, Gmkg. Estenfeld).

Es handelt sich um eine extensive Bewirtschaftung, die wahrend der gesamten Aktivitatsphase
des Feldhamsters ausreichend Nahrung und Deckung bietet. Im Einzelnen wird eine streifenfor-
mige Bewirtschaftung mit Sommergetreide, Wintergetreide, Luzerne oder anderen Legumino-
sen, Anlage von Blihstreifen, Belassen einzelner Getreidestreifen bis zum 01.10., verlangerte
Stoppelbrache und reduzierter Bodenbearbeitung eingeflhrt (in Anlehnung an das Bayerische
Feldhamsterhilfsprogramm (FHP 1), LfU 2012). Auf Pflanzenbehandlungsmittel soll weitgehend
verzichtet werden (Ausnahme bei Auftreten von ,Problemunkrautern®). Die Flache soll in einem
fur Feldhamster geeigneten Areal innerhalb des betroffenen Teilvorkommens im Raum Esten-
feld liegen.

Empfehlenswert ist ein Anbau mit drei Feldfriichten (Wintergetreide, Luzerne und Blihstreifen
oder Sommerung), um ausreichende Anbaupausen bei der Luzerne zu erméglichen und so
Krankheiten vorzubeugen.

Als Ausgleichsflachen grundsétzlich geeignet sind von Feldhamstern besiedelbare, landwirt-
schaftlich genutzten Flache im gesamten betroffenen Teilvorkommen, die mindestens einen Bo-
denwert von 65/70 und damit eine vergleichbare Qualitat wie die Eingriffsflache aufweisen. Zu-
dem mussen sie in ausreichender Entfernung zu sonstigen Gefahrdungsfaktoren wie einer stark
befahrenen StraRe, Gehdlze, Siedlungsflachen liegen.

Als Richtlinie kdnnen (aktualisiert) folgende Angaben zu erforderlichen Abstéanden herangezo-

gen werden:

. Zu Siedlungen 100 m
. Zu StraBen und Bahnlinien, stark befahren 250 m, wenig befahren 100 m
o Zu BundesstrafRen und Autobahnen 250 m
. Zu permanent wasserfihrenden Graben bzw. Entwasserungsgraben 50 m
o Zu Waldern 100 m
. Streifen nicht in direkter Nachbarschaft langs von Hecken.

- Die Ausgleichsflache sollte grundsatzlich die gleiche Flachengrdl3e wie der durch das Vorhaben
dauerhaft beanspruchte Lebensraum des Feldhamsters (Verlust an Ackerflache) (Verhaltnis
1:1) haben. Bei einer streifenférmigen Bewirtschaftung, wie oben beschrieben, kann in der Re-
gel eine mindestens dreifach erhdhte Baudichte gegentiber herkémmlich bewirtschafteten Fla-
chen erzielt werden. In diesem Fall ist eine Bewirtschaftung auf 50% der Eingriffsflache ausrei-
chend. Bei geringer Intensitat der AusgleichsmalRnahme wie dem blof3en Belassen von Getrei-
destreifen nach der Ernte muss die Ausgleichsflache entsprechend grol3er angelegt werden.
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AuRerdem muss gewahrleistet werden, dass eine Tétung oder ein Verletzen von Feldhamster-Indivi-
duen vermieden wird.

Artenschutzrechtliche Ausnahme

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme zum Feldhamster wurde durch die Regierung von Unterfranken
als Hohere Naturschutzbehorde mit Bescheid vom 09.05.2018 erteilt.

Grundlage hierfur bildet der artenschutzrechtliche Ausnahmeantrag der Gemeinde Estenfeld in der Fas-
sung vom 24.04.2018, in dem die Voraussetzungen fur die Ausnahme aufgefihrt sind.

Der Genehmigungsbescheid enthalt die folgenden Nebenbestimmungen, die zu beachten sind:

1. Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu begrenzen. Baustellenein-
richtungen, Lagerflachen u. A. sind deshalb ausschlieRlich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Baugebiet Westring“ anzulegen.

2. Die fach- und zeitgerechte Umsetzung der nachfolgenden Vermeidungs- und Aus-gleichsmal3-
nahmen (Ziff. Il. 3. — II. 6.) ist im Rahmen einer Umweltbaubegleitung (im Folgenden: UBB), die
durch ein fachlich geeignetes Biiro zu leisten ist, sicherzustellen. Das als UBB gewtinschte Biiro
ist der Regierung von Unterfranken, héhere Naturschutzbehdrde, im Vorfeld zu benennen, damit
dessen fachliche Eignung bestatigt werden kann. Wird, wie dem Antrag vom 24. April 2018 (vgl.
Anlage 1) zu entnehmen, Frau Carola Rein vom Biro FABION GbR beauftragt, wird diese Be-
statigung hiermit erteilt.

3. Es ist bestmdglich sicherzustellen, dass das Baufeld bei Beginn der Bauarbeiten, insbesondere
bei Beginn des Abschiebens des Oberbodens, nicht von Feldhamstern besiedelt ist.

a. Vor Baubeginn ist das Baufeld auf Feldhamsterbaue zu kontrollieren. Je nach geplantem Bau-
beginn ist dies nach der Ernte und vor einem Umbruch des Baufeldes im Sommer oder im Frih-
jahr nach Beendigung der Winterruhe (Ende April /Anfang Mai) durchzufuhren.

b. Ergibt die Kontrolle, dass aktuell genutzte Feldhamsterbaue auf dem Baufeld vorhanden sind,
ist eine Umsiedlung der Feldhamster erforderlich. Diese kann im Frihjahr nach Beendigung der
Winterruhe und Beginn der Reproduktionsphase zwischen Ende April und dem 20. Mai oder im
Sommer nach Beendigung der Reproduktionsphase und vor Beginn der Winterruhe im Zeitfenster
zwischen dem 20. August und dem 10. September erfolgen.

c. Die gefangenen Tiere sind auf eine hierfirr vorbereitete Ausgleichsflache (vgl. Ziff. 1l. 4.) umzu-
setzen. Nach erfolgreicher Umsiedlung ist sofort mit den Baumafinahmen zu beginnen. Alternativ
muss die Bauflache bis zum Baubeginn vollstéandig vegetationsfrei gehalten werden.

d. Die Umsiedlung war erfolgreich, wenn in drei aufeinanderfolgenden Néachten keine Aktivitat
mehr an Feldhamsterr6hren im Eingriffsbereich registriert wird. Falls die Umsiedlung im Herbst
stattfindet und nicht ausgeschlossen werden kann, dass aufgefundene Feldhamsterbaue Feld-
hamstern bereits zum Winterschlaf dienen, kann eine erfolgreiche Umsiedlung nicht stattfinden.
Sie ist in diesem Fall auf das nachste Frihjahr zu verschieben.

e. Nach Abschluss der Umsiedlungsmal3nahmen ist der héheren Naturschutzbehdrde, Regie-
rung von Unterfranken, hieriiber unverziglich ein Kurzbericht zu tbermitteln.

4, Spétestens mit dem Beginn von Umsiedlungsmafinahmen (vgl. Ziff. 1l. 3. b.) muss das dauerhafte
Bestehen feldhamsterfreundlich bewirtschafteter Ausgleichsflachen gesichert sein. Dies ist Vo-
raussetzung fir die Wirksamkeit dieses Bescheids.

a. Als Ausgleichsflachen grundsatzlich geeignet sind landwirtschaftlich genutzte Flachen, die min-
destens eine Ertragsmesszahl von 6500 aufweisen. Zudem missen sie in ausreichender Entfer-
nung zu sonstigen Gefahrdungsfaktoren wie einer stark befahrenen Stral3e, Gehélzen und Sied-
lungsflachen liegen und Feldhamstern ausreichend Nahrung und Deckung bieten.

b. Die Ausgleichsflache muss die gleiche Flachengrée wie der durch das Vorhaben dauerhaft
beanspruchte Lebensraum des Feldhamsters haben. Im Falle einer streifenférmigen Bewirtschaf-
tung der Ausgleichsflache, wie im Antrag vom 24. April 2018 (vgl. Anlage 1) auf S. 6 beschrieben,
ist eine Ausgleichsflache mit einer Gréf3e von 50 % der Eingriffsflaiche ausreichend, wenn zusétz-
lich die nachfolgenden Punkte beachtet werden:

aa. Umsetzung des 3-Streifen-Modells: Luzerne bzw. Luzernegras, mehrjahrige Blihmischun-
gen und Wintergetreide (kein Mais) im doppelten Saatreihenabstand werden als Streifen ange-
legt. Die Streifen mussen jeweils mindestens flinf Meter breit sein und nebeneinander liegen. Die
Flache dieser drei Streifenarten muss in etwa gleich grof3 sein. Ein unverbindlicher Vorschlag fiir
eine Fruchtfolge fur 25 Jahre findet sich als Beispiel im Anhang (vgl. Anlage 2).
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bb. Der Luzerne-Gras-Streifen wird bereits im Vorjahr i. d. R. als Untersaat in Sommergetreide
angelegt und anschliel3end drei Hauptnutzungsjahre lang stehen gelassen. Die Codierung erfolgt
als Luzerne-Gras (aktueller Code im Flachen- und Nutzungsnachweis: 422). Der Aufwuchs wird
nach guter fachlicher Praxis regelmafiig geerntet und abgefahren. Der erste Schnitt erfolgt, so-
bald eine benachbarte Flache genligend Deckung bietet (mind. 20 Zentimeter Wuchshéhe). Der
letzte Mahtermin muss bis zum 01. Oktober eines jeden Jahres erfolgen. Der Umbruch vor einer
Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und maximal bis zu einer Tiefe von 25 Zentimetern
erfolgen.

cc. Der Getreidestreifen bleibt als Deckung fur Feldhamster jeweils bis 01. Oktober unbeerntet
stehen. AnschlieBend darf nach Ernte oder Mulchen, frihestens nach dem 15. Oktober, eine
flache Bodenbearbeitung bis ca. 25 Zentimetern Tiefe erfolgen. Bei Auftreten von Prob-
lemunkrautern oder -grésern im Getreidestreifen wird eine HerbizidmafRnahme (kein Totalherbi-
zid) jahrlich wahrend des Getreideaufwuchses erlaubt. Als Getreide muss Wintergetreide ver-
wendet werden. Der Anbau von Mais ist nicht zulassig. Nachfolgendes Luzerne-Gras muss vor
dem ersten Jahr als Untersaat unter Getreide gesat werden. Ab der zweiten Ansaat (4. Jahr)
muss die Luzerne im Frihjahr gesat werden.

dd. Der Bluhstreifen wird mit einer geeigneten Saatgut-Mischung angelegt (Lebensraummi-
schung |, Veitshdchheimer Bienenweide oder vergleichbare erprobte Saatgut-Mischung). Die
Aussaat erfolgt im Frihjahr. Ein Schrépfschnitt im Ansaatjahr ist erlaubt und dient der Beikraut-
regulierung. Jahrlich wird etwa die Halfte des Blihstreifens gemulcht, um die Vorschriften zur EU-
Flachenforderung zu erfullen. Als Zeitraum fur das Mulchen wird Anfang Méarz vorgeschlagen
(Mulchverbot ab 01. April bis 28. Februar). Die Dauer einer Bluhflache auf demselben Streifen
darf finf Jahre nicht (berschreiten, da sonst der Status ,Ackernutzung” aberkannt werden kann
(aktueller Code 591). Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober bis zu einer Tiefe
von maximal 25 Zentimetern erfolgen.

ee. Auf der gesamten Ausgleichsflache ist auf das Ausbringen von Rodentiziden, Insektiziden,
Herbiziden (Sonderregelung fur Getreide) und Wachstumsregulatoren sowie von Klarschlamm
zu verzichten. Die Ausbringung von flissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur nach Ende
der Sperrfrist im Winterausgang und bis zum 15. April gestattet. Feldarbeiten, insbesondere die
Ernte, dirfen nur am Tag durchgefiihrt werden, nicht in der Dammerung oder in der Nacht.

ff. Eine kurzfristige Anpassung der Bewirtschaftung aufgrund &uRRerer Einflisse (z. B. Witterung)
ist nach Genehmigung der héheren Naturschutzbehdrde, Regierung von Unterfranken, moglich.

c. Auf den Ausgleichsflachen dirfen keine Sitzkriicken fir Greifvogel aufgestellt werden.

d. Die Einhaltung dieser Nebenbestimmungen ist au3erhalb der Monitoringjahre (vgl. Ziff. 1l. 5.)
durch einen Kurzbericht samt Fotodokumentation, der an die héhere Naturschutzbehérde, Re-
gierung von Unterfranken, zu tGbermitteln ist, - jeweils bis zum 31. Dezember - nachzuweisen.

e. Mit dem Konzept einer temporaren (Fl.-Nr. 5178, Gemarkung Estenfeld) und einer anschlie-
Rend zur Verfigung stehenden dauerhaften (FI.-Nr. 5175, Gemarkung Estenfeld) Ausgleichsfla-
che, wie auf S. 6 und 7 des Antrags vom 24. April 2018 dargestellt (vgl. Anlage 1), besteht auf-
grund der benachbarten Lage dieser Grundstiicke Einverstandnis.

5. Auf den Ausgleichsflachen ist das Erreichen einer mindestens dreifach erhéhten Baudichte im
Vergleich zu einer herkémmlich bewirtschafteten Referenzflache nachzuweisen.

a. Zu diesem Zweck ist zwei, finf und acht Jahre nach Einrichtung der Ausgleichsflache ein Mo-
nitoring durch die UBB oder anderweitig gleich qualifiziertes Personal durchzufuhren, das auch
eine Uberprifung der Bewirtschaftung beinhaltet. Ziff. Il. 2. gilt entsprechend.

b. Die Ergebnisse sind der hoheren Naturschutzbehorde, Regierung von Unterfranken, spates-
tens bis zum 31. Dezember des jeweiligen Monitoringjahres schriftlich mitzuteilen.

6. Sollte sich auf Grundlage der Ubermittelten Monitoringergebnisse nicht die gewiinschte Feld-
hamsterdichte einstellen, bleibt eine Anpassung der Nebenbestimmungen dieses Bescheids vor-
behalten.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Konflikt vermeidenden MaRnahmen im Hinblick auf den Feld-
hamster und die Vogelarten der 6kologischen Gilde der bodenbriitenden Acker- und Wiesenvigel sowie
die MaRnahmen gegen die Verschlechterung des Erhaltungszustands des Feldhamsters sind als Fest-
setzungen im Bebauungsplan aufgenommen.
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Der Anteil an der feldhamsterfreundlich bewirtschafteten Flachen, der als Blihstreifen angelegt werden
soll, soll aufgrund der sonstigen positiven Wirkungen auf die natiirlichen Schutzgiter und das Land-
schaftshild auch als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache A3 (ca. 33 % der Gesamtflache) angerech-
net werden (s.a. Teil B, Kap. 4)

Die MalRnahmen sollen an den Stand neuerer Erkenntnisse zum Feldhamster und zu dessen Habitatan-
spriichen angepasst werden.
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D UMWELTBERICHT

1. Vorbemerkungen
Gesetzlicher Rahmen

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach
der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der Umweltprifung
in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Die Umweltprifung dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen und
ist Tragerverfahren der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Als gesetzliche Grundlagen dienen insbesondere das Bundes-Baugesetz (BauGB), das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG), die Bundesbodenschutzverordnung, das Bundesimmissionsschutzgesetz, die 16.
Bundes-Immissionsschutzverordnung, die TA Larm, die TA Luft, das Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG), das Denkmalschutzgesetz und alle
anderen einschlagigen umweltrelevanten Gesetze, Richtlinie und Vorschriften.

Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird schutzgutabhangig definiert. In der Regel beschrankt sich der Untersu-
chungsraum auf das Plangebiet, kann aber bei Bedarf auch dartiber hinausgehen und das Umfeld mit
einbeziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fir das Baugebiet ,Westring“ umfasst Giberwiegend Acker-
flachen am Ortsrand suidwestlich von Estenfeld.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen befinden sich sowohl innerhalb als auch aufRerhalb des
Geltungsbereiches.

Fachgutachten

FABION GbR (Oktober 2016):
Fachbeitrag Spezieller Artenschutz —Feldhamster / Feldvogel (Wirzburg, Stand Oktober 2016)

FABION GbR / Dietz und Partner GbR (2018):
Artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag zum Feldhamster. Fassung vom 24.04.2018.

Regierung von Unterfranken (2018):
Artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag zum Feldhamster — Bescheid der Regierung von Unterfranken
vom 09.05.2018.

FABION GbR (2018):

Gemeinde Estenfeld, Bebauungsplan Am Westring“ — Bereich des Bodendenkmals.

Dokumentation zur Baufeldfreistellung im Rahmen des speziellen Artenschutzes - Feldhamster;
29.05.2018)

Ing.-Buro Wolfel (2017):
Gemeinde Estenfeld — Bebauungsplan ,Baugebiet Westring®
Schallimmissionsprognose Verkehr (Hochberg, 24.05.2017)

Freudl Verkehrsplanung (2017):
Gemeinde Estenfeld — Verkehrsuntersuchung Westring.
Darmstadt, 4. Januar 2017.

Referenzliste der Quellen

Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung:
Daten zur Entwicklung der Einwohnerzahl der Gemeinde Estenfeld.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
http://www.umweltatlas.bayern.de
Boden, Geologie, Naturgefahren.
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Bayerisches Landesamt fir Umwelt.
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP); www.lfu.bayern.de/natur/sap/
Internet-Arbeitshilfe. Arteninformationen zu saP-relevanten Arten — online-Abfrage.

Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen, Landesentwicklung und Heimat;
BayernAtlas und BayernAtlas plus. https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
Natur: Biotope, Schutzgebiete, Wasser; Bodenschéatzung; Bodendenkmale;
©Bayerische Vermessungsverwaltung

Bayerisches Staatministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen:
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.
Ein Leitfaden (erganzte Fassung). Stand 1/2003.

Bayerisches Staatsministerium des Innern — Oberste Baubehdrde:
Berucksichtigung des speziellen Artenschutzes in der stral3enrechtlichen Planfeststellung.

2. Beschreibung des Vorhabens
s. Teil A

3. Umweltziele fir das Planungsgebiet

Weder im Regionalplan noch im Flachennutzungsplan sind besondere Umweltziele fiir das Plangebiet
sudwestlich des Ortes direkt benannt. Allerdings liegt die Gemeinde Estenfeld auf der Entwicklungs-
achse von uberregionaler Bedeutung.

Zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind die allgemein gultigen Gesetze, Richtlinien und Normen ins-
besondere im Bereich des Immissionsschutzes (v.a. Larm), der Wasserwirtschaft und des Natur- und
Artenschutzes.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind nicht betroffen.

4, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Schutzguter werden nachfolgend einheitlich erlautert nach dem Gliederungsschema:
- Bestandsbeschreibung,

- Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung,

- Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen/Festsetzungen.

Allgemeine Auswirkungen

Beachtet werden anlagen-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

e die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen Auswirkungen auf
Boden, Wasserhaushalt und das Lokalklima,

e den Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensraumen fur Flora und Fauna,

¢ die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartende Bebauung bzw. Veranderung am Ge-
baude- und Vegetationsbestand,

e  Larm durch den Verkehr auf dem Westring, der Wirzburger StraRe und der B 19.

Baubedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:
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e Larm, Staub und Erschiitterungen durch Abbrucharbeiten, Rodungen und das Freimachen des
Baufelds fur Verkehrs- und Bauflachen incl. der Flachen fur den Baubetrieb (Lagerflachen, Zu-
fahrten,...),

e baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe,..),
e  Bodenverdichtung im Zuge von Baumalfinahmen (Gebaude, Erschliel3ung),

. Abfalle im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe, evtl. zusatzlich Abbruchmaterialien
sowie Uberschissiger Boden, soweit nicht wiederverwendet,

e  Stdrungen und Schadigungen von Tieren und Pflanzen sind bei Beachtung der Festsetzungen
zum Artenschutz nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:
¢ mit der Wohnnutzung und dem Verkehr verbundene Larm- und Schadstoffemissionen, Beleuch-
tung und sonstige Stérungen,

e Besondere Abfalle, die im Rahmen des Betriebs der méglichen Gewerbe (im Mischgebiet) ent-
stehen, sind derzeit nicht bekannt. Es sind die giiltigen Gesetze zur Entstehung, Wiederverwer-
tung, Behandlung und Entsorgung von Abfallen zu beachten.

4.1 Bevdlkerung und menschliche Gesundheit (Schutzgut Mensch)

Estenfeld hat mit dem Ortsteil Mihlhausen 5.183 Einwohner (Stand vom 31.12.2016). Bis zum Jahr
2030 wird ein Anstieg auf 5.262 Einwohner prognostiziert (s. Begrindung Teil A).

Im Plangebiet befinden sich keine Wohn- und sonstigen Gebaude. Im Nordosten grenzt das Wohngebiet
»Wilhelm-Hbdgner-Stral3e / Konrad-Adenauer-Strale” an.

Mit dem Vorhaben werden etwa 121 Wohneinheiten mit Wohnraum fiir etwa 270 Personen neu ge-
schaffen.

Larm / Schall

Bestandsbeschreibung
s.a. Teil A, Ziff. 14 — Immissionsschutz

Angrenzende Wohnbebauung / landwirtschaftliche Nutzung

Das Baugebiet grenzt direkt an bereits vorhandene Wohnbebauung an und umfasst tiberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzflachen (intensiver Ackerbau). Hier besteht ein nutzungsibliches Aufkommen an
Larm, Staub und Abdrift sonstiger Stoffe.

Verkehrslarm von der Bundesstrale B19, der Wirzburger Stral3e und der Umgehungsstral3e
»Westring“

Westlich des Baugebietes verlauft die BundesstralRe B19 mit Auffahrtsschleifen fur die von Nordwesten
kommende Kreisstrale WU 8 und die von Estenfeld aus kommende Wiirzburger Stra3e, im Siiden an
die Umgehungsstralte ,Westring“ und im Osten an den Verkehrskreisel am siidostlichen Ortsrand von
Estenfeld. Diese Straf3en sind v.a. zu den StoRRzeiten am Morgen und Abend sowie den Ublichen Ein-
kaufszeiten stark befahren.

Die fur Verkehrslarmimmissionen maf3gebenden Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 werden ohne
Schallschutzmalinahmen fir die geplanten Wohngebiete sowohl tags als auch nachts in weiten Berei-
chen des Plangebietes Uberschritten. Auch die jeweils maRgebenden Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV werden im Nahbereich der Stralen Uberschritten.

Auswirkungen:

Angrenzende Wohnbebauung / landwirtschaftliche Nutzung
Mit der Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet und einem in der Nutzung beschrankten Mischgebiet
sind keine Konflikte mit den benachbarten Nutzungen (Wohngebiete im Nordosten) zu erwarten.

Verkehrslarm von der BundesstraBe B19 und der UmgehungsstraRe ,,Westring“
s.a. Kap. ,Immissionen in der Begriindung zum Bebauungsplan und Fachgutachten Freudl Verkehrs-
planung (2017).
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Wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Misch- und Wohngebiete, werden MaRnahmen
zum Schallschutz fur den Auenbereich in Form von Wall / Wand innerhalb von ,Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes* an der Umgehungsstralle im Stdwesten des Baugebietes vorgesehen. Die Héhe der Larm-
schutzwand wird auf 1 m Hohe in Bezug auf das natirliche Gelande im Abstand von 12 m auf der
nordostlichen bzw. nérdlichen Innenseite der Wand festgelegt. Damit wird ermdglicht, dass die Orien-
tierungswerte weitgehend zumindest in Teilen der Freibereiche der Wohn- und Mischgebiete eingehal-
ten oder unterschritten werden. Im MI1 werden Freibereiche nur auf der larmabgewandten Gebaude-
Sidostseite zugelassen.

Weitergehende wirksame aktive Larmschutzmafnahmen sind nicht mdglich, da die Obergeschosse
nicht wirksam abgeschirmt werden kénnen. Dies begriindet sich v.a. durch den Larmanteil, der von der
B19 und der Wirzburger Stral3e ausgeht.

Im schalltechnischen Gutachten der Wélfel Engineering GmbH + Co. KG vom 24.05.2017 (Berichts-
nummer: Y0492/003-01) sind daher passive Larmschutzmaflinahmen festgesetzt, z.B. die Anordnung
von Schlafriumen und Aufenthaltsrdumen auf der larmabgewandten Seite oder die einzuhaltende
Schallddmmmalie in Au3enbauteilen.

Damit werden im gesamten Geltungsbereich die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehrslarm am Tag
eingehalten und die nicht verbindlichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Uberwiegenden
Teil des Geltungsbereichs eingehalten.

Die Gemeinde Estenfeld ist der Auffassung, dass damit den offentlichen Belangen des Immissions-
schutzes hinreichend Rechnung getragen wird und dass mit den gewahlten Mal3nahmen und Festset-
zungen zum Immissionsschutz gesunde Wohnverhéltnisse und eine hohe Wohnqualitat gewéhrleistet
werden kénnen

Eine Abschirmung der Wohnfreibereiche mit einer mehreren Meter hohen Larmschutzwand an der Sid-
westseite der Grundstiicke mit Blickbeziehung zur freien Landschaft wirde die Wohnqualitat im gesam-
ten Gebiet starker beeintrachtigen, als eine geringflgig hohere Verkehrslarmbelastung. Es bleibt den
zukunftigen Bewohnern z.B. durch Anordnung und Ausbildung der Terrassen einen héheren Larm-
schutz zu erreichen.

= unter Beachtung der aufgefiihrten aktiven und passiven Schallschutzmaf3nahmen keine erheb-
lichen Auswirkungen.

Licht
Bestandsbeschreibung

Es bestehen randliche Einflisse der StralRenbeleuchtung des Westrings und der Wirzburger Stral3e.
Sonstige besondere Lichtquellen sind derzeit nicht vorhanden.
Auswirkungen:

Von der mit dem neuen Baugebiet verbundenen Beleuchtung werden bislang unbeleuchtete Gebiete
ausgeleuchtet. Die vom Baugebiet ausgehende ,Lichtverschmutzung® wird jedoch als nicht erheblich
beurteilt, da im Stidwesten die BundesstraRe B19 und der Westring angrenzen und im Nordosten be-
reits Bebauung mit entsprechenden Lichtverhaltnissen vorhanden ist.

= keine erheblichen Auswirkungen

Staub, Abgase, sonstige Immissionen
Bestandsbeschreibung
> siehe auch Kapitel ,Immissionsschutz® (Teil A der Begriindung)

Die Ackerflachen im Stdwesten von Estenfeld befinden sich im Einflussbereich der B19; es ist mit ver-
kehrsbedingten Immissionen zu rechnen. Gleichzeitig unterliegen die Flachen Staubeintragen bei land-
wirtschaftlicher Nutzung

Mit Bau und Nutzung des Baugebiets kommt es zuséatzlich zum eigens behandelten Larm im Vergleich
zum Ist-Zustand (zeitweise) zu hoheren Emissionen auf die Umgebung und zu Immissionen im Gebiet,
z.B. durch Staub und Erschitterung bei Baumafinahmen, Abgase durch Heizung und Verkehr.

Auswirkungen:
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Die Immissionen und Emissionen bewegen sich voraussichtlich innerhalb des gesetzlich geregelten und
zulassigen Rahmens.
= keine erheblichen Auswirkungen

Wohnumfeld - Freizeit und Erholung
Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die drtliche Naherholung und Freizeithutzung.

Es wirkt derzeit als landwirtschaftlich genutzte Pufferzone zwischen Baugebiet und landwirtschaftlich
genutzter Flur bzw. Verkehrswegen wie Bundes- und Umgehungsstral3e genutzt.

Auswirkungen:

Die ortliche Freizeit- und Erholungsnutzung wird aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebiets
nicht beeintrachtigt. Die Qualitdt des Wohnumfelds wird durch die Neubebauung verandert. Durch den
rel. groRen Abstand der Neubebauung zum Bestand werden die Besonnung und Nutzung der angren-
zenden Wohngrundstticke dadurch nicht beeintréchtigt.

= keine erheblichen Auswirkungen

Wohnumfeld — Landwirtschaftliche Nutzung
Bestandsbeschreibung

Der Landwirtschaft gehen durch die Bebauung wertvolle, ertragreiche Béden verloren; sie fallen aus der
landwirtschaftlichen Produktion. Die im Siidwesten der B19 liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden in ihrer Nutzung nicht beschrankt.

Eine Beeintrachtigung durch mogliches Staubaufkommen bei der Bewirtschaftung ist eher gering, da
die Ackerflachen kinftig einen gréReren Abstand zur Bebauung haben (B19).

Auswirkungen:

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhéaltnisse gewahrleistet sind.

Vom geplanten Wohn- bzw. Mischgebiet wirken keine schadlichen Auswirkungen auf die Umge-
bung/Landwirtschaft ein.

= keine erheblichen Auswirkungen

4.2  Schutzgut Flache und Boden

Bestandsbeschreibung

s. Teil B Grunordnungsplanung

Auswirkungen

Die natirlichen Bodenfunktionen werden in Teilen durch Uberbauung und (Teil-)Versiegelung, Auf-
schittungen und Abgrabungen erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

= erhebliche Auswirkungen

4.3 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

s. Teil B Grunordnungsplanung

Auswirkungen

Es verbleiben erhebliche Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt. Die Auswirkungen werden
durch Manahmen zur Behandlung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser teilweise gemindert.

= erhebliche Auswirkungen

4.4  Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

s. Teil B Grunordnungsplanung
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Auswirkungen

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das tberértliche Klima.

Lokale Verénderungen fir die angrenzende Bebauung sind durch die Beseitigung der offenen Ackerfla-
che und die Minderung der Kaltluftentstehungsflache bedingt. Erhebliche negative Folgen oder Erwar-
mung sind nicht zu erwarten, da noch grofRflachig offene Acker im Siidwesten weiter als Kaltluft produ-
zierende Flachen erhalten.

= keine erhebliche Auswirkungen
4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume/Artenvielfalt

Bestandsbeschreibung

s. Teil B Grinordnungsplanung

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen bestehen im Verlust von Wuchsorten von Nutzpflanzen und Begleit-
pflanzen auf etwa 52.390 m2 Flache sowie einer intensiv genutzten Grinflache mit Gehélzbewuchs auf
ca. 4.150 m? Flache.

Es besteht ein groR3raumiger Lebensraumverlust von Tieren der Feldflur, insbesondere des Feldhams-
ters und von Vogelarten der 6kologischen Gilde des Offenlands.

Die Lebensraume und Wuchsorte werden vor Ort durch Lebensrdume der Siedlungsgebiete ersetzt; flr
den Feldhamster werden Flachen mit Mal3nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands bereitgestellt.

= erhebliche Auswirkungen

4.6 Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung

s. Teil B Grunordnungsplanung

Auswirkungen

Die landschaftsoptische Wirkung der offenen Flur / Acker sowie der gehdlzbestandenen Griinflache im
Osten des Baugebietes wird durch lineare Gehdlzstrukturen am Gebietsrand sowie die innere Durch-
grinung ersetzt und verandert.

Nach erfolgten Eingriff und Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen wird das Landschafts- und Orts-
bild in anderer Weise wieder hergestellt.

= keine erheblichen Auswirkungen

4.7  Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Bestandsbeschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Bodendenkméler (Bodendenkmal D-6-
6126-0024: ,Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der Hallstattzeit sowie Kérpergréber der
Linearbandkeramik” und Bodendenkmal D-6-6125-0102: ,Siedlung der Linearbandkeramik®).

Im Rahmen des Baus der Umgehungsstral3e Westring wurden bereits umfangreiche bodenarchéologi-
sche Untersuchungen getatigt.

Die Umgriffe der Bodendenkmaler im Geltungsbereich und im weiteren Umfeld sind nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen.

Sonstige Sachgiter nicht betroffen.

Auswirkungen
= Bei Beachtung der denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen keine erheblichen Auswirkungen

4.8 Besondere Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen sind nicht bekannt.
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4.9 Auswirkungen durch schwere Unfélle, Katastrophen, die flir das Projekt relevant sind oder
werden kdnnen

Es bestehen keine besonderen Risiken durch schwere Unfélle und Katastrophen, die fir das geplante
Baugebiet ,Westring“ relevant sind oder werden kénnen.

Die Ausgleichsflache A2 ,Im Ried* liegt im Uberschwemmungsgebiet der Kiirnach. Das Uberschwem-
mungsrisiko ist fur den Zweck der Planung jedoch nicht negativ relevant.

Das Vorhaben besitzt keine besonderen Auswirkungen auf den Klimawandel oder Risiken fir die
menschliche Gesundheit.

5.  Alternative Planungsmadglichkeiten
Nullvariante
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung unterlage das Plangebiet weiter der landwirtschaftlichen Nutzung;

der Blick auf den Estenfelder Siedlungsrand bleibt erhalten. Die vorhandene Bebauung wirde weiterhin
an die offene Landschaft angrenzen.

Planungsvarianten
(s.a. Begrindung, Teil A)

Es wurden Planungsvarianten zur verkehrlichen Erschlie3ung und zur Dichte der Bebauung im Rahmen
von Plangutachten erstellt.

Der Geltungsbereich wurde zur Sicherung des bestehenden Spielplatzes im Stiden verkleinert.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die naturlichen Schutzguter, deren Wechselwirkungen, das Land-
schaftshild und das Schutzgut Mensch bestehen keine wesentlichen Unterschiede. Die maximal zulds-
sige Grundflachenzahl als Malf? fir die Bebauungsintensitat wird in der Wahlvariante zur Minderung der
Eingriffsintensitat nicht voll ausgeschopft.

Varianten zu den natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen wurden gepruft. Zur Wahl stan-
den alternative Flachen zur Sicherung des Erhaltungszustands des Feldhamsters dstlich und stdlich
von Estenfeld sowie in der Gemarkung Mihlhausen, aul3erdem naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chen 6stlich von Estenfeld (nahe der Erddeponie).

Die Alternativen wurden aus artenschutzfachlichen (Eignung) und agrarstrukturellen Griinden nicht wei-
ter verfolgt.

6. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Unterlagen fur den Umweltbericht sind
nicht aufgetreten. Abwéagungserhebliche Kenntnisliicken sind nicht bekannt.

7. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

7.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen
s. Teil B Grunordnungsplanung

7.2 Ausgleich

s. Teil B Grunordnungsplanung

Dem Eingriffs-Bebauungsplan sind derzeit folgende gebietsinternen und -externen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflachen mit AusgleichsmaRnahmen zugeordnet:

= Ausgleichsflache Al
(Flurst..-Nrn. 281 und 289, Gemarkung Estenfeld) 1.711 m2

=  Ausgleichsflache A2 ,Im Ried*
(Flurst.-Nr. 5665, Gemarkung Estenfeld) 14.004 m2
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=  Ausgleichsflache A3 /A3rsc ,Gumberg"
(Flurst.Nr. 5175, Gmkg. Estenfeld) 8.857/26.574 m?

Beschreibung Bestand, Entwicklungsziel und MaRhahmen s. Teil B Grinordnungsplanung, Kap. 4.

Die Funktionen der Schutzguter Boden, Wasser, Luft- und Klimahaushalt, die Artenvielfalt und die Kultur
werden durch die Mal3nahmen gestarkt.

7.3 Artund Ausmal von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben insbesondere Funktionsverluste des Bodens durch
Versiegelung und Uberbauung, Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sowie des ortlichen Klimas
sowie der Verlust von Acker- und Griunflachen als Lebensraum von Pflanzen und Tieren.

Sie sollen sowohl naturschutzrechtlich ausgeglichen werden. Es sind MaBhahmen zur Wahrung des
Erhaltungszustands des Feldhamsters zu ergreifen.

8. Monitoring
Im Hinblick auf geplante Erdarbeiten ist auf die vorhandenen Bodendenkmaéler zu achten.

Es sind die im artenschutzrechtlichen Ausnahmebescheid zum Feldhamster der Regierung von Unter-
franken aufgefliihrten Nebenbestimmungen zu beachten (s. Teil C):

Auf den Ausgleichsflachen ist das Erreichen einer mindestens dreifach erhéhten Baudichte im Vergleich
zu einer herkémmlich bewirtschafteten Referenzflache nachzuweisen.

Zu diesem Zweck ist zwei, finf und acht Jahre nach Einrichtung der Ausgleichsflache ein Monitoring
durch die UBB (Umweltbaubegleitung) oder anderweitig gleich qualifiziertes Personal durchzufiihren,
das auch eine Uberpriifung der Bewirtschaftung beinhaltet.

Die Ergebnisse sind der héheren Naturschutzbehérde, Regierung von Unterfranken, spatestens bis zum
31. Dezember des jeweiligen Monitoringjahres schriftlich mitzuteilen.

Sollte sich auf Grundlage der Ubermittelten Monitoringergebnisse nicht die gewiinschte Feldhamster-
dichte einstellen, bleibt eine Anpassung der Nebenbestimmungen des Bescheids vorbehalten.

(z.B. VergroRRerung oder Verlegung der ,Ausgleichsflache” — s.a. Beitrag zur artenschutzrechtlichen
Prifung/ FABION 2016 und Unterlage zum Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme zum Feldhams-
ter / FABION 2018 und DIETZ UND PARTNER 2018).

Es sollte ein Monitoring nach zwei, finf und acht Jahren nach Einrichtung der Kompensationsflache
durchgefiihrt werden, das auch eine Uberpriifung der Bewirtschaftung beinhaltet. Es muss belegt wer-
den, ob das Ziel der AusgleichsmaRnahme erfillt wird. Wird keine dauerhafte Erhéhung der Baudichten
um mindestens das Dreifache einer herkémmlich bewirtschafteter Flachen im gleichen Vorkommens-
gebiet erreicht, ist durch eine Optimierung der feldhamsterférdernden Bewirtschaftung oder einer Ver-
groRerung der Flache nachzubessern. Sollte sich im Zuge des Monitorings herausstellen, dass sich die
Flache als unginstig erweist, muss die Malihahme gegebenenfalls auf ein anderes Grundstiick verlegt
werden.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Wohn- und Mischgebietes ,Westring“ von insgesamt
ca. 6,805 ha stellen v.a. die ErschlieRung und Bebauung mit ca. 6,287 ha im Stidwesten der Gemeinde
Estenfeld einen Eingriff in den Naturhaushalt und Landschaft dar.

Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere fir die nattrlichen Bodenfunktionen durch zusatzliche
Uberbauung und Versiegelung, fiir den Wasserhaushalt sowie durch Lebensraumverlust fiir die Tier-
und Pflanzenwelt, hier speziell fir den Feldhamster, einer streng geschitzten Tierart (Anhang IV a)
FFH-Richtlinie).

Mit einer 6rtlich angepassten Gestaltung und Grél3e der Gebaude und Gebaudekomplexe, deren land-
schaftlicher Einbindung durch randliche Grinstreifen und Einzelgeholze sowie eine dem Gegebenhei-
ten angepassten ErschlieBung kénnen die Eingriffe ins Landschaftsbild gering gehalten werden.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft werden im Rahmen der
gebietsinternen und externen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
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Fur den Feldhamster werden neben den Konflikt vermeidenden MalRnahmen auch artenschutzrechtli-
che MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustands festgelegt.

Auf Bodendenkmaler und Bodenfunde ist zu achten.

Unter Beachtung der Eingriffe und Auswirkungen vermeidenden und mindernden MalRhahmen verblei-
ben keine erheblichen Eingriffe auf den Menschen, sowie den Naturhaushalt (einschlie3lich der Wech-
selwirkungen) und das Landschaftsbild.
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E HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Estenfeld hat am 13.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen und am 14.03.2017 ergénzt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2017 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Am Verfahren wurden mit Schreiben vom 13.06.2017 folgende Behérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und sonstige Institutionen frihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB und mit Schreiben vom
18.07.2018 gem. § 4 Abs. 2 beteiligt:

- Landratsamt Wirzburg

- Regierung von Unterfranken — Hohere Landesplanungsbehoérde, Wiirzburg

- Regierung von Unterfranken — Hohere Naturschutzbehtrde, Wirzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

- Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege — Miinchen

- Regionaler Planungsverband Wurzburg, Karlstadt

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

- Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

- Staatliches Bauamt, Wiirzburg

- Bayerischer Bauernverband

- Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt, Wiirzburg

- Handwerkskammer fiir Unterfranken, Wirzburg

- MFN Mainfranken Netze (Stadtwerke Wirzburg)

- Abwasserzweckverband Grof3raum Wurzburg

- Kommunalunternehmen des Landkreises Wurzburg, Veitshéchheim

- Gasversorgung Unterfranken (gasuf), Wirzburg

- NWM Nahverkehr, Wirzburg

- Deutsche Telekom AG, Wirzburg

- Kreisbrandrat M. Reitzenstein, Wirzburg

- Kreisheimatpflegerin A. Adelmann

- Bund Naturschutz e. V.

- Landesbund fur Vogelschutz

- Stadt Wirzburg

- Gemeinde Rottendorf

- Markt Rimpar

- Gemeinde Kirnach

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem
16.06.2017 und dem 21.07.2017 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem 23.07.2018
und dem 24.08.2018 durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.10.2018 als Satzung beschlossen.
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