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Anlass

Die Gemeinde Estenfeld befindet sich in einer spannenden Umbruchphase, in der von
mehreren Seiten gleichzeitig veranderte Rahmenbedingungen auf das Leben in der
Stadtrandgemeinde einwirken. Angesichts demographischer, gesellschaftlicher und
wirtschaftlicher Veranderungen, die alle Kommunen Deutschlands derzeit betreffen, ist
auch die Gemeinde Estenfeld vor neue Herausforderungen gestellt.

Im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen befindet sich Estenfeld auf Grund seiner
rdumlichen Lage im Verdichtungsraum Wirzburg in der giinstigen Position, zumindest
kurz- bis mittelfristig nicht von einem Bevélkerungsriickgang und dessen negativen
Begleiterscheinungen betroffen zu sein. Gleichwohl sind auch in Estenfeld die Auswir-
kungen des demographischen Wandels deutlich zu spiiren: Eine zunehmende Alterung
der lokalen Gesellschaft verédndert den Ort in seinem sozialen Geflige. Hinzu kommen
steigende Wanderungsaktivitadten, die ebenfalls zu einer Veranderung der Bevdlke-
rungsstruktur Estenfelds beitragen. Dabei veréndern sich aber nicht nur die gesell-
schaftlichen, sondern ebenso die organisatorischen, ékonomischen und stadtebauli-
chen Rahmenbedingen der Ortsentwicklung. In dieser neuartigen Situation missen zu-
kunftsfahige Strategien der Stadt- bzw. Ortsplanung entwickelt und erprobt werden.

Die Veranderungen im sozialen Geflige Estenfelds bedirfen einer besonderen Auf-
merksamkeit. Die Starkung des sozialen Zusammenhalts ist eine besondere Heraus-
forderung in der Gemeinde. Die Ausbildung einer rdumlichen und sozialen Mitte stellt
deshalb einen kinftigen Schwerpunkt der Ortsentwicklung dar. Um das soziale Geflige
zu starken, liegt ein Fokus auf der Schaffung generationentbergreifender Treffpunkt-
maoglichkeiten.

Weitere wichtige aktuelle Themen fir Estenfeld sind unter anderem die Aufgabe eini-
ger landwirtschaftlicher Betriebe infolge fehlender Hofnachfolge, damit einhergehende
Funktionsverluste und die schleichende Verddung des historischen Ortskerns. Wah-
rend im Altort die Anzahl leer stehender Wohngebaude und Hofanlagen auch auf
Grund ausgebliebener InstandhaltungsmaBnahmen langsam zunimmt, erfreuen sich
die Neubausiedlungen einer zunehmenden Beliebtheit.

In infrastruktureller Hinsicht besteht die aktuelle und zuklnftige Hauptaufgabe darin,
die technische und soziale Infrastruktur in Reaktion auf die quantitative und qualitative
Bevolkerungsentwicklung bedarfsgerecht an veranderte Anspriiche anzupassen. Ins-
besondere wird es eine zentrale Herausforderung sein, den Bedurfnissen einer zu-
nehmenden Anzahl alterer Menschen gerecht zu werden, ohne dabei jedoch an Attrak-
tivitat als Wohnstandort fir junge Menschen einzubliBen. Aber auch die Sicherung der
ausreichenden Grundversorgung mit Dienstleistungen und Waren, insbesondere Le-
bensmitteln und sonstigen Gltern des taglichen Bedarfs, ist ein zentrales Anliegen.

Angesichts der kaum noch vorhandenen historischen Bausubstanz im Altort stellt sich
auBerdem die Frage nach einer Sicherung und einem geeigneten Umgang mit den
noch verbliebenen Geb&udlichkeiten und Strukturen. Diese missen einerseits als kul-
turgeschichtlicher Wert geschatzt, respektiert und gepflegt werden. Andererseits sollen
gleichzeitig auch moderne, zeitgemalRe Formen der Nutzung erméglicht werden.
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Daneben gibt es eine ganze Reihe weiterer Themen wie beispielsweise die Gestaltung
6ffentlicher Rdume, die Losung verkehrlicher Problemstellungen, die immerwahrende
Frage nach ausreichenden Parkmdglichkeiten und viele mehr, die fir die Gemeinde
Estenfeld immer wieder neu aufgeworfen, diskutiert, abgewogen und beantwortet wer-
den mussen.

Als Untersuchungsgebiet wurde der Ortsteil Estenfeld, bestehend aus Altortkern und
neueren Siedlungsgebieten, festgelegt. Der Ortsteil Mihlhausen, der sich nérdlich be-
findet, ist hingegen nicht Bestandteil dieser Untersuchung. Im Folgenden ist deshalb
mit Gemeinde Estenfeld, sofern nichts anderes erwahnt ist, stets nur der Gemeindeteil
Estenfeld gemeint.

Aufgabenstellung

Das vorliegende Integrierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept dient dazu, die Aus-
wirkungen der vielschichtigen, sich verandernden Rahmenbedingungen auf den Orts-
teil Estenfeld zu untersuchen. Dabei gilt es, die bestehende Ist-Situation mdglichst
treffsicher zu beschreiben, die aktuellen und zuklnftigen Problemstellungen und Hand-
lungsfelder zu identifizieren sowie einer sorgfaltigen Analyse zu unterziehen. Mdgliche
zukinftige Entwicklungen sollen eingeschéatzt und Vorschlage fir einen konstruktiven
und vorausschauenden Umgang erarbeitet werden. In Anknlpfung an die bereits vor-
handenen Zielstellungen wird ein integriertes Konzept erstellt, das auf mehreren Hand-
lungsebenen gleichzeitig ansetzt. Besonderer Wert wird darauf gelegt, die Blrgerinnen
und Burger fur die Ortssanierung zu sensibilisieren und mdglichst intensiv in den Pro-
zess miteinzubeziehen.

Das ISEK dient dazu, die weitere Ortssanierung auf eine fundierte planerische Grund-
lage mit langfristiger Perspektive und abgestimmten Entwicklungszielen zu stellen und
so den Weg fur eine Neuaufnahme der Gemeinde in die Stadtebauférderung vorzube-
reiten. Bisher ist in Estenfeld kein Sanierungsgebiet ausgewiesen. Die Vorbereitenden
Untersuchungen stammen aus dem Jahr 1997. Allerdings wurden im Rahmen des In-
tegrierten Landlichen Entwicklungskonzepts der interkommunalen Allianz Wirzburger
Norden von 2016 parallel Ubergeordnete Entwicklungsziele und -leitlinien entwickelt.
Diese werden hier aufgegriffen und integriert. Das vorliegende ISEK muss damit eine
wichtige und umfassende Grundlagenarbeit leisten.

Weitere Expertengutachten

Unabhangig von der hier vorliegenden stadtebaulichen Untersuchung wurde im Jahr
2014 ein Energiekonzept fur den Ortsteil Estenfeld durch das Biro Roos Geo + Ener-
gie Consult GmbH aus Wiirzburg erstellt. Im Rahmen des Energiekonzeptes wurden
Potenziale in den Bereichen Energieeinsparung und Effizienzsteigerung sowie dem
Einsatz erneuerbarer Energien analysiert und mégliche Konzepte zur Umsetzung so-
wie Handlungsoptionen aufgezeigt. Das Konzept stellt einen ersten Schritt der Ge-
meinde hin zur Energieneutralitdt durch dezentrale Versorgung, Effizienzsteigerung
und Energieeinsparung dar.
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Des Weiteren liegt der Gemeinde seit dem Frihjahr 2011 eine Blrgerbefragung vor,
die Daten und Einschatzungen zur Personenmobilitét in der Gemeinde liefert. Die Be-
fragung wurde vom Institut fir Geographie der Universitat Wirzburg durchgefihrt. Aus
dieser Befragung wurden in einem letzten Schritt Handlungsempfehlungen fur die Ver-
kehrsgestaltung und -lenkung in Estenfeld abgeleitet. Mit dem Thema Verkehr beschaf-
tigte sich dartber hinaus der lokale Arbeitskreis Agenda 21, Verkehr und Wirtschaft. Im
Rahmen der Arbeitsgruppe wurde eine Vision 2020 fur Estenfeld und Muhlhausen fir
die kiinftige Verkehrssituation erarbeitet.

Weiterhin relevant ist das bereits erwahnte Integrierte Landliche Entwicklungskonzept
der interkommunalen Allianz Wirzburger Norden aus dem Jahr 2016, das Entwick-
lungspotenziale fir die zehn Mitgliedskommunen beleuchtet sowie Vorschlage far eine
zukinftige Entwicklung der Region und der einzelnen Gemeinden aufzeigt.

Steuerungs- und Beteiligungsprozess

Die Lenkung des Planungs- und Arbeitsprozesses erfolgte durch das Zusammenspiel
mehrerer Akteure. So hatten die Erste Blrgermeisterin Rosi Schraud, der Gemeinderat
von Estenfeld, die kommunale Verwaltung (insbesondere das Bauamt), die Regierung
von Unterfranken sowie das beauftragte Planungsbiro Dag Schrdder, spater Schlicht
Lamprecht Schréder, einen wesentlichen Einfluss auf die inhaltliche und organisatori-
sche Bearbeitung des ISEK. Diese Akteure bildeten die Steuerungsgruppe und disku-
tierten Fragen von grundsatzlicher Bedeutung. Zentrales politisches Entscheidungs-
gremium ist jedoch der Gemeinderat, der mit seinem Beschluss vom 11.07.2017 das
vorliegende ISEK im Sinne einer informellen Rahmenplanung verabschiedet hat.

. : Stadtebau-
1. Burger- || Gemeinderat | Kommunal- .
S Férderung Stadtplanung
meisterin Estenfeld verwaltung
I'l (Reg. v. Ufr)
Einbeziehung der ‘ Steuerungsgruppe ‘ Beteiligung der Behdrden
Biirgerinnen und Biirger: und sonstigen
» Auftaktveranstaltung vom Trager 6ffentlicher Belange
20.10.2015 e
« Offentlichkeitsarbeit: | —— Projekterstellung ILEK Wiirzburger Norden
Presseinformation ] aus dem Jahr 2016
« Burgerwerkstatt vom
26.06.2016 Energiekonzept
- Offentliche Gemeinderat aus dem Jahr 2014
Abschlussveranstaltung
Verkehrsbefragung
‘ aus dem Jahr 2011
L beschlie3t
o - Vision 2020 Verkehr
aus dem Jahr 2015

d Integriertes Entwicklungskonzept )

“ fuhrt zu

. Umsetzung von Impulsprojekten

Abb. 1: Schematische Darstellung des Zusammenspiels der Akteure
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Flankierend liefen weitere Beteiligungsprozesse, die sich auf zivile Akteure einerseits
und weitere Fachgutachten, Behdrden sowie Verbande, Institutionen etc. andererseits
beziehen. Zentrales Kernelement der fachlichen Beteiligung ist die Benachrichtigung
und Einholung von Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange. Erganzend wer-
den zentrale Aussagen externer Gutachten, die fiir das ISEK relevant erscheinen, mit
eingearbeitet.

Weiterhin wurde groBer Wert darauf gelegt, die zivilgesellschaftlichen Akteure intensiv
in den Ortsentwicklungsprozess miteinzubinden und so soziale Ressourcen und Po-
tenziale vor Ort zu aktivieren. Im Rahmen von 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen und
einer gemeinsamen Bulrgerwerkstatt des Planungsbiros Schlicht Lamprecht Schréder
wurden die Burgerinnen und Burger aktiv beteiligt. So konnte ihr praxisrelevantes All-
tagswissen genutzt werden, um die theoretisch-planerische Sichtweise der Planer um
lokale Perspektiven zu erganzen. Gleichzeitig dienten die Veranstaltungen der Blrger-
beteiligung dazu, die Identifikation der lokalen Akteure mit dem Prozess zu starken, fur
wichtige Themen der Stadtentwicklung zu sensibilisieren und bereits im Vorfeld konkre-
ter Planungen die Akzeptanz bestimmter MaBnahmen bzw. die allgemeine Stimmung
vor Ort auszuloten. Die zentralen Ergebnisse der Birgerwerkstatt werden in Kapitel 5
,Ergebnisse der Birgerwerkstatt zusammengefasst.

Methodisches Vorgehen und Aufbau des ISEK

Far die vorliegende stadtebauliche Untersuchung wurde zunéachst eine problemorien-
tierte Bestandsaufnahme mit umfangreichen Erhebungen aller planungsbedeutsamen
Funktionsbereiche durchgefuhrt. Fir den besonders heterogenen und stark von Miss-
sténden gepragten Bereich des Altortkernes wurde die Bestandsaufnahme sehr detail-
liert mithilfe von Grundstiickskarteien vollzogen und parzellenscharf ausgewertet. Die
neueren und deutlich homogeneren Siedlungsgebiete wurden in der Betrachtung zu
Quartieren zusammengefasst.

In Ergénzung zur Bestandsaufnahme vor Ort wurden einschlagige statistische, histori-
sche und raumliche Daten gesammelt und ausgewertet. Die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme sind in Kapitel 2 dargestellt.

Kapitel 3 erarbeitet aufbauend auf der Bestandsaufnahme eine stédtebauliche Analy-
se, welche die Starken und Schwéchen bzw. Potenziale und Risiken herausarbeitet
und in Ubersichtlicher Form darstellt.

Mithilfe von Prognosen und Entwicklungsszenarien werden in Kapitel 4 zuklnftige Ver-
anderungen abgeschatzt und entsprechende Bedarfe abgeleitet, die insbesondere
Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung, zur Infrastrukturauslastung, zur Einzelhan-
dels- und Versorgungssituation sowie zum Geb&udebestand treffen.

In Kapitel 5 werden die Ergebnisse der Burgerwerkstatt dargestellt, die neben der fach-
lichen Bestandsaufnahme und -analyse ein wichtiges ergénzendes Standbein der
Ortseinschatzung und Leitbildentwicklung sind.
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In der Zusammenfiuhrung all dieser Erkenntnisse konnten schlieBlich thematische
Handlungsfelder herauskristallisiert und Ubergeordnete Leitlinien formuliert werden.
Diese wurden konkretisiert und eine Reihe von abgestimmten EinzelmaBnahmen, die
sich untereinander erganzen, definiert (Kapitel 7). Im koordinierten Zusammenspiel der
Themenbereiche entstand so ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept.

AbschlieBend liefert die Untersuchung Hinweise flir eine praxisnahe und zielgerichtete
Durchfiihrung des Ortssanierungsprozesses (Kapitel 8). Sie macht Aussagen zu Kos-
ten und zur zeitlichen Reihenfolge der MaBnahmen und gibt Anleitungen fir die plane-
rische und organisatorische Implementierung der Strategien sowie fir deren Erfolgs-
kontrolle (Monitoring, Evaluation).
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Bestandsaufnahme
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2.1

Uberdrtliche Betrachtung

Zentralitat

Die Gemeinde Estenfeld gehért dem regionalen Planungsverband ,Wurzburg (2)“ an.
Sie z&ahlt zum ,Verdichtungsraum® im Umland des Oberzentrums Wirzburg und liegt in
unmittelbarer Nahe das Stadtgebiet. Estenfeld selbst ist als Grundzentrum eingestuft.
GemaB Regionalplan handelt es sich bei Estenfeld um einen Siedlungsschwerpunkt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013

Lage und ErschlieBung

Die Gemeinde Estenfeld besteht seit der kommunalen Gebietsreform in Bayern 1978
aus den zwei Ortsteilen Estenfeld und Mihlhausen, gelegen im sogenannten Kirnach-
tal. Beide Gemeindeteile liegen jeweils entlang eines Baches, der gréBere Gemeinde-
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teil Estenfeld an der ,Klrnach’, Mihlhausen an der ,Pleichach’. Die ,Kirnach® in Esten-
feld flieBt entlang des dstlichen Ortsrandes und begrenzt schlieBlich im Stden den Ort.

Die Gemeinde Estenfeld ist rdumlich zwischen den beiden Oberzentren Schweinfurt im
Nordosten und Wirzburg im Stdwesten einzuordnen. Estenfeld grenzt als ,Vorort' bei-
nahe direkt an das Stadtgebiet Wirzburg, genauer an den Stadtteil Lengfeld, an. Wei-
tere Nachbargemeinden des Gemeindeteils Estenfeld sind Rottendorf im Sidosten,
Rimpar im Westen sowie Kirnach im Osten. Der nérdliche und zugleich kleinere Orts-
teil MUhlhausen ist Nachbar zu den Gemeinden Unterpleichfeld, Rimpar und Kirnach.

Die beiden Ortsteile Estenfeld und Mihlhausen sind tber die Wirzburger StraBe und
die St 2260 miteinander verbunden. Uber die Wiirzburger StraBe bzw. die Robert-
Koch-StraBe ist Estenfeld direkt an die BundesstraBe B19 angebunden. Diese fihrt, in
stdliche Richtung folgend, direkt nach Wirzburg. In die andere Richtung befindet sich
die Autobahnauffahrt zur A7 mit Anbindung in Richtung Schweinfurt/Kassel. Der nachs-
te Bahnhof mit Anbindung an das regionale Netz ist der Hauptbahnhof in Wirzburg.
Ebenfalls besteht hier Anschluss an das Uberregionale ICE-Netz. Die beiden Ortsteile
sind an das Busverkehrssystem des Verkehrsunternehmens-Verbundes Mainfranken
GmbH angeschlossen. An Radwegenetzen mit Uberdértlicher Bedeutung sind der Main-
Werra-Radweg, der 2-Franken-Radweg und der Via Romea-Radwanderweg zu nen-
nen (vgl. Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung o. J.)

]
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Abb. 3: Uberértliche ErschlieBung

In Estenfeld befindet sich der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Estenfeld. In dieser
sind die Gemeinden Eisenheim, Estenfeld und Prosselsheim zusammengeschlossen.
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2.2 Gesamtortliche Betrachtung
2.2.1 Grunddaten im Uberblick

(vgl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2016a)

Regionalschlissel
Landkreis
Regierungsbezirk
Verwaltungsgemeinschaft

2 Ortsteile

Geographische Lage

Hbéhe
Flache
Einwohnerzahl zum 31.12.2015

Einwohnerzahl zum 31.12.2016
Bevdlkerungsdichte

Bestand an Wohngeb&uden
zum 31.12.2014

Pendlersaldo zum 31.12.2014

Adresse der Gemeindeverwaltung

Webseite

09 679 130
Wirzburg
Unterfranken
647

Estenfeld
MUuhlhausen

49°49° 45" Nord

10° 31" Ost
246 m (. NN
1.812 ha
5.060,

davon ca. 5.005 im Ortsteil Estenfeld
5.498
279 EW/km?2

1.362

- 629

Untere RitterstraBe 6
97230 Estenfeld

www.estenfeld.net
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2.2.2 Ortsgeschichte

Entsprechend der Chronik der Gemeinde Estenfeld (vgl. Gemeinde Estenfeld 2014)
stellen sich die wesentlichen Eckpunkte der historischen Entwicklung der Gemeinde
wie folgt dar:

Die erste urkundliche Erwadhnung Estenfelds ist auf das Jahr 844 zurlckzufihren. Die
Gemeinde wird darin als Kdnigsgut ,Villa Espinaveld’ bezeichnet. Funde nordwestlich
des Altdorfes jedoch belegen eine menschliche Besiedlung bereits in vorgeschichtli-
cher Zeit.

Bis zur Mitte des 14. Jahrhunderts Ubten die Espenveldter die Dorfherrschaft aus. Der
pragende Einfluss dieses Geschlechts ist bis heute ersichtlich, da das Familienwappen
der Espenveldter bis heute zugleich das Gemeindewappen Estenfelds ist. Es zeigt drei
gekrénte Lowenkodpfe auf rotem Grund. Urspriinglich sollen es nicht Léwen-, sondern
Wolfskdpfe gewesen sein. Das Wappen erschien erstmals 1292.

Abb. 4: Wappen der Gemeinde Estenfeld

Etwa 60 Jahre spater, 1352, stiften Rudiger und Wélflein Teufel den bis heute erhalte-
nen Wirtschaftshof der Kartause Engelgarten zu Wirzburg. Die Kartduser erwarben
das SchultheiBenamt und das Fluramtsrecht in Estenfeld. Die Bedeutung der Kartause
Engelgarten spiegelt sich in einem eigenen Wappen wider. Dieses zeigt, ebenfalls auf
rotem Grund, einen Engel mit gefalteten Handen, der hinter einem geflochtenen Gar-
tenzaun steht. Obwohl das eigentliche Amtssiegel der Kartauser den Heiligen Michael
zeigt, verwendete der Prior haufig die Darstellung des Engels. Der Engel zeigt sich so-
wohl am Tor des Wirtschaftshofes als auch am Bildstock in der alten Pfarrkirche.

Abb. 5: Wappen der Kartause Engelgarten

1398 fand in Estenfeld das Centgericht statt. Rund dreiBig Jahre spater wurden die
Herren von Grumbach mit dem Cent und der Burg belehnt. Die Grumbacher pragten in
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der Folgezeit durch gréBere BaumaBnahmen die Entwicklung der Gemeinde entschei-
dend mit.

Unter Julius Echter wurde Estenfeld die Gerichtsbarkeit aberkannt und nach Rimpar
verlegt. An Stelle der damaligen Kirche auf dem Schlossberg wurde eine neue errich-
tet, die bis heute erhalten geblieben ist.

Durch die Sakularisation 1803 verloren die Kartauser und der Hochstift ihren Besitz. Elf
Jahre spater wurde Estenfeld bayerisch. Ebenfalls im 19. Jahrhundert wurde eine neue
Schule, direkt neben der ehemals bischéflichen Schéferei errichtet. Hier befindet sich
heute das Rathaus. Mit dem Bau der neuen Pfarrkirche in der Wilhelm-Barth-Stral3e
1914 — 1924 wurde die bauliche Entwicklung des Dorfes hin zur BundesstraBe einge-
leitet. Mit der Gemeindereform im 20. Jahrhundert wurden die beiden eigenstandigen
Gemeinden Estenfeld und Mihlhausen zur Gemeinde Estenfeld zusammengeschlos-
sen.

Bis ins 19. Jh. war Estenfeld landwirtschaftlich gepragt, erlebte aber durch die raumli-
che Nahe zum Oberzentrum Wiirzburg einen Wandel und entwickelte sich zunehmend
zu einem Wohnstandort flr die dort beschaftigten Menschen. Es kam — sowohl was
Einwohnerzahlen als auch Siedlungsflache betraf — zu einem groBen Wachstum.

Derzeit zahlt die die beiden Ortsteilen zusammen rund 5.500 Einwohner auf einer Fla-
che von insgesamt 1.812 Hektar, davon sind 207 Hektar Siedlungs- und Verkehrsfla-
che.
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Abb. 6: Urkataster Estenfeld
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2.2.3 Bevoélkerung
(Sofern nicht anders gekennzeichnet, stammen die verwendeten Daten aus der ,Statistik kom-

munal 2015° des Bayerischen Landesamtes flir Statistik und Datenverarbeitung fiir die Gemein-
de Estenfeld (2016a) und den Regierungsbezirk Unterfranken (2016b).)

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Estenfeld besal im Jahr 1840 rund 1.070 Einwohner — eine Zahl, die
sich bis zum Beginn des 20. Jh. nur leicht erhéhte. Mit fortschreitender Industrialisie-
rung und den Wanderungsbewegungen aus landlichen Raumen in Richtung der Stadte
wuchs die Gemeinde ab ca. 1925 deutlich an und profitierte wesentlich von ihrer Lage
vor den Toren des Oberzentrums Wirzburg. Innerhalb kurzer Zeit etablierte sie sich als
beliebter Wohnstandort, vor allem fur die in Wirzburg arbeitende Bevolkerung. Auch
wahrend und nach den beiden Weltkriegen war die Entwicklung stets von einer stei-
genden Bevolkerungszahl gepragt. 1978 kam es, ausgeldst durch die bayerische Ge-
bietsreform, zur Eingemeindung des heutigen Ortsteils Mihlhausen. Seit diesem Zeit-
punkt beziehen sich demnach samtliche statistischen Daten auf beide Gemeindeteile.
In den letzten Jahren erlebte der Standort weiterhin ein anhaltendes Wachstum, so-
dass die Einwohnerzahl bis ins Jahr 2014 auf 4.915 Personen gestiegen war. Ende
des Jahres 2015 (berschritt die Einwohnerzahl schlieBlich sogar die Grenze von 5.000
Bewohnern. Von den 5.060 Bewohnern, die zum 31.12.2015 in der Gesamtgemeinde
gemeldet waren, lebten rund 5.000 Personen im Ortsteil Estenfeld.

Das Thema Bevdlkerungsrickgang ist damit fir Estenfeld, anders als fir die meisten
anderen Kommunen im l&andlichen Raum, bisher kein relevantes gewesen. Auch in den
nachsten Jahren ist, bezieht man sich auf die Nachfrage nach Wohnbauland, voraus-
sichtlich mit einem weiteren, wenn auch nur leichten, Bevilkerungsanstieg zu rechnen.
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Abb. 7: Bevdlkerungsentwicklung seit 1840

Zusammensetzung der Bevolkerung nach Nationalitdten

Der Anteil der auslandischen Bevdlkerung lag nach Daten des Einwohnermeldeamtes
der Gemeinde Estenfeld 2014 bei 3,8% (187 Personen) und hat sich bis zum Jahr
2016 auf rund 5,7% und 296 Personen leicht erhéht. Rund 95% der auslandischen
Personen leben dabei im Ortsteil Estenfeld. Insgesamt wiesen im Jahr 2014 9,8% der
Bevolkerung, damit 477 Personen, einen Migrationshintergrund auf.
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Bevdlkerungsstrukiur nach Aliersgruppen

Die folgende Abbildung zeigt die quantitative Verteilung der Einwohner nach Alters-
gruppen. Die starkste Gruppe bilden die 40- bis 65-Jahrigen mit 37,4% an der Ge-
samtbevodlkerung Estenfelds. Gemeinsam mit den 25- bis 40-Jahrigen (17,2%) machen
sie mehr als die Halfte der Einwohnerschaft aus und reprasentieren die Bevolkerung im
erwerbsfahigen Alter. Der Anteil der Uber 65-Jahrigen, der sich auf das Rentenalter be-
zieht, liegt in der gesamten Gemeinde bei 20,9%. Kinder und Jugendliche bis 15 Jahre
machen zusammen 11,3% der Einwohner aus.

21% 5% 8% O< 6 Jahre
11% 06 - 15 Jahre
015 - 25 Jahre
@25 - 40 Jahre
W40 - 65 Jahre
17% O> 65 Jahre
38%

Abb. 8: Bevolkerung der Gemeinde Estenfeld nach Altersgruppen (Stand 2014)

Zur Bewertung dieser Anteile wird ein Vergleich mit den Werten des Regierungsbezirks
Unterfranken durchgefahrt.

> 65 Jahre —228,79
40-65 Jahre — 374

25-40 Jahre _I

17,2
17,6
11,3
1525 Jahro I 113
8,4
9

4,7
< 6 Jahre : 48

5 10 15 20 25 30 35 40

o
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Abb. 9: Vergleich der Altersstruktur von Estenfeld und Unterfranken (Stand 2014)

Die Gegenuberstellung der prozentualen Altersverteilung zeigt, dass die Gemeinde Es-
tenfeld in Bezug auf die Altersstruktur ihrer Einwohner im Vergleich mit dem unterfran-
kischen Durchschnitt weitgehend unauffallig ist. Die einzigen nennenswerten Unter-
schiede liegen im Bereich der mittleren Altersklasse zwischen 25 und 40 Jahren, die in
Estenfeld leicht unterreprasentiert ist. Gleichzeitig ist der Anteil der 6- bis 15-Jahrigen
geringflgig erhéht.

Gleichzeitig geht aus diesen Zahlen jedoch auch hervor, dass Estenfeld ebenso stark
wie die meisten anderen Kommunen von einer zunehmenden Alterung der Gesell-
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schaft betroffen ist. Die Grinde flr diesen allgemeinen Trend sind insbesondere in
ricklaufigen Geburtenzahlen sowie in einer steigenden Lebenserwartung zu finden.
Wie sehr sich diese Entwicklung auf die Bevdlkerungsstruktur auswirkt, wird vor allem
dann deutlich ablesbar, wenn man die Zusammensetzung der Altersstruktur innerhalb
der letzten Jahrzehnte vergleicht.
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Abb. 10: Bevélkerung 1987, 2011 und 2014 nach Altersgruppen

Abbildung 10 illustriert, wie sich die Einwohnerzahlen der jeweiligen Altersklassen im
Vergleich der Jahre 1987,2011 und 2014 verandert haben. Es zeigt sich, dass die
Gruppen der unter 6-Jahrigen und der 6- bis 15-Jahrigen — trotz der allgemeinen Zu-
nahme der Einwohnerschaft — zahlenmaBig kleiner geworden sind. Gleichzeitig sind in
den héheren Altersklassen besonders starke Zuwachse zu verzeichnen.

Geburten und Sterbefélle

Lange Zeit lagen in der Gemeinde Estenfeld die Geburtenzahlen deutlich Uber den
Sterbeféllen, sodass der Ort ein stetiges, natirliches Bevolkerungswachstum erlebte.
Seit dem Jahr 2000 zeigen sich erste Schwankungen, im Zuge derer sich die beiden
Zahlen einander annaherten. Im Jahr 2009 wurden schlieBlich ebenso viele Kinder ge-
boren, wie Menschen starben. Seit 2013 schlégt schlieBlich eine Trendumkehr zu Bu-
che, nach der die Zahl der Sterbefélle die Geburtenrate Ubersteigt und ein negatives
natirliches Bevodlkerungswachstum einsetzt. Die ansteigende Zahl der Gestorbenen
um 2012 ist unter anderem auf die Eréffnung des Seniorenzentrums in der Lengfelder
StraBe zurlckzufuhren. Dies macht die Entwicklung zwar nachvollziehbar, andert je-
doch nichts an der Tatsache einer negativen natirlichen Bevdlkerungsentwicklung.

Der Betrachtungszeitraum von zwei Jahren ist zwar zu kurz, um daraus einen anhal-
tenden Trend ablesen zu kdnnen; gleichwohl liegt angesichts der allgemeinen demo-
graphischen Entwicklung der Bundesrepublik die Vermutung nahe, dass sich auch die
Gemeinde Estenfeld in Zukunft mit weniger Geburten und mehr Sterbefallen konfron-
tiert sehen wird.
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Matiirliche Bevalkerungsbewegung Wanderungen
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Abb. 11: Naturliche Bevdlkerungsbewegung und Wanderungen

Neben der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung wirken sich auch die Wanderungsbe-
wegungen, sprich die Zu- und Fortzlige, auf die Einwohnerzahlen einer Kommune aus
—und zwar von der GréBenordnung her deutlich stérker als die natlrliche Entwicklung.
Wie Abbildung 11 zeigt, konnte Estenfeld zwischen 1965 und 1975 deutliche Wande-
rungsuberschisse verzeichnen, die zu einem Wachstum der Gemeinde beitrugen. Ab
dem Jahr 1975 bis 2010 liegt die Zahl der Fortzige, wenn auch nur geringfligig, meist
Uber der Zahl der Zuziige. Seit 2005 lasst sich allerdings ein deutlicher Anstieg der Zu-
zlige — von 220 Zuzugen im Jahr 2005 auf knapp 400 im Jahr 2014 — erkennen, so-
dass ab 2010 ein positiver Wanderungssaldo eingetreten ist, der zu einem leichten Be-
vblkerungsanstieg in den letzten Jahren beigetragen hat.

Far den jingeren Zeitraum von 2010 bis 2014 stehen noch detailliertere Bevélkerungs-
daten zur Verflgung. Legt man die Zahlen der natlrlichen Bevoélkerungsentwicklung
(Geburten und Sterbefélle) mit den Wanderungswerten (Zu- und Fortzlige) Ubereinan-
der, kann so deren Einfluss auf die Einwohnerentwicklung der letzten Jahre illustriert
werden: Abbildung 12 zeigt, dass die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung etwa seit der
Eréffnung des Seniorenwohnheims in negative Zahlen umgeschlagen ist. Es ist aller-
dings auch zu erkennen, dass die Wanderungsbewegungen zahlenmaBig viel stéarker
ins Gewicht fallen. Die Wanderungsbewegungen sind fir die einzelnen Kalenderjahre
betrachtet viel gréBeren Schwankungen unterworfen und sollten, wie in Abbildung 11
dargestellt, besser fur einen groBeren Zeitraum betrachtet werden, um die Relationen
zu erfassen. Wichtig ist an dieser Stelle und mit Blick auf die zukiinftige Ortsentwick-
lung vor allem festzuhalten, dass die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Esten-
feld besonders stark von den Zu- und Fortziigen gepragt wird und deutlich weniger von
der nattrlichen Entwicklung abhangt.
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Abb. 12: Bevélkerungsentwicklung 2010 - 2014
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2.2.4 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur

(Sofern nicht anders gekennzeichnet, stammen die verwendeten Daten aus der ,Statistik kom-
munal 2015° des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung fiir die Gemein-
de Estenfeld (2016a) sowie von der Homepage der Gemeinde Estenfeld.)

Kinderbetreuung

In der Gemeinde Estenfeld sind zwei Kindergarten und eine Kindergrippe mit insge-
samt 272 genehmigten Platzen vorhanden, die im Jahr 2015 von 227 Kindern belegt
wurden:

e Kindergarten St. Michael, Untere RitterstraBe 8, mit Platz fir vier Kindergarten-
gruppen

e Kindergarten St. Elisabeth, RiemenschneiderstraBe 26a, mit Platz fir insge-
samt rund 100 Kinder in zwei Kindergarten- und zwei Hortgruppen

e Kindergrippe Farbenklecks, RiemenschneiderstraBe 26b, mit vier Krippengrup-
pen fur je 12 Kinder (vgl. Pfarrei St. Mauritius Estenfeld o. J.)

In den drei Einrichtungen wurden 46 Kinder unter 3 Jahren, 106 Kinder zwischen 3 bis
5 Jahren sowie 75 Kinder von 6 bis 10 Jahren betreut.

Die Auslastungszahlen schwankten in den vergangenen Jahren nicht wesentlich, lagen
jedoch bis 2015 stets unter der Anzahl der genehmigten Platze. Durch das Neubauge-
biet am Triebweg ist die Auslastungszahl in den letzten Monaten jedoch so deutlich
gestiegen, dass demnachst mehr Rdume benétigt werden. Die Krippenbetreuung wur-
de durch den Bau der Kinderkrippe Farbenklecks im Jahr 2013 zusatzlich verbessert,
sodass hier die Kapazitaten dem Bedarf angepasst wurden.

Bildungs- und Kultureinrichtungen

Im Bereich der Bildungseinrichtungen verflgt die Gemeinde Uber die Grundschule Es-
tenfeld sowie die Mittelschule Kirnachtal Estenfeld. In beiden Schulen zusammen
wurden im Schuljahr 2014/2015 insgesamt 262 Schiler in 14 Klassen unterrichtet. In
der Mittelschule werden Hauptschulklassen sowie ein M-Zweig angeboten. Zudem sind
an die Grundschule eine Jugendsozialarbeit sowie an die Mittelschule eine Schulsozi-
alarbeit sowie eine Mittagsbetreuung angegliedert.

Derzeit bestehen Uberlegungen, die Mittelschulen des Schulverbundes ,Markward von
Grumbach — Mittelschule’, dem die Gemeinden Estenfeld, Unterpleichfeld und Rimpar
angehéren, auf Grund racklaufiger Schilerzahlen zu einer groBen Mittelschule zu-
sammen zu schlieBen. Hierzu wurde von einem beauftragten Architekturbiro kurzlich
eine Standortanalyse durchgefihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass Unterpleich-
feld die besten Rahmenbedingungen flr eine gemeinsame Mittelschule bietet. Der
Standort Estenfeld sei auf Grund zu geringer Flachenpotentiale, fehlender Dreifach-
turnhalle und einem bisher unsanierten Bestandsgebdude weniger geeignet. Weitere
Entwicklungen in diesem Bereich bleiben abzuwarten.
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Uber die allgemein bildenden Schulen hinaus wird (iber die Musikschule Wiirzburg die
Mdoglichkeit des Musikschulunterrichts in Estenfeld geboten. Es finden zudem Aktivita-
ten der Volkshochschule statt. In der Friedrich-Ebert-StraBBe 6 ist eine Gemeindebiblio-
thek eingerichtet.

Einen hohen Stellenwert besitzt das 6rtliche Vereins- und Verbandswesen. Die Ge-
meinde Estenfeld verflgt insgesamt Uber die stolze Anzahl von rund 40 Vereinen. Hin-
zu kommen neun weitere Vereine im Ortsteils MUhlhausen. Darunter befinden sich un-
ter anderem diverse Sportvereine, gemeinnltzige Vereine, Bauernverbande, politische
Vereinigungen, Musikvereine, kirchliche Verbande, Feuerwehren, Jagdgenossenschaf-
ten, Faschingsvereine, Seniorenvereinigungen und sonstige Gruppen. Besonders her-
vorzuheben ist der Freundeskreis der Kartause Estenfeld, der sich um den Erhalt und
die Weiterentwicklung der Kartause bem(iht. Weitere Vereine sind u.a.:

Agenda 21-Arbeitskreis

Aquarien- und Terrarienfreunde Estenfeld e.V.
Arbeiterwohlfahrt Estenfeld

Bayerischer Bauernverband (BBV)

Bund Naturschutz Ortsgruppe Estenfeld
CSU-Ortsverband

Estenfelder Bazis

Estenfelder Karnevalsgesellschaft e.V.
Evangelische Kirchengemeinde

Freiwillige Feuerwehr Estenfeld
Feldgeschworene

Freundeskreis der Kartause Estenfeld e.V.
Freundeskreis Seniorenzentrum Estenfeld e.V.
Gospelchor Estenfeld

Industrie-Gewerkschaft Bauen-Agrar-Umwelt, OV Estenfeld/Kirnach
Jagdgenossenschaft Estenfeld
Judo-Mattenflichse Estenfeld e.V.

Katholische Arbeitnehmer-Bewegung (KAB)
Katholischer Deutscher Frauenbund Zweigverein Estenfeld
Katholische Junge Gemeinde (KJG)
Katholische Kirchenstiftung
Kleintierzuchtvereine

Kunstfreunde 1971 Estenfeld/Wurzburg e.V.
Malteser-Hilfsdienst

Musikverein Estenfeld

Obst- und Gartenbauverein

Pfarrgemeinderat Estenfeld

Reit- und Fahrverein Klrnachtal e.V.
Reservistenkameradschaft Estenfeld
Séngervereinigung 1890 e.V.
Soldatenkameradschaft

SPD

Sudoku-Club Estenfeld

Schiitzengesellschaft Estenfeld 1967 e.V.
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Tennisclub Estenfeld ,WeiBe Mihle“ e.V.

Turn- und Sportgemeinde 1862 e.V.

UWG

VdK-Ortsverband Estenfeld

Verein Christlicher Pfadfinderinnen und Pfadfinder
Verein fur Kindergarten und Krankenpflege e.V.
Waldgenossenschaft ,Kapellenholz Estenfeld®

Im Ortsteil MUhlhausen kommen weitere Vereine und Verbande hinzu:
Bayerischer Bauernverband (BBV)

Dorfgemeinschaft Mihlhausen

Frauenbund Muhlhausen

Freiwillige Feuerwehr Muhlhausen

FV Mihlhausen

Muihlh&user Musikanten

Pfarrgemeinderat MUhlhausen

Verein fir Krankenpflege und Krabbelstube St. Georg Mihlhausen

Verein zur bauerlichen und handwerklichen Kulturguterhaltung Mihlhausen (VKM)

Zwar ist die groBe Anzahl an unterschiedlichen Vereinen positiv zu bewerten, jedoch
haben viele der Vereine Nachwuchssorgen, da sich die jingeren Einwohner und Ein-
wohnerinnen immer weniger in Vereine einbringen wollen. Nachwuchssorgen, vor al-
lem in den kleineren Vereinen, sind die Folge. Zu beobachten ist zudem, dass viele
Jiingere immer weniger dazu bereits sind, verantwortliche Position innerhalb der Ver-
eine zu Ubernehmen. Auch hierdurch stehen Vereinsexistenzen in Frage.

Einrichtungen fir altere Menschen

Seit Oktober 2012 gibt es in Estenfeld eine Einrichtung fir &ltere Menschen, die im
Jahr 2014 Uber 49 Platze verflgte, von denen 47 Platze in Anspruch genommen wur-
den. Dies bedeutet, dass die Einrichtung voll ausgelastet ist. Es handelt sich bei der
Einrichtung um das von der Senioreneinrichtung des Landkreises Wirzburg gGmbH
betriebene Seniorenzentrum in der Lengfelder StraBe 7. Das Seniorenzentrum beher-
bergt die beiden Bereiche Pflegeheim und Service-Wohnen. In unmittelbarer Nachbar-
schaft befindet sich zudem die Senioren-Tagespflege mit Sozialstation der Caritas So-
zialstation St. Gregor Fahrbrick, die neben einem ambulanten Pflegedienst eine Ta-
gespflege mit 25 Platzen anbietet. Erganzt wird das Angebot von der Arbeiterwohlfahrt
Estenfeld, die ebenfalls Seniorenbetreuung anbietet.

Berlcksichtigt man, dass die Lebenserwartung der Menschen steigt und, dass der An-
teil der alteren Menschen in Estenfeld insgesamt weiter anwachsen wird, ist davon
auszugehen, dass die Anzahl der Menschen, die einer Unterstutzung oder Pflege im
Alltag bedtrfen, in Zukunft weiter zunehmen wird. Da &ltere Menschen vorzugsweise in
dem Ort, in dem sie leben auch verbleiben méchten, ist mittelfristig davon auszugehen,
dass die Nachfrage nach Platzen in der Senioreneinrichtung das vorhandene Angebot
Ubersteigen wird.
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Medizinische Infrastruktur

Die Gemeinde Estenfeld verfugt fir eine Kommune dieser GréBenordnung Uber eine
erstaunlich umfassende medizinische Versorgungsinfrastruktur. Diese beinhaltet:

e 3 praktische Arzte / Allgemeinmedizin / Innere Medizin (davon 1 im Altort)
e 2 Zahnarzte (davon 1 im Altort)

e 1 Frauenarzt

e 1 Neurologe

e 1 Praxis fir Krankengymnastik

e 3 physiotherapeutische Praxen (davon 2 im Altort)

e 1 logopéadische Praxis (davon 1 im Altort)

e 1 Apotheke

1 Sanitatshaus

Offentliche Einrichtungen und Institutionen

e Katholische Kirche St. Mauritius Estenfeld
e Evangelische Kirche St. Markus Estenfeld
e Katholische Kirche St. Georg Miihlhausen
e Freiwillige Feuerwehr Estenfeld

e Freiwillige Feuerwehr Mahlhausen

e 1 Poststelle, Burggasse 10, Estenfeld

e 2 Bankgeschaftsstellen in Estenfeld

Insgesamt zeigt sich, dass die Gemeinde Estenfeld im Verhaltnis hervorragend mit Inf-
rastrukturen ausgestattet ist. Insbesondere die Kinderbetreuung und die &rztliche Ver-
sorgung sind Uberdurchschnittlich ausgebaut und es ist offensichtlich, dass die Ge-
meinde groBBen Wert auf die Bereitstellung optimaler Rahmenbedingungen eines at-
traktiven Wohnstandortes legt. Die sozialen Einrichtungen und das Bildungsangebot
werden durch zahlreiche weitere Angebote in direkter Nahe, im Oberzentrum Wirz-
burg, erganzt, sodass Estenfeld im Hinblick auf diese Infrastrukturen vor allem fir jun-
ge Familien ein hervorragendes Wohnumfeld bietet.

Die Plandarstellung ,Infrastruktureinrichtungen’ zeigt die raumliche Lage der Angebote
in Estenfeld. Es féllt auf, dass eine besonders hohe Dichte an Einrichtungen im Bereich
der Grund- und Mittelschule und deren Umfeld, wo sich der zentrale Schnittpunkt zwi-
schen Altort und Siedlung befindet, vorhanden ist. Hier sind vor allem Bildungs- und
Betreuungsangebote sowie soziale Einrichtungen zu finden. Aber auch die beiden
Bankfilialen sowie eine Metzgerei befinden sich in unmittelbarer Nahe. Erganzend sind
medizinische und kirchliche Einrichtungen im Altort angesiedelt. Besondere Bedeutung
kommt dem Edeka-Markt in der Backergasse zu. Er stellt die Versorgung mit Lebens-
mitteln des taglichen Bedarfs im Altort sicher und ist auch fir weniger mobile Men-
schen gut erreichbar. In den Siedlungsbereichen bestehen die infrastrukturellen Ange-
bote vor allem aus Spielpldtzen sowie mehreren arztliche Anlaufstellen. Die Lebensmit-
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telversorgung wird neben dem genannten Edeka-Markt durch einen tegut erganzt. Die-
ser befindet sich nérdlich des Altortes an der Wirzburger StraB3e.
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2.2.5 Gebaudebestand und Immobilienmarkt

(Sofern nicht anders gekennzeichnet, stammen die verwendeten Daten aus der ,Statistik kom-
munal 2015° des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung fiir die Gemein-
de Estenfeld (2016a) und den Regierungsbezirk Unterfranken (2016b).)

Die Anzahl der Wohngebaude in Estenfeld ist in den vergangenen Jahren stark ange-
stiegen. Zwischen 2011 und 2014 ist die Anzahl der Wohngeb&ude von 1.322 auf
1.362 angewachsen. Die Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden ist
in der gleichen Zeit um 70 gestiegen. Sowohl die Anzahl der Wohngebaude als auch
die Anzahl der Wohnungen diirfte seit 2014 weiter zugenommen haben, da seitdem ein
weiteres Baugebiet am &stlichen Ortsrand neu bebaut wird. Ein GroBteil der Wohnge-
b&ude, 62,6%, sind Einfamilienhduser. Dies entspricht in etwa dem unterfrankischen
Durchschnittswert, der bei 62,4% liegt. Weitere 26,1% der Gebaude besitzen zwei,
11,4% der Gebaude drei oder mehr Wohneinheiten. Allerdings muss berUcksichtigt
werden, dass sich die Statistik auf die gesamte Gemeinde inkl. MUhlhausen bezieht.
Der Ortsteil Mihlhausen besteht fast ausschlieBlich aus Einfamilienhdusern; die Antei-
le an Gebauden mit zwei und mehr Wohnungen liegen in Estenfeld daher tatséchlich
etwas héher als die abgebildeten Durchschnittswerte.

11,4% O 1 Wohnung
26,1% @ 2 Wohnungen

Bl 3 oder mehr
Wohnungen

62,6%
Abb. 13: Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen 2014

Insgesamt sind in der Gemeinde 2.292 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
vorhanden. Die durchschnittliche Wohnflache liegt bei 107,5 m? pro Wohnung (Unter-
franken: 101,3 m?). Rund 80% der Wohnungen verfligen Uber vier oder mehr Rdume,
wohingegen Einzimmerwohnungen mit 1,9% nur einen sehr geringen Anteil ausma-

chen.
o 1,9% 5,2% 1 Raum
18.8% 12,3% 2 Raume
E3 Raume
B4 Raume
05 Raume
17,8%

21,1% [l6 Raume
Emehr als 6 Raume

22,8%

Abb. 14: Rdume pro Wohnung

Die Entwicklung des Mietpreises lasst sich anhand der immowelt-Datenbank nachvoll-
ziehen. Die Preise variieren je nach GréBe der Wohnung, Baujahr und Ausstattungs-
qualitat leicht und liegen derzeit durchschnittlich bei 8,63€ je Quadratmeter. In den letz-
ten drei Jahren lasst sich eine leicht steigende Preistendenz erkennen. Mit 8,63€ je
Quadratmeter liegt Estenfeld leicht Gber dem durchschnittlichen Wert des Landkreises
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Wirzburg, der bei 8,26€ pro Quadratmeter liegt. Der Kaufpreis flr eine Wohnung be-
tragt derzeit durchschnittlich 2.727,39€ je Quadratmeter, der Kaufpreis fir ein Haus be-
tréagt durchschnittlich 409.083,33€. (vgl. Immowelt AG 2017)

Betrachtet man die Baufertigstellungen von Wohngebauden, so fallt auf, dass die Bau-
tatigkeit innerhalb der letzten zehn Jahre zugenommen hat. Wahrend 2007 lediglich ein
Wohngebaude fertiggestellt wurde ist, waren es im Jahr 2014 bereits 13 Gebaude.

20 -
15 4

10 -

Anzahl Gebaude

O T T T T T L) L) 1

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Abb. 15: Errichtung neuer Wohngeb&ude (Baufertigstellungen) 2007 - 2014

Derzeit verfiigt die Gemeinde Estenfeld Uber kein erschlossenes Baugebiet mehr. Im
Flachennutzungsplan sind jedoch noch drei Bereiche als potentielle Wohnbauflachen
vermerkt. Eine Mdglichkeit der Erweiterung fur Wohnbebauung bietet sich am westli-
chen Ortsrand zwischen Wilhelm-Hdgner-StraBe und Westring. Fur diesen Bereich
wird derzeit ein Bebauungsplan erstellt. Eine zweite Option zur Erweiterung der Wohn-
bauflachen liegt im Norden Estenfelds, nérdlich der SiedlerstraBe und zugleich &stlich
der JahnstraBe. Die dritte Flache, die im Flachennutzungsplan vorgesehen ist, ist die
kleinste. Sie befindet sich stdlich des Elswegs und schlie3t direkt an die Bebauung der
Kirchgasse an. (vgl. Auktor Ingenieur GmbH 2005)

Der Bodenrichtwert fur erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke im Ortsteil Estenfeld

betragt fir Wohnbauflachen zwischen 215 und 255€ pro Quadratmeter und fir gewerb-
liche Flachen 70€ je Quadratmeter.
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2.2.6 Lokale Okonomie

Die wirtschaftliche Situation und die Ausstattung der Gemeinde mit Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben sind stark von ihrer raumlichen Lage, zum einen direkt an-
grenzend an das Oberzentrum Wirzburg und zum anderen direkt angrenzend an die
Autobahn A7, gepragt. So ist Estenfeld ein typischer Vorort, der als beliebter Wohn-
standort fir die groBtenteils in Wirzburg arbeitende Bevodlkerung genutzt wird. Dies
wird vor allem bei der Betrachtung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschéf-
tigten Arbeitnehmer ersichtlich. Im Jahr 2014 stehen 1.203 Beschéftigten am Arbeitsort
1.832 Beschaftigte am Wohnort gegenuber. Daraus ergibt sich ein negativer Pendler-
saldo von -629 Beschaftigten. Die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeit-
nehmer am Arbeitsort gliedern sich wie folgt auf:

e produzierendes Gewerbe: 18,3%

e Handel, Verkehr, Gastgewerbe: 20,3%

e Unternehmensdienstleister: 50,5%

e Land- und Forstwirtschaft, Fischerei sowie 6ffentliche und private Dienstleister:

10,9%

Der Anteil der Arbeitslosen in Estenfeld ist als sehr gering einzustufen. Lediglich rund
45 Personen im erwerbsféhigen Alter waren im Jahr 2015 arbeitslos gemeldet. Dies ist
der niedrigste Stand seit 2009.

Estenfeld verfligt auf Grund seiner Lage direkt an der Autobahn Uber ein Gewerbe- und
Industriegebiet. Das ,Gewerbegebiet an der A7 liegt im Nordosten des Gemeindege-
biets mit Erweiterungsmdglichkeit bis an die Gemeindegrenze zu Kirnach. Es wird
durch die BundesstraBe 19, die KreisstraBe WU 26 und die Wohnbebauung Estenfelds
begrenzt. Die Betriebsstruktur ist gepragt von Handwerksbetrieben, vor allem Bau-
handwerk und Kfz-Betriebe, sowie Dienstleistungsbetrieben. Die GrundstlicksgréBen
eigenen sich sowohl flr kleinere Unternehmen als auch fir GroBbetriebe. Im Gewer-
begebiet an der A7 sind unter anderem anséssig:

e eResearch Technology GmbH

e Porsche Zentrum Wrzburg

e [ichtbasis
e Haas - Gesundheitszentrum
e HCM

AuBerhalb des Gewerbegebiets sind nur vereinzelt kleinere gewerbliche Nutzungen zu
finden.

Neben dem Gewerbe kommt dem Einzelhandel, und hier besonders der Nahversor-
gung eine zentrale Funktion zu. Insgesamt ist die Einzelhandelsdichte in Estenfeld ge-
ring. Wie die Plandarstellung ,Infrastruktureinrichtungen® zeigt, befinden zwei Lebens-
mittelmarkte in Estenfeld. Einer davon direkt im Altort, der zweite an der Wurzburger
StraBe. Weitere Nahversorgungseinrichtungen befinden sich auf Kirnacher Gemein-
degebiet direkt an der Zufahrt zur B 19. In Estenfeld wird das Nahversorgungsangebot
von drei Backereien, zwei davon in der Unteren RitterstraBe und die dritte im Edeka-
Markt in der Backergasse, sowie einer Metzgerei in der Riemenschneiderstral3e er-
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ganzt. Damit ist die Nahversorgung mit Gltern des téaglichen Bedarfs vor allem im Al-
tort sehr gut abgedeckt und die wohnungsnahe, fuBBlaufige Versorgung sichergestellt.
Auch fur die Einwohner in den Siedlungsgebieten sind die Nahversorgungseinrichtun-
gen gut erreichbar, wenn auch in manchen Bereichen mit langeren Distanzen verbun-
den.

Die Bedeutung der Nahversorgung im Ort zeigt sich auch in einer Blrgerbefragung des
Instituts fir Geographie der Universitat Wiirzburg aus dem Jahr 2011. Demnach liegt in
80% der Falle fur die Einwohner Estenfelds das Ziel ihrer Einkaufsbewegung fir den
taglichen Bedarf in Estenfeld selbst. 16% gaben an, fir den Einkauf der taglichen Gi-
ter nach Wurzburg zu fahren, die Ubrigen 4% erledigen die Einkaufe in Kirnach.

Ergdnzend wird die lokale Okonomie Estenfelds von landwirtschaftlichen Betrieben be-
einflusst. Im Jahr 2010 waren noch 26 landwirtschaftliche Betriebe ansassig, von de-
nen kein Betrieb weniger als 10 ha landwirtschaftliche Flache bewirtschaftete (vgl.
Bayerisches Landesamt fUr Statistik 2016a). Nach Auskunft des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten bewirtschaften aktuell 13 ortsansassige landwirtschaftliche
Betriebe und Pachter aus umliegenden Gemeinden die zu bewirtschaftenden Landwirt-
schaftsflachen Estenfelds. Die Flachen sind durch hochwertige Léss-Lehm-Béden ge-
pragt, die sich fir den Anbau zahlreicher Kulturen eignen. In Folge der Flurbereinigung
sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu groBen Einheiten strukturiert.

Der Tourismus spielt in Estenfeld keine bedeutende Rolle. Die Ubernachtungsangebo-
te sind so gering, dass in der ,Statistik kommunal* des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik und Datenverarbeitung nur ein Beherbergungsbetrieb mit neun oder mehr
Gastebetten verzeichnet ist. Auf der Homepage der Gemeinde werden Fremdenzim-
mer sowie Wohnmobilstellplatze in der Maidbronner StraBe aufgefihrt. Weiterhin wer-
den drei Gaststéatten, zwei Vereins- und eine Campinggaststatte sowie zwei Schnellim-
bisse benannt. (vgl. Gemeinde Estenfeld o. J.)
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2.2.7 Umwelt und Energie

Schutzgebiete

Auf der Gemarkung Estenfeld sind mehrere Wasserschutzgebiete auBerhalb der be-
bauten Siedlungsflachen ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung). Weitere
Schutzgebiete wie Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogel-
schutzgebiete, Natur- oder Nationalparke sind nicht vorhanden. Im Nordwesten gren-
zen jedoch zwei FFH-Gebiete mit den Bezeichnungen ,Gramschatzer Wald' und
,Laubwalder um Wirzburg‘ an die Gemarkung an. Weiterhin schliet im Osten das Vo-
gelschutzgebiet ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft N6 Wirzburg’
an.
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Abb. 16: Schutzgebiete auf der Gemarkung Estenfeld

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Sudlich und stdéstlich des Gemeindeteils Estenfeld befinden sich zwei landschaftliche
Vorbehaltsgebiete auBerhalb einer Naturschutzflache, ein weiteres befindet sich west-
lich von Muhlhausen. Auf der Gemarkung Estenfeld ist zudem zwischen den beiden
Gemeindeteilen ein Vorbehaltsgebiet fir Bodenschéatze — ,Ton/Lehm Westlich Kiirnach’
— ausgewiesen. Zuletzt befindet sich nérdlich von Mihlhausen ein Teil des Vorbehalts-
gebiets fur Windkraftanlagen mit der Bezeichnung ,\Westlich Burggrumbach® auf
Estenfelder Gemarkung.
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Abb. 17: Vorbehaltsgeblete auf der Gemarkung Estenfeld

Nutzung regenerativer Energien

Mit einem steigenden 6kologischen Bewusstsein, knapper werdenden naturlichen Res-
sourcen und einer gezielten politischen Férderung hat in den letzten Jahren die Bedeu-
tung und Verbreitung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien in Deutschland
enorm zugenommen. Zudem setzen viele Gemeinden verstarkt auf dezentrale Lésun-
gen der Energieversorgung, um an Autonomie zu gewinnen. Auch die Gemeinde Es-
tenfeld signalisiert spatestens mit der Erstellung eines Energiekonzepts im Jahr 2014
ihr groBes Interesse flr eine energetisch nachhaltige Entwicklung. Sie verfolgt das Ziel
einer moglichst weitgehenden Nutzung regenerativer Energien. Zum bisherigen Zeit-
punkt sind nur vereinzelt Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien vertreten. Eine
grobe Orientierung liefern die Karten des ,Energieatlas Bayern 2.0° und das Energie-
konzept, das eine umfangreiche Bestandsaufnahme beinhaltet. Diese veranschauli-
chen die Standorte von technischen Anlagen zur Energiegewinnung. Vor allem die Kar-
tendarstellungen des ,Energieatlas Bayern 2.0 sind jedoch auf die Meldung durch die
Betreiber angewiesen und kénnen daher keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit erheben.
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\ ¥Estenfeld
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- Raslerfiache mit bestehenden Erdwarmesonde/n

Abb. 18: Standorte von Photovoltaikanlagen

Abbildung 18 zeigt die Standorte von Photovoltaikanlagen. Sowohl am nérdlichen und
Ostlichen Rand des Altortes als auch in den neueren Siedlungsgebieten, hier vor allem
am Triebweg, sind vereinzelt Photovoltaikanlagen installiert. Im Energiekonzept aus
dem Jahr 2014 sind insgesamt 95 Photovoltaikanlagen und 189 Solarthermiekollekto-
ren erfasst. Zusatzlich befindet sich seit dem Jahr 2005 ein Solarpark im sldlichen
Gemeindegebiet. Neben Solar- und Photovoltaikanlagen sind zusétzlich noch 60 Erd-
warmesonden und drei Grundwasserwarmepumpen erfasst.
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Flr detaillierte Information zum Bestand technischer Anlagen zur Nutzung regenerati-
ver Energie sowie zu den mdglichen Ausbaupotenzialen und vorgeschlagenen Mal3-
nahmen wird auf das Energiekonzept der Gemeinde Estenfeld (2014) verwiesen.

Informationsangebote

Um Uber das Thema Energie umfassend und gleichzeitig unkompliziert zu informieren,
betreibt die Bayerische Staatsregierung das Internetportal ,Energieatlas Bayern 2.0,
das in Ubersichtlicher Form eine Vielzahl von nutzlichen und gut aufbereiteten Informa-
tionen, Daten und Hilfestellungen kostenlos zur Verfligung stellt. Eine interaktive Karte,
gegliedert nach den Energiearten Biomasse, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft,
Windenergie und Abwarme informiert Uber die rdumliche Verteilung bestehender Anla-
gen und liefert gleichzeitig Aussagen zu den 6rtlichen Potenzialen. Zudem werden An-
sprechpartner benannt und auf Best-Practice-Beispiele als Anregungen verwiesen (vgl.
http://www.energieatlas.bayern.de/).

Weitere Mdglichkeiten fir alternative Energiegewinnung bzw. Energieeinsparpotentiale
und -mdglichkeiten, sowohl fiir die Kommune als auch fir den Privatblrger, zeigt das
Energiekonzept der Gemeinde auf.

Natdrlich kénnen solche Informationsangebote nicht die fachspezifische individuelle
Beratung vor Ort ersetzen. Sie sollen und kdnnen aber DenkanstéBe und Orientie-
rungshilfen far bestimmte Problemstellungen liefern und eine grundlegende Hilfestel-
lung und erste Informationsquelle fir die Bevélkerung, fir Gewerbetreibende sowie fiir
die kommunale Verwaltung sein. In Ergédnzung dazu ist wichtig zu bedenken: Ein zent-
raler Aspekt, um die Energiewende einzuleiten, liegt in der Sensibilisierung von priva-
ten und gewerblichen Nutzern ebenso wie der Kommunen als Planungstrager und
Energieverbraucher. Eine systematische und kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit ist
daher unverzichtbar.

35



GEMEINDE ESTENFELD — INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.3 Bestandsaufnahme vor Ort

Zur néheren Untersuchung der Siedlungsstrukturen und funktionalen Zusammenhange
wurde eine umfassende Bestandsaufnahme vor Ort durchgefihrt. Dabei bietet sich ei-
ne Aufteilung des Untersuchungsgebietes in zwei Betrachtungsfelder mit unterschiedli-
chen Detaillierungsgraden an:

1. Der Altortkern zeichnet sich durch eine sehr heterogene Bebauung aus und ist be-
sonders stark von funktionalen Verlusten und einem schlechten baulichen Zustand der
Gebéaude betroffen. Hier erscheint eine sehr detaillierte Vorgehensweise erforderlich,
die jedes Grundstlick parzellenscharf erfasst. Fir jedes dieser Grundstlicke im Unter-
suchungsgebiet wurde eine Grundstlickskartei angefertigt, die in Ubersichtlicher Form
die wichtigsten Kriterien erhebt und mit Fotos illustriert. Diese sehr aufwendige Hand-
arbeit ist fir den historischen Altortkern jedoch unverzichtbar, um fundierte Aussagen
bei der Analyse treffen und Lésungsansétze auf Objektebene entwickeln zu kénnen.

2. Die im Westen, Norden und Sldosten anschlieBenden Siedlungserweiterungen sind
deutlich homogener ausgepragt und sehr flachenintensiv. Sie werden deshalb in der
Bestandsaufnahme und Analyse zu Quartieren zusammengefasst.

Die Begehung und Kartierung vor Ort fand an mehreren Terminen im Februar und
Marz 2016 statt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme flossen in mehrere themati-
sche Karten ein, die im Folgenden dargestellt und erldutert werden. Betrachtet wurden
insbesondere folgende Themenfelder:

e Siedlungsstruktur

e Vorhandene Bebauungsplane

e Nutzungsstruktur

e Gebaudetypologie

e Baualter und Denkmalschutz

e Baulicher Zustand

e |eerstande und Flachenpotenziale
e Freiflachen und Verkehr
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2.3.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Ortsteil Estenfeld ist lediglich im Westen und Suden in einer sehr kompakten Form
angelegt, die Ubrigen Ortsrédnder sind bereits etwas ausgefranst und greifen unter-
schiedlich weit in die umliegende Landschaft ein. Estenfeld ist ein klassisches Stra-
Bendorf, welches entlang der Oberen und Unteren RitterstraBBe gewachsen ist. Der his-
torische Altortkern wird im Norden durch die Wurzburger StraBe, im Osten und Siiden
durch die ,Kirnach’ und im Westen durch die RiemenschneiderstraB3e begrenzt. Im
Laufe der Zeit hat der Ortskern mehrere Siedlungserweiterungen erfahren. Die gréBte
erstreckt sich westlich des Altortes und wird nun mit einer letzten Erweiterung bis zum
Westring abgerundet. Zudem wurde der Ort nach Norden Uber die Wirzburger StraBe
hinaus erweitert. Die Bebauung in nérdliche Richtung konzentriert sich vorwiegend ent-
lang der Maidbronner StraBe. Nérdlich der Wirzburger StraBe wurden zudem Flachen
fir gewerbliche Nutzung ausgewiesen, welche durch die B19 und die Zuleitung zur
B19 begrenzt werden. Nach Osten hin ist der Ort kaum gewachsen. Lediglich im Sid-
osten befindet sich eine Siedlungserweiterung, die jedoch sehr weit in die Landschaft
greift.

Im Schwarzplan sind der Altortkern und die spateren Siedlungserweiterungen leicht zu
unterscheiden: Die historischen Strukturen zeigen eine starke Uberbauung der Parzel-
len mit ihrer typischen baulichen Enge und Kleinteiligkeit. Entlang der Oberen und Un-
teren RitterstraBBe bilden giebelstandige Hauptgebaude eine klare Raumkante. Beson-
ders in der Unteren Ritterstra3e lassen sich die frankischen Dreiseithofstrukturen ehe-
mals landwirtschaftlich genutzter Anwesen noch sehr gut ablesen. Auf der rlickwarti-
gen Seite der Anwesen zur RiemenschneiderstraBe hin sind noch Reste historischer
Grinstrukturen zu erkennen, die einst den Ortsrand bildeten. In den Randbereichen
des Altortes nimmt die bauliche Dichte bereits deutlich ab, eine gewisse Kleinteiligkeit
ist jedoch weiterhin zu erkennen.

Die StraBenzilige in den neueren Siedlungen weisen sehr unterschiedliche bauliche
Dichten und dadurch auch einen sehr unterschiedlichen Charakter auf, der vor allem
durch die Gebaudetypologien gepragt wird. Die Plandarstellung ,Gebaudetypologie’
gibt einen Uberblick Giber die raumliche Verteilung von Ein- und Zweifamilienhdusern,
Reihenhausern, Mehrfamilienhdusern sowie gewerblichen und &ffentlichen Nutzungen.

Waéhrend groBe Teile der Neubausiedlungen aus freistehenden Ein- oder Zweifami-
lienhausern mit Garten bestehen, sind im Bereich der Konrad-Adenauer-StraBe und in
einigen Abschnitten der St.-Mauritius-StraBe hohe stadtebauliche Dichten zu finden.
Vor allem im stdlichen Bereich der Konrad-Adenauer-StraBe sind verdichtete Reihen-
hausstrukturen vorhanden. In der St.-Mauritius-StraBe befinden sich zudem zwei gré-
Bere Geschosswohnungsbauten. Aber auch im stidéstlichen Erweiterungsbereich sind,
besonders entlang des Triebwegs, stadtebaulich dichtere Reihenhausstrukturen zu er-
kennen.
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Abb. 19: Frei stehendes Einfamilienhaus in der Abb. 20: Zweifamilienhauser in der Friedrich-Ebert-
StraBe ,An den Linden’ StraBe

w
=1
-
-
i
-

Abb. 21: Typische Reihenhausbebauung in der Abb. 22: Geschosswohnungsbau in der St.-
Konrad-Adenauer-StraBe Mauritius-StraBBe

Wie die Plandarstellung ,Siedlungs- und Nutzungsstruktur illustriert, wird das besiedel-
te Gebiet gréBtenteils fir Wohnzwecke genutzt. Die gewerblichen Betriebe sind Uber-
wiegend im Gewerbegebiet im Nordosten Estenfelds angesiedelt. Kleinere Betriebe
sind vereinzelt in die Siedlungen eingestreut. Deutlich zeigt sich, dass die &ffentlichen
Infrastrukturen entweder direkt im Altort oder aber am Rande des Altortes sozusagen
als Schnittstelle zwischen historischem Ortskern und den spéateren Siedlungserweite-
rungen nach Westen untergebracht sind. Die neueren Siedlungsbereiche werden gele-
gentlich durch kleine Spielplatze aufgelockert, anderweitige 6ffentliche Grin- oder Frei-
flachen sind, mit Ausnahme des Sportplatzes, allerdings im gesamten Siedlungsgebiet
nicht vorhanden. Stattdessen sind den freistehenden Ein- oder Zweifamilienhdusern in
der Regel private Garten zugeordnet.
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Abb. 23: Kleineres Gewerbe Kreuzung Wirzbur- Abb. 24: Spielplatz in der Wilhelm-Hoegner-StralBe
ger StraBe/Konrad-Adenauer-Stral3e

Auch im Altort Uberwiegt die Wohnnutzung. Die Plandarstellung ,Nutzungen im Altort’
zeigt, dass etlichen Wohngebauden weitere Scheunen und Nebengebaude zugeordnet
sind, die von der landwirtschaftlichen Nutzung zeugen. Heute sind jedoch kaum noch
aktive Hofstellen vorhanden. Viele Scheunen und Nebengebaude werden vielmehr nur
noch als Lager- und Abstellflachen verwendet. Handwerkliche Betriebe und Einzelhan-
delsgeschafte sind nur wenige vorhanden. An einzelhandlerischen Nutzungen sind un-
ter anderem eine Postfiliale, eine Gartnerei oder ein Schreib- und Spielwarenladen
verblieben.

Umso bedeutender ist der Edeka-Markt in der BackerstraBe. Zusammen mit den bei-
den Béackereien in der Unteren RitterstraBe bzw. in der Wilhelm-Barth-StraBe und der
Metzgerei in der RiemenschneiderstraBe kann die Nahversorgung des Altortes ge-
wahrleistet werden. Erganzt wird die Versorgungssituation durch einen tegut an der
Wirzburger StraB3e.
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2.3.2 Denkmalschutz und Baualter

Im Ortsteil Estenfeld sind einige Bodendenkmaéler vorhanden. Bei jeglichen Bodenein-
griffen in diesen Bereichen muss eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gemafn Art.
7.1 DSchG eingeholt werden.

D-6-6126-0283

D-6-6126-0007

D-6-6126-0254

D-6-6126-0166

D-6-6126-0247

D-6-6126-0249

D-6-6126-0251

D-6-6126-0025

D-6-6126-0248

D-6-6126-0029

D-6-6126-0024

Abb. 25: Bodendenkmaler in Estenfeld

In der Denkmalliste sind die Bodendenkmaéler innerhalb des bebauten Gebiets des
Ortsteils Estenfeld folgendermafen bezeichnet:

e D-6-6126-0007: Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums, der
Spathallstattzeit und der jingeren Latenezeit

e D-6-6126-0024: Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und
der Hallstattzeit sowie Kérpergraber der Linearbandkeramik

e D-6-6126-0025: Siedlung der Linearbandkeramik und des Mittelneolithikums

e D-6-6126-0029: Siedlung des Alt- und Mittelneolithikums, der spaten Hallstatt-
und der frihen Laténezeit sowie rundes Grabenwerk vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung

e D-6-6126-0166: Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung

e D-6-6126-0247: Archaologische Befunde im Bereich der frihneuzeitlichen, im
Kern mittelalterlichen Alten Kath. Pfarrkirche St. Mauritius von Estenfeld mit
Koérpergrabern im ummauerten Kirchhof

e D-6-6126-0248: Archaologische Befunde im Bereich des ehem. mittelalterlichen
und frihneuzeitlichen Kartduserhofes mit 1810 abgebrochener friihneuzeitlicher
Kirche in Estenfeld
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e D-6-6126-0249: Untertdgige Bauteile der mittelalterlichen Burg in Estenfeld

e D-6-6126-0251: Arch&ologische Befunde der frhen und spaten Neuzeit im Be-
reich der ehem. Synagoge von Estenfeld

e D-6-6126-0254: Siedlung der Hallstattzeit

e D-6-6126-0283: Siedlung des Neolithikums

An historisch wertvoller Gebaudesubstanz ist in Estenfeld nur noch wenig vorhanden.
Die alteste Bausubstanz findet sich im Ortskern. Wie die Plandarstellung ,Baualter im
Altort’ zeigt, ist dort eine sehr heterogene Mischung an Gebaudealtern zu finden.

Neben den Bodendenkmalern befinden sich in Estenfeld noch einige wenige bauliche
Einzel- bzw. Teildenkméler. Die Denkméler im bebauten Ortsbereich von Estenfeld
sind wie folgt inventarisiert:

e D-6-79-130-53: Glasergasse 1. Pieta, Sandstein, wohl friihes 19. Jh.; auf der
Hofmauer

e D-6-79-130-1: Joseph-Knapp-StraBBe 18. Kreuzschlepper, Sandstein, auf ge-
bauchtem Pfeilersockel, bez. 1706 (Nachbildung)

e D-6-79-130-2: Kirchgasse 1. Bildstock, Sandstein, Altarsockel, Saule mit En-
geln, Aufsatz mit Kreuzigung, Rundbogenabschluss und Kreuz, um 1700

e D-6-79-130-3: Kirchgasse 2; Kirchgasse 4. Gasthaus zum Hirschen, zweige-
schossiger Halbwalmdachbau mit Sandsteingliederung und geohrten Fenster-
rahmungen, verputzt, um 1800; Nebengeb&ude, Satteldach und Walmdach,
gleichzeitig

e D-6-79-130-4: Kirchgasse 6; Reisgrubengasse 1 a. Bauernhaus, sog. Burg,
ehem. Hof der Grumbacher, zweigeschossiger, gestreckter Bau mit hofseits
vorkragendem, verputztem Fachwerkobergeschoss und steilem Satteldach,
Ende 15. Jh., &uBerlich veréandert

e D-6-79-130-5: Kirchgasse 14. Alte kath. Pfarrkirche St. Mauritius, Turmunterbau
romanisch, Turmaufbau 16. Jh., mit Streben besetzter, eingezogener Chor,
Langhaus mit abgewalmtem Dach und Sakristeianbau 1614-15; mit Ausstat-
tung; Kirchhofmauer, bez. 1542

e D-6-79-130-6: Kirchgasse 17. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit
geohrten Fensterrahmungen, verputzt, 17./18. Jh.

e D-6-79-130-7: Kirchgasse 19. Ehem. Schlossmihle, zweigeschossiger Massiv-
bau mit Eckquaderung, teilweise profilierten Fensterrahmungen und steilem
Satteldach, im Kern 17. Jh.; Torpfeiler, Mitte 18. Jh. (Pfeilerfiguren 2008 ins
Rathaus Untere RitterstralBe 6 versetzt)

e D-6-79-130-8: Mihlgasse 3. Ehem. DorfmUihle, zweigeschossiger Traufseitbau
mit Sandsteingliederung und Volutengiebeln, Fenster mit profilierten Gewan-
den, um 1600

e D-6-79-130-9: Mihlgasse 8. Relief der Vierzehn Nothelfer, um 1730

e D-6-79-130-10: Mihlgasse 12. Nische mit Figur Johannes d. T., Sandstein, um
1700

e D-6-79-130-15: N&dhe RiemenschneiderstraBBe; Riemenschneiderstraie. Bild-
stock mit St. Mauritius, 1912
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e D-6-79-130-17: N&he Triebweg. Bildstock, Sandstein, abgefaster Pfeiler und
Aufsatz mit Kreuzigung in Nische unter Giebelbedachung, bez. 1590 (Kopie)

e D-6-79-130-11: Obere RitterstraBe 1. Nische mit Heiligenfigur, 18. Jh.

e D-6-79-130-12: Obere RitterstraBe 39. Heiligenfigur, 17. Jh.

e D-6-79-130-13: Obere RitterstraBe 49. Kreuzigungsgruppe, Sandstein, 19. Jh.

e D-6-79-130-14: Reisgrubengasse 10. Madonnenfigur, 18. Jh.

e D-6-79-130-24: Robert-Koch-StraBe 1. Im Bauhof eingelagert: Madonnenfigur,
18. Jh.; Bildstock mit Kreuzigung, 1621; Kreuzschlepper, 1706; Bildstock mit
Kreuzigung, 1626; Pieta, 1707; Kreuz, 1728; Bildstock mit Kreuzigung und Pie-
ta, 1741; Bildstock mit Madonna, 1709; Bildstock mit Kreuzigung und Auferste-
hung, um 1580; Bildstock mit Kreuzigung um 1800; Bildstock mit Dreifaltigkeit
und Pieta, um 1800; u. a.

e D-6-79-130-35: Triebweg. Bildstock, Saule und Aufsatz mit Pieta, Rundbogen-
giebel und Eisenkreuz, bez. 1707; ndrdlich Lebersberg

e D-6-79-130-16: Triebweg 6. Bildstock, Sandstein, Sdule und Aufsatz mit Dreifal-
tigkeit und Pieta, bekrénendes Steinkreuz, Mitte 18. Jh.

e D-6-79-130-20: Untere RitterstraBBe. Bildstock, Sandstein, Altarsockel, Pfeiler
und Aufsatz mit Kreuzigung, bez. 1706; z.T. in die Gebaudefassade eingelas-
sen

e D-6-79-130-18: Untere RitterstraBBe 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Halb-
walmdachbau mit gefugten Eckpilastern und geohrten Sandsteinrahmungen,
barock, 1712; Wappenrelief, bez. 1712; Stadel, Bruchsteinbau mit Satteldach,
gleichzeitig (urspruinglich mit Untere RitterstraBBe 8 verbunden)

e D-6-79-130-19: Untere RitterstraBe 8. Wohnhaus, zweigeschossiger Halb-
walmdachbau mit gefugten Eckpilastern und geohrten Sandsteinrahmungen,
barock, bez. 1712 (urspriinglich mit Untere RitterstraBe 4 verbunden)

e D-6-79-130-21: Untere RitterstraBe 16. Hofeinfahrt, Sandstein, zwei gefugte
Pfeiler mit Kugelaufsétzen, barock, 18. Jh.; Madonnenfigur, 1750

e D-6-79-130-22: Untere RitterstraBe 17. Bildnische mit Heiligenfigur, Sandstein,
bez. 1720; im Giebelfeld des Hauses

e D-6-79-130-23: Untere RitterstraBe 18. Hofeingang, Sandstein, FuBgangerpfor-
te mit gefelderten Eckpilastern und Rundbogen, bez. 1743

e D-6-79-130-25: Untere RitterstraBe 20. Nische mit Hausfigur, Pieta, Sandstein,
18. Jh.

e D-6-79-130-26: Untere RitterstraBe 22. Madonnenfigur, 19. Jh.

e D-6-79-130-27: Untere RitterstraBe 23. Barocke Einfahrtspfeiler, 18. Jh.

e D-6-79-130-28: Untere RitterstraBe 31. Pieta, Sandstein, als Bildstock in Ni-
sche, bez. 1698; im Hausgiebel

e D-6-79-130-29: Untere RitterstraBe 37. Wappenschild, 1712

e D-6-79-130-30: Untere RitterstraBe 38; Untere RitterstraBe 40; Untere Ritter-
straBBe 36; Nahe Untere RitterstraBe. Kartduserhof, ehem. Hof der Kartause
Engelgarten in Wirzburg, langgestreckter, zweigeschossiger Walmdachbau
mit geohrten Fensterrahmungen, verputzt, 17./18. Jh.; Kellerbau mit Halbwalm-
dach, Wirtschaftsgebaude; Scheune mit Mansarddach, 18. Jh.; groBBes Hoftor
mit FuBgangerpforte, profilierte Sandsteinrundbdgen, barock, um 1700; Klos-
termauern, 17.-19. Jh.

e D-6-79-130-31: Untere StraBe 13. Nepomuk-Figur, Sandstein, um 1780
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e D-6-79-130-51: WeiBBe Mihle 1. WeiBe Mihle, zweiteiliger, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Treppengiebeln und profilierten Fensterrahmungen, Keller-
eingang bez. 1562; Wirtschaftsgebaude, zweigeschossiger Satteldachbau, um
1800; Stadel mit Halbwalmdach, 18. Jh.

e D-6-79-130-32: Wilhelm-Barth-StraBe 13. Neue kath. Pfarrkirche St. Mauritius,
Bruchsteinmauerwerk mit Sandsteinquadern, eingezogener Chor mit vierge-
schossigem Chorseitenturm und Sakristeianbau, umlaufend mit Streben
besetzt, neugotisch, 1914-24; mit Ausstattung; Olberg, um 1500

e D-6-79-130-33: Wilhelm-Barth-StraBe 18. Marienfigur, 18. Jh.

e D-6-79-130-52: Wilhelm-Hoegner-StraBe. Bildstock, mit Kreuzigung und GeiBBe-
lung, um 1700; bei der WeiBen Muhle

e D-6-79-130-34: Wirzburger StraBe 1. Wegkreuz, Sandstein, mit Altarsockel,
bez. 1720

Insgesamt wird deutlich, dass in Estenfeld nur noch sehr wenige Einzeldenkmaler vor-
handen sind. Stattdessen handelt es sich bei den eingetragenen Denkmalen haufig um
Hoftore oder Heiligenfiguren.

Neben den in der obigen Liste aufgefiihrten Elementen kommen weitere, in die Denk-
malliste inventarisierte Objekte im Ortsteil Mihlhausen sowie auBBerhalb der besiedel-
ten Flache hinzu. Bei letzteren handelt es sich vorwiegend um Wegekreuze oder Bild-
stocke.

Abb. 26: Anwesen Untere RitterstraBe 4 Abb. 27: Untere RitterstraBe 16, Hofeinfahrt und
Madonnenfigur

Einige Gebaude, vor allem Wohn- und Scheunengebaude von ehemals landwirtschaft-
lichen Hofanlagen, stammen noch aus den Jahren 1851 — 1918. Die Mehrzahl der Ge-
b&ude ist jedoch neueren Datums und wurden erst nach dem Ersten Weltkrieg errich-
tet; ein GroBteil davon sogar erst nach 1945. Die Plandarstellung ,Baualter im Altort’
verdeutlicht den groBen Anteil, den die jungeren Gebaude ausmachen.

AuBerhalb des Altortes ist die Bebauung deutlich weniger heterogen angelegt und
kann deshalb in Quartiere zusammengefasst werden.
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Etwas vereinfacht dargestellt erfolgte die Siedlungsentwicklung zunachst in Richtung
Norden. Etwa zeitgleich entstand eine kleinere Siedlungserweiterung im Sidosten des
Altortes. Die gréBte Siedlungserweiterung schlie3t sich jedoch im Westen an den Altort
an. Sie ist vermutlich in den 1960er Jahren entstanden. Der Plan ,Baualter nach Quar-
tieren‘ zeigt eine grobe Unterteilung der Quartiere in verschiedene Baualterskatego-
rien. Es handelt sich dabei um eine schatzungsweise Zuordnung, die sich an den je-
weils vorherrschenden Gebauden orientiert und nicht jedes einzelne Objekt verzeich-
net. Die jingsten Entwicklungen fanden im Norden und SiUdostenosten statt. Als
nachster Abschnitt wird zur Abrundung des Ortes im Westen ein Baufeld bis zum
Westring entstehen.

Fur die relativ neuen Siedlungserweiterungen ebenso wie fir die gewerblich genutzten

Flachen im Norden liegen Bebauungspléne vor. Eine Ubersicht zeigt der beiliegende
Plan ,Vorhandene Bebauungsplane®.
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2.3.3 Baulicher Zustand

In Bezug auf den baulichen Zustand der Gebaude zeigen sich groBe Unterschiede
zwischen Siedlung und Altort. In den neueren Siedlungsbereichen ist der bauliche Zu-
stand — zumindest nach dem optischen Eindruck zu urteilen — tGberwiegend sehr gut
bis gut. Nur in wenigen Féllen I&sst sich erkennen, dass eine baldige Sanierung not-
wendig ist.

Anders jedoch im Altort! Dort zeigt sich eine sehr durchwachsene bauliche Situation.
Knapp die Halfte der Gebaude weist kleinere oder gréBere Schaden auf, sodass in vie-
len Féllen ein absehbarer, in einigen Fallen ein dringender Sanierungsbedarf gegeben
ist. Wie die Plandarstellung ,Gebaudezustand im Altort‘ zeigt, stellt vor allem die Untere
RitterstraBe einen Problembereich dar. Hier haufen sich die Gebaude mit kleineren
oder gréBeren Schaden, besonders auf der westlichen StraBenseite. Auch der stdliche
Abschnitt der Oberen RitterstraBe und die Kirchgasse sind besonders betroffen. Insge-
samt besteht jedoch im gesamten Altortbereich ein mehr oder minder groBer Aufwer-
tungsbedarf. Auch wenn etwa die Halfte der Geb&ude noch in einem guten oder sehr
guten Zustand ist, so sind es doch die zahlreichen baulichen und gestalterischen Ne-
gativbeispiel, die dem Betrachter ins Auge fallen und den Ortskern insgesamt in ein
eher unvorteilhaftes Licht ricken.

An Baudenkmaélern ist vor allem das Anwesen Untere RitterstraBe 38/40 — der ehema-
lige Wirtschaftshof der Kartause Engelgarten — zu nennen, das dringend saniert wer-
den misste. Auch der ehemalige Hof der Grumbacher, Kirchgasse 6/Reisgrubengasse
1a, weist kleinere Schéaden auf. Bei letzterem Anwesen handelt es sich um private Ei-
gentimer, die Kartause jedoch befindet sich mittlerweile komplett im Eigentum der
Gemeinde.

Abb. 28: Anwesen Kirchgasse 6, ehemaliger Hof ~ Abb. 29: Kartause mit dringendem Sanierungsbe-
der Grumbacher darf, Untere RitterstraBe 38/40
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2.3.4 Leerstande und Flachenpotentiale

Die Leerstdnde wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme im Februar bzw. Marz
2016 ermittelt. Da die Erhebung ausschlieBlich auf der augenscheinlichen Erkennung
von aufBen beruht, konnten lediglich komplett leer stehende Anwesen erfasst werden.

Leerstande scheinen derzeit in Estenfeld priméar ein Problem des Altortes und nicht der
Siedlungsgebiete zu sein.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme konnten im Untersuchungsgebiet Altort finfzehn
komplett leer stehende Anwesen identifiziert werden. Dabei handelt es sich in den
meisten Fallen um Wohnungsleerstédnde. Die Art und Lage der Leerstande sind in der
Plandarstellung ,Leerstande im Altort* abgebildet.

In der Regel sind die betroffenen Geb&ude in einem mittleren bis schlechten baulichen
Zustand. Auffallig ist die rAumliche Konzentration in der Unteren RitterstraBe und der
Burggasse. In den beiden StraBen befindet sich zusammen gut die Halfte aller kom-
plett leer stehenden Anwesen.

In den neueren Siedlungsgebieten sind fast keine Leerstdnde an Wohngeb&uden zu
identifizieren bzw. es handelt sich um eine natdrliche Fluktuation von Weg- und Zuzi-
gen. Nach Einschatzung der gemeindlichen Bauverwaltung gibt es keine Gebaude, die
Uber langere Zeit leer stehen. Die Nachfrage nach Wohnraum — sowohl im Eigentum
als auch zur Miete — sei in der Stadtrandgemeinde anhaltend hoch. Das insgesamt ge-
pflegte Erscheinungsbild der Siedlungsbereiche bestéatigt den Eindruck einer noch in-
takten Struktur.

Neben den hier erfassten aktuellen Leerstanden sind in Estenfeld eine Reihe weiterer
Flachenpotenziale vorhanden (siehe Plan ,Flachenpotenziale’). Hierzu zahlen zunachst
die klassischen Baullicken: bisher unbebaute Grundstiicke, die sich vor allem an den
Siedlungsrandern in den jungeren Gebieten sowie im Bereich um die St.-Mauritius-
StraBe herum befinden. Diese belaufen sich auf rund 55 Grundstiicke unterschiedlicher
GréBe. Hinzu kommen noch einige unbebaute Grundstiicke im Bereich des Baugebiets
,Triebweg 3', die jedoch allesamt bereits verkauft sind. Bei einigen dieser bisher unbe-
bauten Grundstlicke, vor allem im Altort, dirfte sich eine Bebauung jedoch als schwie-
rig erweisen, da sie auf Grund der Bebauung der angrenzenden Grundstlicke nicht
mehr direkt von der StraBBe aus erschlossen werden kénnen.

Hinzu kommen — vor allem am Rande des Altortes gelegen — einige Grundstiicke, die
im Verhaltnis zu ihrer GréBe nur sehr geringfligig bebaut sind und daher Méglichkeiten
zur weiteren Nachverdichtung bieten. Hier kénnten bei Bedarf weitere Gebaude ent-
stehen, ohne zusatzliche Bauflachen ausweisen zu mussen.
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2.3.5 Offentliche Freiflachen und Verkehr

Die 6ffentlich nutzbaren Freiflachen sind im Wesentlichen die vorhandenen Spielplatze,
die Sportplatze der TSG Estenfeld sowie die beiden Friedhofe, einer im Altort und einer
Ostlich davon im Elsweg. Um das Siedlungsgebiet herum schlieBen sich, der norddstli-
che Bereich ausgenommen, weitldufige Freiflachen als landwirtschaftlich genutzte Fel-
der und Wiesen an, die fir Spaziergange eine gewisse Naherholungsfunktion besitzen.

Es fallt auf, dass sowohl im Altort als auch in den Siedlungsgebieten, mit Ausnahme
der wenigen Spielplatze, keine 6ffentlichen Freiflachen vorhanden sind, die von den
Bewohnerinnen und Bewohnern zum Treffen oder Aufenthalten genutzt werden kénn-
ten. Mittlerweile befindet sich die Wiese hinter der Kartause in 6ffentlicher Hand. Sie ist
jedoch derzeit noch nicht 6ffentlich zuganglich.

Fir Kinder wurde im Jahr 2014 s(dlich des Siedlungsgebietes in der Nahe des Jesui-
tensees der Wasserspielplatz neu gestaltet. Die Wasserflache wurde verkleinert, daflr
entstand am Ufer ein Sandstrand. Im Wasser kann nun geplanscht und gespielt wer-
den. Zudem bietet sich an Sommertagen eine AbklUhlungsmdglichkeit. Fir den Aufent-
halt im Schatten wurden unter dem Sonnensegel mehr Sitzgelegenheiten errichtet.

FERRE

Abb. 30: Alter Friedhof in der Joseph-Knapp- Abb. 31: Wiese hinter der Kartause, derzeit noch
StraBe nicht &ffentlich zugénglich

Raumliche Situationen mit Platzcharakter sind nur wenige vorhanden. Im Altort sind die
Umfelder der beiden Kirchen und eine Verweilmdglichkeit direkt gegenlber des Rat-
hauses als wichtige 6ffentliche Rd&ume zu nennen. Auch der Innenhof am Rathaus bie-
tet begrenzt Verweilmobglichkeiten. Zuletzt kann die platzartige Erweiterung an der
Kreuzung Mihlgasse/Reisgrubengasse genannt werden, die in der Vergangenheit be-
reits gestalterisch aufgewertet wurde. Ein eindeutiges Zentrum mit entsprechender
Ausstrahlung fehlt jedoch.
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Abb. 32: Rathausinnenhof mit kleiner Verweilmdg- Abb. 33: Kleine Verweilflache in der Mlhlgasse
lichkeit

In den neueren Siedlungsbereichen befinden sich, wie bereits erwahnt, mit Ausnahme
der Spielplatze, keine weiteren 6ffentlichen Freiflachen und auch keine Platzsituatio-
nen.

Weitere 6ffentliche Flachen sind die Verkehrsflachen, die das Siedlungsgebiet in Quar-
tiere unterteilen. Im Altort sind die StraBenfihrungen deutlich verwinkelter angelegt und
folgen den topographischen Gegebenheiten. Die spateren Siedlungserweiterungen
zeugen von einem sehr viel funktionaleren Planungsverstandnis. Vor allem die St.-
Mauritius-StraBe, ausgebildet als West-Ost-Achse und die Konrad-Adenauer-Stral3e
als Nord-Sud-ErschlieBung bilden pragnante StraBenziige. Die Ubrigen StraBen sind
dagegen sehr ruhig gelegene WohnstraBBen, die oft als kleine StichstraBen angelegt
sind.

Abhangig von der Gebaudetypologie sind auch die Parkméglichkeiten fiir Anwohner
unterschiedlich geregelt. Im Altort sind Parkméglichkeiten aufgrund der raumlichen En-
ge grundsétzlich ein begrenztes Gut. In den Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen sind
in der Regel ausreichende Parkmadglichkeiten auf dem eigenen Grundstlick vorhanden.
In Teilen wird jedoch auch im 6éffentlichen Raum geparkt. Typisch fir die Reihenhaus-
bebauungen sind die zugeordneten Garagenhdfe, die in der Regel wenig attraktiv ge-
staltet sind und vernachlassigte, rein funktional dem PKW gewidmete Raume darstel-
len. Die Geschosswohnungsbauten verfligen zum Teil Uber Tiefgaragen, die unter dem
Gebaude oder den Gemeinschaftsgriinflachen angeordnet sind. Im Altort stellt also
tendenziell eher die grundsatzliche Verflgbarkeit von privaten Stellplatzen eine Her-
ausforderung dar; in den neueren Siedlungsgebieten ist die Parkraumproblematik eher
auf die mangelhafte Gestaltung der Garagenhdéfe bezogen.
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Abb. 34: Garagenhof in der Konrad-Adenauer- Abb. 35: Geordnetes Parken im 6ffentlichen Raum,
StraBe An den Linden

Neben der privaten Mobilitat soll auch der Anschluss an das 6ffentliche Personennah-
verkehrsnetz betrachtet werden. Die Gemeinde Estenfeld wird Uber das Netz des Ver-
kehrsunternehmens-Verbundes Mainfranken (VVM) bedient und von neun Linien ange-
fahren, die jeweils den zentralen Busbahnhof der Stadt Wirzburg miteinschlieBen.

430 Wirzburg/Busbahnhof - Estenfeld - Kiirnach

431 Wiirzburg/Busbahnhof - Estenfeld - Gewerbegebiet Wachtelberg - Kir-
nach/Muhlhausen

436 Wirzburg/Busbahnhof - Estenfeld - Kirnach - Unterpleichfeld - Hausen - Rie-
den

441 Wirzburg/Busbahnhof - Prosselsheim - Dipbach - Schwanfeld - Wipfeld

445 Wiirzburg/Busbahnhof - Prosselsheim - Obereisenheim

461 Wirzburg/Busbahnhof - Unterpleichfeld - Hausen - Rieden - Bergtheim - Op-
ferbaum

8105  Woirzburg - Kirnach - Volkach

8162  Wirzburg/Busbahnhof - (Bad Kissingen - Miinnerstadt - Bad Neustadt/Saale)

8163  Wirzburg/Busbahnhof - Volkach - (Ebrach)
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Abb. 36: Ausschnitt aus dem Liniennetzplan des Verkehrsunternehmens-Verbundes Mainfranken

Zusatzlich zu den genannten Buslinien besteht die Linie 292, die zwischen Estenfeld
und Rimpar im Rahmen des Schulverbundes, dem u.a. Rimpar/ Estenfeld und Unter-
pleichfeld angehéren, verkehrt.

Innerhalb des Siedlungsgebietes Estenfeld befinden sich acht Bushaltestellen des Ver-
kehrsunternehmens-Verbundes Mainfranken und eine weitere im Gewerbegebiet. Nicht
jede Linie fahrt jedoch jede Bushaltestelle an. Die folgende Darstellung zeigt die Vertei-
lung der Haltestellen im Ortsteil Estenfeld.
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Abb. 37: Verteilung der OPNV-Haltestellen innerhalb Estenfelds
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Zuséatzlich zum Angebot des Verkehrsunternehmens-Verbundes Mainfrankens stellt die
Gemeinde Estenfeld einen Birgerbus zur Verfligung. Dieser wird ehrenamtlich betrie-
ben und ist fur alle Blrgerinnen und Burger kostenlos nutzbar. Er verkehrt jeweils
dienstags und freitags. Ziel ist es, weniger mobilen Menschen den Gang zum Einkau-
fen, zu Arzten, zu Apotheken oder zu Bushaltestellen des OPNV zu erleichtern und die
Erreichbarkeit zu gewahrleisten. Haltepunkte sind u.a. der tegut an der Wrzburger
StraBe, der Edeka im Altort, Apotheken und Banken in der Riemenschneiderstra3e
oder auch das Seniorenzentrum in der Lengfelder StraBe. (vgl. Gemeinde Estenfeld o.
J.)

Auf Grund der raumlichen Nahe zu Wirzburg ist die Radwegeverbindung in das Ober-

zentrum zu erwdhnen. Diese gewahrleistet das Erreichen von Arbeitsplatzen in Wurz-
burg und ermdglicht ein Fahrradpendeln.
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Bestandsanalyse
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Auf Grundlage der Bestandsaufnahme wird nun eine Analyse vorgenommen, die Quali-
taten und Defizite des Altortes sowie der neueren Siedlungsgebiete herausarbeitet und
zusammenfasst. Dabei handelt es sich um eine fachliche Bewertung des Bestandes,
die spater, wenn es darum geht, Entwicklungsschwerpunkte zu ermitteln und konkrete
MaBnahmen abzuleiten, als Entscheidungsgrundlage herangezogen wird. Grundsétz-
lich sollen die vorhandenen Qualitdten und Chancen weiter ausgebaut und fir die
Ortsentwicklung méglichst férderlich eingesetzt werden. Die aufgezeigten Defizite sol-
len ihrer Gewichtigkeit entsprechend im Rahmen der weiteren Ortssanierung nach und
nach behoben und Risiken eingedammt werden. Fir das Untersuchungsgebiet Altort
liegen zur lllustration die Plandarstellungen ,Qualitédten im Altort’ und ,Defizite im Altort’
bei.
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3.1

Qualitaten und Chancen

Allgemein

Im Vergleich zu vielen anderen Gemeinden ist der demographische Wandel in
Estenfeld bisher noch nicht so stark splrbar. Die Bevdlkerungsentwicklung in
den letzten Jahren zeigt sich stabil bis leicht wachsend.

Estenfeld ist als Wohnstandort beliebt. Dies spiegelt sich in einer anhaltend ho-
hen Nachfrage vor allem nach freien Baugrundstiicken aber auch nach Be-
standsgebauden wider.

Estenfeld kann als Wohnstandort von der Nahe zu Wurzburg profitieren (Pend-
ler).

Da die Gemeinde Uber groBere Gewerbeflachen verfligt, ist Estenfeld jedoch
nicht nur Wohnstandort, sondern bietet selbst einige Arbeitsplatze.

Der Ort zeigt landliche Strukturen und bietet ein ruhiges Wohnumfeld. Gleich-
zeitig sind die Wege in das verstadterte Oberzentrum sehr kurz.

Estenfeld ist Uber die B 19 und die Autobahn BAB 7 hervorragend an das regi-
onale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Das OPNV-Netz in Estenfeld ist gut ausgebaut, sodass das Oberzentrum
Wirzburg auch ohne eigenes Auto jederzeit gut erreichbar ist.

Zusétzlich bietet die Gemeinde einen Birgerbus, mit Hilfe dessen weniger mo-
bile Menschen alle wichtigen Einrichtungen erreichen kénnen.

Die vorhandene Infrastruktur ist umfangreich, insbesondere im Hinblick auf Bil-
dungs- und Betreuungsangebote flir Familien mit Kindern. Damit werden ideale
Rahmenbedingungen fir junge Familien geboten. Insgesamt ist die Versor-
gungsinfrastruktur sehr gut ausgebaut.

Nicht nur fir Familien mit Kindern, sondern auch fir Senioren werden soziale
Infrastrukturen vorgehalten. Mit dem Seniorenzentrum ist ein Altenpflegeheim
vorhanden, welches den Verbleib &lterer Personen in der Gemeinde mdglich
macht. Es ist jedoch mittel- bis langfristig zu erwarten, dass mit einem steigen-
den Anteil alterer Menschen die Nachfrage das Angebot an verfigbaren Plat-
zen Ubersteigen wird.

Ein vielfaltiges Vereinsleben bietet differenzierte Angebote und Ansatzpunkte
fir Menschen, die sozialen Anschluss und Freizeitmdglichkeiten suchen.

Das Freizeitangebot wird durch Spiel- und Sportplatze in der Gemeinde sowie
durch Rad- und Wanderwege in der ndheren Umgebung gestarkt. Weitere Frei-
zeitmdglichkeiten und Infrastrukturangebote sind in Wirzburg vorhanden und
damit gut erreichbar.

Die umliegende Landschaft |adt zur Naherholung und Freizeitgestaltung ein.

Die landwirtschaftlichen Flachen weisen einen hochwertigen Léss-Lehm-Boden
auf, der beste Erzeugungsbedingungen flr verschiedenste Anbauprodukte bie-
tet.

Chance: Bedeutende Infrastrukturen (Schule, Bank, Metzger) bilden ein ,Schar-
nier' zwischen Altort und Siedlung und stérken die Verbindungsstelle.
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In den Siedlungserweiterungen

¢ Die Siedlungserweiterungen sind in weiten Teilen ruhige Wohnlagen. Ausnah-
men sind u. a. entlang der Wiirzburger StraBe.

e Die Grundstiicke sind i. d. R. ausreichend grof3 und bieten privaten Freiraum.

e Die Parkmdglichkeiten in den Siedlungsgebieten sind ausreichend. Haufig sind
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorhanden.

e Die Gebaude befinden sich Gberwiegend in einem guten baulichen Zustand.

¢ In den Siedlungen stehen auf Grund der hohen Nachfrage kaum Gebaude leer.
Falls es zu Leerstand kommt, so entsteht dieser zumeist ausschlieBlich auf
Grund von Mieter-/Eigentiimerwechsel. Langfristig leer stehende Gebaude sind
kaum vorhanden.

¢ In den Siedlungen gibt es noch einige unbebaute Grundstiicke, sog. Baullcken.
Hier bieten sich Nachverdichtungsmdglichkeiten im Sinne der Innenentwick-
lung.

e FUr Kinder sind mehrere Spielplatze vorhanden.
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Abb. 39: Ruhige Wohnlage abseits der Haupter- Abb. 40: Grundstiicke mit Stellplatzmdglichkeiten
schlieBungsstralBen und privaten Gérten

Im Altort

Innerhalb des Altortes ist eine erhaltenswerte Bausubstanz aus einigen denk-
malgeschitzten Gebauden oder Bauteilen sowie ortsbildpragenden Objekten
vorhanden. Zusammen transportieren sie das typische Gesicht des Ortes und
leisten so einen Beitrag zur lokalen ldentitat.

Die Kartause ist eines der wertvollsten Baudenkmaler in Estenfeld. Hinzu kom-
men die historische Bedeutung und die Grée der baulichen Anlage, die dazu
beitragen, dass die Kartause eine der pragendsten Anwesen in Estenfeld ist.
Auf Grund der Tatsache, dass sich das Areal nun vollstandig in kommunaler
Hand befindet, ergeben sich hier groBe Chancen einer Weiterentwicklung.

In Teilen des Altortes sind die historischen Strukturen der landwirtschaftlichen
Hoéfe noch erhalten. haufig in der typischen Form des frankischen Dreiseithofes.
Sie sind stadtebaulich noch nachvollziehbar, auch dann, wenn historische Ge-
baude zum Teil durch Neubauten ersetzt wurden.

Zwischen Unterer RitterstraBe und RiemenschneiderstraBe sind noch Reste
historischer Grinstrukturen erkennbar. Sie tragen dazu bei, dass der Altort ab-
lesbar bleibt und bilden zugleich einen ,Puffer’ zwischen Altort und Siedlung.
Auch stellen sind die einzig gréBere, zusammenhangende Grinflache innerhalb
des gesamten Ortes dar.

Die Grundversorgung im Altort, vor allem mit Lebensmitteln, ist sehr gut. Der Al-
tort wird von den Einwohnern selbst als Ort der kurzen Wege bezeichnet.

Im Altort befinden sich einzelne wichtige Anziehungspunkte, die auf Grund ihrer
Funktion einen gewissen Publikumsverkehr erzeugen (6ffentliche Einrichtun-
gen, Laden, usw.) und so zu einer Belebung des Ortes beitragen.

Potential: Der Bach ,Kirnach’ begrenzt den Altort im Osten und Siden und
flieBt an einigen Stellen als offener Bachlauf in Grinflachen eingebettet.
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Abb. 41: Giebelstandige Bebauung entlang der Abb. 42: Scheunenglirtel und Reste historischer
Unteren RitterstraBe, geschlossene Raumkante Grlnstrukturen zwischen Unterer RitterstraBe und
RiemenschneiderstraBe
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3.2 Defizite und Risiken

Allgemein

e Zwar ist in Estenfeld bisher kein Rickgang in der Anzahl der Einwohnerinnen
und Einwohner zu verzeichnen, dennoch macht sich der demographische
Wandel bemerkbar. Verschiebungen in der Altersstruktur flihren zu einer zu-
nehmenden Uberalterung der Bevélkerung.

e Zwischen Altort und Siedlung befinden sich einige 6ffentliche Einrichtungen und
Infrastruktureinrichtungen. Dennoch mangelt es insgesamt an rdumlichen und
funktionalen VerknUpfungspunkten zwischen den beiden Bereichen.

e Die Wurzburger StraBBe, welche einst die B19 war, stellt eine direkte Verbindung
nach Wrzburg her. Sie besitzt aber gleichzeitig eine trennende Wirkung im
Sinne einer stadtebaulichen Barriere. Sie ,zerschneidet’ den Ort in einen ndérdli-
chen und einen sidlichen Teil. Die Breite der Fahrbahn, das immer noch hohe
Verkehrsaufkommen und fehlende Querungsmdglichkeiten fir FuBgéanger ver-
starken die Barrierewirkung zusatzlich. Zudem fehlt es an einer stadtebaulichen
und funktionalen Verbindung in Nord-Sid-Richtung.

e Die Ortseingange sind nicht gestaltet und wirken wenig einladend.

e Estenfeld bietet kaum Begegnungsmoéglichkeiten fir seine Bewohnerinnen und
Bewohner. Lediglich im Rahmen von Vereinen sind rdumliche Treffpunkte vor-
handen. Offentliche Platze fiir zwanglose Treffen fehlen.

e Den offentlichen Rdumen und Geb&uden mangelt es an Barrierefreiheit.

¢ Die Identifikation mit und die soziale Einbindung in ihren Wohnort ist bei vielen
Einwohner gering. Insbesondere bei neu Zugezogenen, die in den Siedlungen
leben, fungiert Estenfeld nur als ,Schlafstadt'.

e |mmer mehr Vereine sehen sich mit Nachwuchsproblemen konfrontiert. Die
Folge ist eine starke Uberalterung in einigen Vereinen. Ein weiteres Problem ist,
dass immer weniger Mitglieder dazu bereit sind, verantwortlichen Positionen in-
nerhalb der Vereine zu Gbernehmen. Auch dadurch ist der Fortbestand einiger
Vereine gefahrdet.

e Die rdumliche Nahe zu Wurzburg ist nicht nur als Segen im Sinne eines zuséatz-
lichen Angebotes an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, sondern auch als Ge-
fahr im Sinne eines ,Absaugens’ insbesondere der Jugendlichen, die ihre Frei-
zeit auBerhalb Estenfelds verbringen, zu sehen.

e Das Problem, das Jugendliche ihre Freizeit hdufig auBerhalb Estenfelds ver-
bringen wird dadurch verstérkt, dass es in Estenfeld selbst zu wenige Rdum-
lichkeit bzw. Angebote gibt, im Rahmen derer sich Jugendliche treffen kénnen.

e Doch nicht nur die Jugendlichen, auch die Erwachsenen nehmen Freizeit- und
Gastronomieangebote zumeist auBerhalb Estenfelds wahr. Dies hangt damit
zusammen, dass es in Estenfelds selbst vor allem keine kulturellen Veranstal-
tungen gibt und das gastronomische Angebot nach Aussage der Blrgerinnen
und Burger zwar vorhanden, jedoch wenig attraktiv ist.

e Fehlende Ubernachtungsméglichkeiten und kaum attraktive Gastronomie wir-
ken sich negativ auf das touristische Potential der Gemeinde aus.
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Abb. 43: Stadtebaulich diffuse und unattraktive Abb. 44: Wiirzburger StraBe zerschneidet den Ort
Situation an der Wirzburger StraBBe

In den Siedlungserweiterungen

Die Garagenhofe, die der in erster Linie der Reihenhausbebauung zugeordnet
sind, wirken oft trostlos und vernachlassigt. Besonders negativ fallen die beiden
grof3 angelegten Gargenhéfe am sidlichen Ende der Konrad-Adenauer-Stral3e
am Eingang zum Altort ins Auge.

Die neueren Siedlungsgebiete sind insgesamt sehr schwach in den OPNV ein-
gebunden. Betroffen sind vor allem die Siedlungsbereiche nérdlich der Wirz-
burger Stral3e, die neuere Siedlung am Triebweg sowie der Bereich zwischen
RiemenschneiderstraBe und Konrad-Adenauer-StraB3e. In diesen Gebieten be-
finden sich keine Haltestellen, sodass die Bewohnerinnen und Bewohner sehr
weite Wege bis zur ndchsten Haltestelle auf sich nehmen muissen.

Derzeit ist das Thema Leerstand in den Siedlungsgebieten nicht aktuell. Jedoch
weist eine groBe Anzahl an Wohngebduden oder Wohnungen aus rein demo-
graphischen Grlinden ein erhdhtes Leerstandsrisiko auf, da sie ausschlieBlich
von Personen ber 75 Jahren bewohnt werden bzw. sich in deren Eigentum be-
finden. Es ist absehbar, dass diese Gebaude und Wohnungen innerhalb eines
kurz- bis mittelfristigen Zeitraums ihre Nutzung verlieren werden und neue Ei-
gentimer gefunden werden mussen.

Im Altort

Der Zuschnitt einiger Grundstiicke im Altort ist sehr schwierig. Dies erschwert
eine Neuordnung oder einen Verkauf.

Die Wohnqualitat im Altort wird oftmals durch die rdumliche Enge und fehlende
Parkmaoglichkeiten (sowohl privat als auch im éffentlichen Raum) eingeschranki.
Auch private Freiflachen sind nur sehr begrenzt vorhanden. Es herrscht ein
Entkernungs- und Neuordnungsbedarf, um eine zeitgemaBe Nutzung der
Grundsticke zu ermdglichen. Dem Altort gegentiber erscheint das Wohnen in
den Neubaugebieten fir viele Einwohner attraktiver.

Im Altort besteht an einigen Geb&uden ein kurz- bis mittelfristiger Sanierungs-
bedarf. Insgesamt weisen die Gebaude im Altort sowohl in baulicher als auch in
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energetischer Hinsicht einen deutlich schlechteren Zustand auf als die Geb&u-
de in den neueren Siedlungen.

e Ein mangelnder Gebaudeunterhalt zeigt sich besonders an den zahlreichen
Nebengebduden und Scheunen. Da viele dieser Gebaude ihre urspriinglich
landwirtschaftliche Nutzung verloren haben, werden sie lediglich als Lager ge-
nutzt. InstandhaltungsmaBnahmen bleiben zumeist aus.

e Im Altort standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 15 Anwesen komplett
leer. Hinzu kommen einige Scheunen, die nach Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Hofnutzung nicht mehr benétigt werden.

e Die Verkehrssituation fir FuBganger ist an einigen Stellen im Altort unbefriedi-
gend. Dies ist auf mehrerlei Faktoren zurlickzuflihren. An einigen Stellen, wie
beispielsweise in der Wilhelm-Barth-StraB3e, bergen zu schmale Gehwege ein
erhebliches Sicherheitsrisiko. Zudem sind zu schmale Gehwege fir Menschen
mit Kinderwagen oder Rollator nicht nutzbar. An anderen Stellen fihren un-
Ubersichtliche Verkehrssituationen immer wieder zu geféhrlichen Situationen.
Besonders grof3e Probleme zeigen sich in der VerbindungsstraBe zwischen Un-
terer RitterstraBe und RiemenschneiderstraBe sowie an der Kreuzung Untere
RitterstraBe/Kirchgasse/Obere RitterstraBe/Wilhelm-Barth-StraBe. Zuletzt fihrt
eine fehlende fuBlaufige Durchgéngigkeit dazu, dass FuBganger Uberdurch-
schnittlich weite Wege in Kauf nehmen muissen, um zu einem Ziel zu gelangen.

e Die einzig direkte Verbindung zwischen Unterer RitterstraBe und Riemen-
schneiderstraBe fiihrt am Kindergarten und Rathaus vorbei. Besonders zu Hol-
und Bringzeiten fuhren ein hohes Verkehrsaufkommen und ungeordnetes Par-
ken sowohl fur Autofahrer als auch far FuBBganger immer wieder zu gefahrlichen
und unibersichtlichen Situationen.

e Der Zustand einiger StraBen im Altort erweist sich als sehr schlecht. Sowohl
baulich, als auch funktional und gestalterisch weisen einige StraBenzlige erheb-
liche Defizite auf.

e Estenfeld ist historisch gesehen ein StraBendorf, das entlang der Oberen und
Unteren RitterstraBe gewachsen ist. Innerhalb des Altortes gibt es keinen zent-
ralen Platz, um sich treffen oder Veranstaltungen und Feste abhalten zu kén-
nen. Die raumliche und soziale Mitte fehlt.

e Wahrend beispielsweise die platzartige Erweiterung in der Mlhlgasse erst in
den vergangenen Jahren neu gestaltet und aufgewertet wurde, weisen viele
andere Offentliche (StraBen-)Raume einen Mangel an Aufenthaltsqualitat und
gestalterische Defizite auf und warten auf eine Neugestaltung.

e Die Gemeinde hat zwar in der Unteren RitterstraBBe bereits einen 6ffentlichen
Parkplatz geschaffen und gestaltet. Dennoch mangelt es im Altort an Parkmdg-
lichkeiten. Vor allem im Umfeld 6ffentlicher Einrichtungen wie dem Rathaus
oder dem alten Friedhof fehlen Stellplatze.

e Die Einbindung in das OPNV-Netz ist allgemein betrachtet eine Starke. Insbe-
sondere im norddstlichen Teil des Altortes gibt es jedoch keine Haltestelle, so-
dass die Anwohnerinnen und Anwohner weite Wege bis zu den Haltestellen zu-
ricklegen mussen.
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Abb. 45: Schmale oder fehlende Gehwege ber- Abb. 46: Fehlende InstandhaltungsmaBnahmen
gen ein erhdhtes Sicherheitsrisiko flir FuBganger infolge von Leerstand
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Entwicklungsprognosen
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Bevolkerungsentwicklung

Um bedarfsgerechte, I6sungsorientiere Planungskonzepte und MaBnahmenvorschlage
fir die Gemeinde Estenfeld entwickeln zu kénnen, muss zunachst ein Blick auf die zu-
kinftig zu erwartenden Entwicklungen geworfen werden.

Veranderung 2034 gegenlber 2014
in Prozent

- unter -7,5 ,stark abnehmend”
- -7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend”

-2,5 bis unter 2,5 ,stabil”

2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend”

|
' 1 - 7,5 oder mehr ,stark zunehmend”

Aschaffen-»
burg

Kitzingen

Wirzburg

Neustadt a.d.Aisch-
Bad Windsheim

Abb. 47: Bevolkerungsentwicklung, Veranderung 2034 gegeniiber 2014 (Ausschnitt)

Das Bayerische Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung geht fiir den Landkreis
Wirzburg von einer stabilen Entwicklung der Bevdlkerung aus. Zwischen 2014 und
2034 wird die Bevolkerung voraussichtlich ann&hernd konstant bleiben. Prognosen zu-
folge zeichnet sich eine Entwicklung zwischen -2,5% bis unter +2,5 % ab.

5050
5000 /
4950

4900

4850 L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) 1
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Abb. 48: Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Estenfeld, Verédnderung 2028 gegentber 2014

Auf kommunaler Ebene betrachtet, berechnet das Bayerische Landesamt fiir Statistik
und Datenverarbeitung ein mdégliches Entwicklungsszenario fir die Gemeinde Esten-
feld. Es wird anhand der Parameter Fertilitdts- und Mortalitdtsrate sowie Wanderungs-
zahlen berechnet. Dabei wird von einer konstanten Fortschreibung der aktuellen
Trends der zugrunde liegenden Parameter ausgegangen. Die Prognose sieht einen
Anstieg der Bevdlkerung um rund +2,1% bis 2028 vor. Im Bericht des Bayerischen
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Landesamts flr Statistik und Datenverarbeitung wird darauf hingewiesen, dass die
oben genannten Prognosen nicht als exakte Vorhersagen missverstanden werden dir-
fen. Die Annahmen zu den einzelnen Berechnungsparametern kénnen durch lokal
spezifische Faktoren beeinflusst und verandert werden. Betrachtet man die aktuellen
Einwohnerzahlen, zeigt sich, dass die Bevolkerung bereits im Jahr 2016 auf tGber 5.000
Einwohner gestiegen ist und diesen Wert nicht erst, wie prognostiziert im Jahr 2023 er-
reicht. Estenfeld unterliegt also aktuell einem leicht Uberdurchschnittlichen Wachstum,
was womdglich mit der Lage im Nahbereich Wirzburgs zusammenhéangt. Es bleibt je-
doch abzuwarten, ob, wie lange und wie stark dieser positive Trend anhalt. (vgl. Baye-
risches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2016c)

Neben der quantitativen Bevdlkerungsentwicklung werden sich auch qualitative Ver-
schiebungen ergeben, die sich auf die Altersstruktur beziehen. Die zunehmende Alte-
rung der Gesellschaft, die sich, wie zuvor beschrieben schon in den letzten Jahren an-
geklndigt und vollzogen hat (vgl. Kapitel 2.2.3 Bevdlkerung), wird sich in Zukunft wei-
ter fortsetzen. Aufgrund der anhaltend niedrigen Geburtenrate verschiebt sich das Ver-
haltnis zwischen jiingeren und &lteren Bevélkerungsgruppen zu Gunsten der Alteren.

Altersjahre
48

47

i /

45 /// —

44

43

o [

2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028

= Gemeinde Estenfeld e \Nfiirzburg (Lkr) e Unterfranken e Bayern

Abb. 49: Entwicklung des Durchschnittsalters im Vergleich

Wie auch in anderen Stadten und Gemeinden Deutschlands, wird sich das Durch-
schnittsalter der Bevdlkerung in Estenfeld deutlich erhdhen. Das Bayerische Lande-
samt fir Statistik und Datenverarbeitung (2016c) geht davon aus, dass das Durch-
schnittsalter von 44,3 Jahren zwischen 2014 und 2028 auf 46,3 Jahre ansteigen wird.
Mit dieser Entwicklung liegt die Gemeinde Estenfeld jedoch vergleichbar mit dem
Landkreis Wurzburg und unterschreitet den Wert fir den Regierungsbezirk Unterfran-
ken.

Veranderung der Bevolkerung 2028 gegeniiber 2014 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder élter

18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-10 -5 0 5 10 15 20 25 30

Abb. 50: Veranderung der Bevolkerung 2028 gegenuiber 2014 nach Altersgruppen in Prozent
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In der Gemeinde Estenfeld wird der Anteil der 65-Jahrigen und Alteren bis 2028 um
25,3% zunehmen. Im Gegensatz dazu sind die Anteile der jingeren Bevdlkerungs-
gruppen dementsprechend ricklaufig: Der Anteil der unter 18-Jahrigen wird 2028 ge-
gendber 2014 um 1,3% und der der 18- bis unter 65-Jahrigen um rund 5,0% sinken.

Die Verschiebungen in der Altersstruktur werden zwangslaufig zu veranderten Bedar-

fen und Nutzungsansprichen in weiten Teilen der Bevdlkerung fihren. Hierauf missen
die Gemeinde und die Ortsplanung in mehrfacher Hinsicht reagieren.
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4.2

Infrastrukturauslastung

Der demographische Wandel zieht direkte Auswirkungen auf die Auslastung der tech-
nischen und sozialen Infrastrukturen nach sich. Zwar ist der quantitative Rlickgang der
Nachfrage aufgrund einer geringer werdenden Gesamtbevdlkerung fir Estenfeld im
Moment noch kein Thema, jedoch werden sich qualitative Veranderungen in der Nach-
frage ergeben, die sich entsprechend der Altersverteilung neu ausrichten.

Es ist davon auszugehen, dass es einen zunehmenden Bedarf nach Infrastrukturen
und Angeboten flr altere Menschen geben wird, sodass ein bedarfsorientierter Ausbau
notwendig erscheint. Hierzu z&hlen nicht nur eine altersgerechte Wohnsituation, son-
dern auch die Nahversorgung mit Lebensmitteln, Arzten und weiteren Dienstleistern
sowie auch barrierefreie Offentliche Raume, nutzbare Freirdume und ein senioren-
freundlicher OPNV mit Niederflurbussen, gut erreichbaren Haltestellen und giinstigen
Tarifen fir Rentner.

Weitere oOffentliche Infrastrukturen wie Kanalisation, Feuerwehr, Kirche, Gemeinde-
haus, Bibliothek etc., die weitestgehend altersunabh&ngig sind und von mehreren un-
terschiedlichen Nutzergruppen in Anspruch genommen werden, sind derzeit kaum von
den demographisch bedingten Veranderungen betroffen. Sollte sich der Trend einer
stabilen bzw. leicht wachsenden Bevdlkerungszahl jedoch umkehren und in der Folge
die Nachfrage nach diesen Infrastrukturen riickldufig werden, so kann sich bei annéa-
hernd gleichbleibenden Unterhalts- und Betriebskosten eine verminderte Wirtschaft-
lichkeit ergeben. In Fallen, in denen die Kosten auf die Nutzer umgelegt werden, kénn-
te dies zu leichten Preissteigerungen flhren.

Far die kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen ist die Entwicklung schwierig
vorherzusagen. Folgt man den Prognosen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik
und Datenverarbeitung ist angesichts des sinkenden Anteils von Jugendlichen unter 18
Jahren um -1,3% bis 2028 mit einer quantitativ sinkenden Nachfrage bzw. Auslastung
dieser Einrichtungen zu rechnen. Gleichwohl wird Prognosen zufolge auch der Anteil
der Kinder und Jugendlichen in den Nachbargemeinden zunehmend schrumpfen, so-
dass insgesamt mit riicklaufigen Schillerzahlen zu rechnen ist. Damit sind die Uberle-
gungen, die Mittelschulen des Schulverbundes ,Markward von Grumbach — Mittelschu-
le* zusammen zu schlieBen, nachvollziehbar. Gleiches gilt demnach auch fiir die bend-
tigten Platze der Kinderbetreuung. Betrachtet man jedoch die aktuellen Zahlen, lasst
sich feststellen, dass die Anzahl der Kinder und Jugendlichen in der Gemeinde entge-
gen der Prognosen aktuell steigt. Dies lasst sich auf einen vermehrten Zuzug junger
Familien zurlckfUhren. So ist, zumindest kurzfristig, mit einer quantitativ steigenden
Auslastung v. a. der kinderspezifischen Einrichtungen zu rechnen. Ob dieser Trend,
ahnlich wie das starke Wachstum der Gesamtbevélkerung, mittel- oder gar langfristig
anhalt, bleibt abzuwarten.

Damit wird die Gemeinde Estenfeld vor die Herausforderung gestellt, einerseits mit
leichten quantitativen Rickgangen in einigen Bereichen umgehen zu muissen und
gleichzeitig die vorhandene, hochwertige Versorgung und Attraktivitat als Wohnort
auch langerfristig zu sichern. Dazu sind Strategien und MaBnahmen notwendig, wie
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auf unterschiedlichen Ebenen auf diese absehbaren Veranderungen reagiert und ent-
sprechende Vorsorge getroffen werden kann.
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4.3 Einzelhandel und Versorgung

Der Einzelhandel bzw. die Versorgung der Einwohner mit Gitern und Dienstleistungen
sind von a@hnlichen Herausforderungen betroffen wie die technische und soziale Infrast-
ruktur: Zwar ist zunachst nicht mit einer quantitativen Abnahme der Bevélkerung und
damit der Kunden, die in der Regel zu einer Absenkung des Umsatzpotenzials und zu
einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation der Einzelhandler fihrt, zu rech-
nen. Dennoch ist zu beachten, dass in Estenfeld ein hoher Anteil an Menschen lebt
bzw. leben wird, die entweder noch nicht oder nicht mehr im erwerbsfahigen Alter sind.
Dies zeigt sich in der Erh6hung des Gesamtquotienten, d.h. die Anzahl der Menschen
im nichterwerbsfahigen Alter (Junge + Alte) je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter
wird von 66,8 im Jahr 2014 auf 77,6 im Jahr 2028 ansteigen. Damit gehen auch das
durchschnittlich verfigbare Einkommen sowie die Kaufkraft der Einwohner tendenziell
zuruck.

Gleichwonhl ist es enorm wichtig, die Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
langfristig sicher zu stellen. Sie leistet einen zentralen Beitrag zur Wohnqualitat und
Lagegunst und stellt fir viele Menschen ein wichtiges Kriterium bei der Standortwahl
dar. Gerade fir &ltere Blrgerinnen und Birger, die in ihrer Mobilitdt eingeschrénkt sind
und keine weiten Strecken mehr zurlicklegen méchten oder kénnen, sind kurze Wege
von hoher Bedeutung. Mit seiner derzeitigen Ausstattung an Nahversorgungsmadglich-
keiten ist Estenfeld im Altort gut aufgestellt. Auch aus den Siedlungsbereichen sind die
Einrichtungen gut zu erreichen, dennoch sind die Wege hier weiter und erfordern teil-
weise den Besitz eines Autos. Langfristig gilt es, die vorhandenen Nahversorgungsein-
richtungen im Ort zu sichern. Zusétzlich sollte das Ausweisen von Versorgungsflachen
an den Siedlungsrandern vermieden werden, um keine Konkurrenzsituationen zu
schaffen.
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4.4 Wohnungsmarkt und Leerstandsrisiko

Die abzusehenden Trends, die sich in den nachsten Jahren fir den Wohnungsmarkt
und die Leerstandsentwicklung in Estenfeld ergeben werden, beziehen sich im We-
sentlichen auf folgenden Aspekt: Der demographische Wandel wird mit seiner tenden-
ziell kontinuierlichen Bevélkerungsentwicklung kurz- bis mittelfristig noch eine quantita-
tiv stabile Nachfrage nach Wohnraum mit sich bringen. Jedoch werden die Verande-
rungen in der Altersstruktur und der soziale Wandel qualitativ andere Wohnpréaferenzen
und Bedarfe wie z.B. altersgerechte, barrierefreie Grundrisse férdern.

Doch nicht nur die quantitative und qualitative Nachfrage werden sich verandern. Da
vor allem in den 1960er und 1970er Jahren in Estenfeld ein groBer Bauboom herrsch-
te, befinden sich zahlreiche Gebaude kurz- bis mittelfristig in einer Umbruchsphase.
Bei diesen Haushalten kann davon ausgegangen werden, dass in absehbarer Zeit ein
Generationenwechsel ansteht, wenn die derzeitigen Bewohner aus Altersgriinden in
ein Pflegeheim umziehen oder versterben. Fir die Immobilie ist die Zeit des Genera-
tionenwechsels eine kritische Phase, da heute die Nachnutzung des Gebaudes durch
die eigenen Kinder haufig nicht mehr gewahrleistet ist. Deshalb missen in den meisten
Fallen neue Mieter oder Kaufer fir die Bestandsimmobilie gefunden werden, die oft
nicht mehr den aktuellen energetischen Standards oder anderen Wohnpréaferenzen
entspricht und daher einen Sanierungsbedarf aufweist. Bei Eigentumsimmobilien kann
es auch durchaus vorkommen, dass sich eine anschlieBende Nutzung deutlich verzé-
gert, weil die Erben sich Uber den weiteren Umgang mit dem Gebaude noch nicht
schlissig sind. So kann es zu langerem Leerstand kommen, obwohl sich die Gebaude
in einem baulich guten Zustand befinden.

Um einen Uberblick iiber die genaue Situation in der Gemeinde Estenfeld zu erhalten
und besonders gefahrdete Objekte und Quartiere vorausschauend identifizieren zu
kénnen, wurde eine Altersstrukturanalyse durchgefihrt. Hierzu wurde eine Kartierung
angefertigt, welche alle Gebaude- und Wohnungseigentimer erfasst, die alter als 75
Jahre sind (vgl. Plandarstellung ,Leerstandsrisiko‘). An dieser Stelle ist anzumerken,
dass sich die vorliegenden Informationen sowohl auf Geb&ude als auch auf Wohnun-
gen beziehen. Das heif3t also, dass an vereinzelten Stellen, an denen das gesamte
Gebaude schraffiert ist, z.B. nur eine Wohnung in einem Mehrfamilienhaus leerstand-
sgefahrdet ist. Die vorliegenden Daten machen eine Unterscheidung an dieser Stelle
nicht moglich.

Die Kartierung zeigt auf, welche beachtliche Anzahl von Grundstiicken vermutlich in-
nerhalb der n&chsten 10 bis 20 Jahre von einem solchen Generationenwechsel betrof-
fen sein wird und damit ein zukinftiges Leerstandsrisiko birgt. Wie die Gemeinde Es-
tenfeld mitgeteilt hat, ist manchmal die nachste Generation bereits als Eigentimer ein-
getragen. Trotzdem ist nicht damit zu rechnen, dass diese die Immobilien auch Uber-
nehmen. Folglich durfte die Zahl der Gebdude und Wohnungen, die auf den Markt
kommen werden, tatsachlich noch etwas héher liegen, als es die Plandarstellung ver-
muten l&sst.
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Auffallig, aber wenn man die Entstehungszeit der Gebaude betrachtet, verstandlich, ist,
die raumliche Konzentration von leerstandsgefahrdeten Immobilien in den Siedlungs-
erweiterungen westlich des Altortes. Aber auch im Bereich der Maidbronner StraBe
steht einigen Anwesen kurz- bis mittelfristig ein Eigentimerwechsel bevor. Hinzu
kommen einige Anwesen im Altort, deren Anzahl jedoch Uberschaubar ist und zu-
nachst hdéher einzuschatzen war.

Weniger betroffen sind die Siedlungen 6stlich des Altortes, die in den 1990er oder
2000er Jahren entstanden sind. Diese jliingsten Wohngebiete beherbergen hauptsach-
lich junge Familien.

Auch wenn die kartierten Leerstandsrisiken natdrlich nicht zwangslaufig zu Leerstan-
den flihren muissen, so verdeutlich die Kartierung doch, dass hier zukinftig Hand-
lungsbedarfe entstehen kénnen. Es gilt also, diese Entwicklung regelmaBig und sorg-
faltig zu beobachten, um Tendenzen frihzeitig zu erkennen.
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Der Mitwirkung der Blrgerinnen und Birger kommt bei der Erstellung des ISEKs und auch
bei der weiteren Ortsentwicklung eine bedeutende Rolle zu. Denn sie kdnnen als ,Experten
vor Ort' ihre Alltagserfahrung und ihre individuelle Problemwahrnehmung in den Entwick-
lungsprozess mit einbringen und so das Fachwissen der externen Fachplaner um die 6rtli-
chen und persdnlichen Sichtweisen erganzen. Dariiber hinaus férdert eine aktive Mitwirkung
die Identifikation mit dem Ort und dem Ortsentwicklungsprozess und erleichtert zugleich die
spatere Umsetzung konkreter MaBnahmen. Das entscheidende Gremium vor Ort bleibt je-
doch der Gemeinderat. Deshalb lag bei der Beteiligung auch ein Fokus auf der aktiven Mit-
wirkung und Einbindung des Gemeinderates. Wenn die Ortsentwicklung von allen politischen
Parteien im Gemeinderat gleichermaBen mitgetragen wird, kbnnen gemeinsam Projekte um-
gesetzt und der Entwicklungsprozess erfolgreich vollzogen werden.

Der Beteiligungsprozess gliederte sich chronologisch wie folgt auf:

e 20.10.2015: Auftaktveranstaltung mit den Blrgern

e 12.01.2016: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

e 29.04.2016: Erste Gemeinderatsklausur

e 29.06.2016: BUrgerwerkstatt

e 03.11.2016: Zweite Gemeinderatsklausur

e 11.07.2017: Beschluss des ISEKs im Gemeinderat

e 18.07.2017: Abschlussveranstaltung mit den Burgern

e parallel: Abstimmung mit Gemeinde, 6ffentliche Gemeinderatssitzungen

Die Ergebnisse der drei zentralen Veranstaltungen — der beiden Gemeinderatsklausuren und
der Burgerwerkstatt — werden im Folgenden, chronologisch geordnet, kurz dargestellt.
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5.1 Erste Gemeinderatsklausur vom 29.04.2016

Am Freitag, den 29. April 2016, fand im Rathaus von Estenfeld eine erste Gemeinde-
ratsklausur statt. Im Rahmen der knapp vierstindigen Veranstaltung wurden den Mitg-
liedern des Gemeinderates zunachst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Ana-
lyse durch das Blro Schlicht Lamprecht Schréder aus Schweinfurt vorgestellt. Darauf
aufbauend wurden vom Gemeinderat wichtige Handlungsfelder der kinftigen Ortsent-
wicklung identifiziert und in Kleingruppen Starken und Schwéchen zu diesen Themen
herausgearbeitet. Ebenfalls fand eine erste Auseinandersetzung mit mdglichen Ent-
wicklungszielen statt. Ganz bewusst wurde in diesem Stadium des ISEK-Prozesses die
Erarbeitung konkreter MaBnahmen nur am Rande tangiert.

Der gemeinderatsinterne Workshop stellte eine Grundlagenarbeit und Vorsondierung
zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept dar, die anschlieBend in eine
weitere Offentlichkeit getragen und mit der értlichen Biirgerschaft gemeinsam weite-
rentwickelt werden sollte.

Tagesordnung

1. Impulsreferat durch das Biro Schlicht Lamprecht Schréder

2. Workshop: Handlungsfelder der Ortsentwicklung

3. Workshop: Potenziale, Defizite, Ziele der Ortsentwicklung und erste Ideen fur MaB3-
nahmen

4. Ausblick

Zu TOP 1

Nachdem die Veranstaltung von Frau Blrgermeisterin Schraud erdffnet und die Teil-
nehmer begriBt wurden, referieren Frau Mohr und Frau Graupner in einem 30-
minUtigen Vortragtber den aktuellen Stand des ISEK-Prozesses. Dabei handelt es sich
um die Vorstellung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie um die Darstellung
der Erkenntnisse, die sich aus der ersten analytischen Untersuchung des Gemeinde-
gebietes und der Auswertung der Statistiken zur demographischen Entwicklung erge-
ben haben. So werden fir den Gemeinderat eine fachliche Diskussionsgrundlage ge-
schaffen und wichtige Hintergrundinformationen fir eine konstruktive Auseinanderset-
zung geliefert.

ZuTOP 2

Der erste Arbeitsauftrag fir den Gemeinderat besteht darin, diejenigen Handlungsfel-
der zu identifizieren, die fir die Ortsentwicklung von Estenfeld besonders wichtig
scheinen. Dabei wurden im Vorfeld vom Biro Schlicht Lamprecht Schréder bereits ei-
nige Handlungsfelder gesammelt, die aus fachplanerischer Sicht von Bedeutung sind.
Diese werden kurz erlautert. Im Anschluss daran besteht fir die Mitglieder des Ge-
meinderates die Moglichkeit, weitere Handlungsfelder zu erganzen. Da im zeitlichen
Rahmen des Workshops nicht alle Themenfelder naher behandelt werden kdnnen,
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werden mittels einer Punktabfrage die wichtigsten Aspekte ermittelt und in einem
nachsten Schritt vertieft (sieche TOP 3). Folgende Handlungsfelder werden vorgestellt
bzw. erganzt:

e Wohnen im Altort

Gewichtung: 9

Estenfeld profitiert von der Nahe zum Oberzentrum Wirzburg. Die Nachfrage
nach Wohnraum ist dementsprechend hoch. Das Wohnen und das Wohnumfeld
entsprechen (vor allem im Altort) jedoch nicht den aktuellen Anforderungen. Um
drohende Leerstande im Altortkern zu vermeiden, missen geeignete Mittel und
Wege gefunden werden, um die Wohnqualitat zu verbessern, Bewohner im Al-
tort zu halten und neue Zuzlge in den Altort besonders zu férdern

e Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher Raum
Gewichtung: 7
Die verkehrliche Belastung mindert die Wohnqualitat, vor allem an den Haupt-
verkehrsadern im eng bebauten Ortskern. Verkehrssicherheit, Parken, Barrie-
refreiheit und die Gestaltung des o6ffentlichen Raums sind ebenso zentrale As-
pekte wie der Offentliche Personennahverkehr.

e Gewerbe, Nahversorgung
keine besondere Gewichtung
Die Nahversorgung ist eine wichtige Qualitét fur attraktives Wohnen. Die Ge-
meinde verflgt Uber eine gute Ausstattung mit den wichtigsten Nahversor-
gungseinrichtungen. Die Erreichbarkeit dieser Einrichtungen v. a. fur die alter
werdende Bevdlkerung sowie die langfristige Aufrechterhaltung der breiten Viel-
falt ist eine der zukiinftigen Aufgaben der Gemeinde.

e Demographischer Wandel, Soziales, Treffpunkte
Gewichtung: 8
Die Gemeinde verfligt Uber ein reges Vereinsleben und eine gute Ausstattung
mit sozialen Infrastrukturen. Die Frage nach der langerfristigen Aufrechterhal-
tung der breiten Vielfalt stellt sich jedoch auch hier wieder. Diese sozialen Ein-
richtungen, das soziale Netz der Dorfgemeinschaft und die lokale Identifikation
sind wichtige weiche Standortfaktoren, die die Lebensqualitat Estenfelds kenn-
zeichnen.
Zugleich wird die Gemeinde auf vielen Ebenen (sozial, 6konomisch, baulich,
organisatorisch, etc.) auf die Auswirkungen des demographischen Wandels
reagieren und sich entsprechend einer alter werdende Gesellschaft anpassen
muissen.

e Wirtschaftshof der Kartause
Gewichtung: 7
Die Kartause ist eines der wenigen Einzeldenkmaler Estenfelds. Seit geraumer
Zeit befindet sie sich im Eigentum der Gemeinde. Hierdurch eréffnen sich neue
Handlungs- und Nutzungsoptionen, die fur die zukinftige Ortsentwicklung ge-
nutzt werden kénnen.
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e Verknlpfung Altort — Siedlung
Gewichtung: 2
Estenfeld verfligt Gber groBe Siedlungserweiterungen, die in den 1960er Jahren
westlich des Altortes entstanden sind. Die Herausforderung ist die bauliche und
funktionale Verknupfung dieser Bereiche mit dem Altort, um unter anderem in
sozialer Hinsicht ein Miteinander zu erzeugen.

e Einbindung der privaten Eigentimer
Gewichtung: 1
Die Kommune kann die anstehenden Aufgaben der Ortsentwicklung nicht allei-
ne bewaltigen. Sie kann Rahmenbedingungen setzen, doch ab der privaten
Grundstlcksgrenze sinken die kommunalen Einflussmdglichkeiten enorm. Ein
kooperatives Miteinander mit den privaten Eigentimern wird angestrebt, um
gemeinsam Ziele umsetzen zu kénnen und die Handlungsrdume zu erweitern.

e Freizeit, Kultur, Gastronomie
Gewichtung: 6
Freizeitmdglichkeiten und kulturelle Einrichtungen sind, &hnlich wie soziale In-
frastrukturen, Standortfaktoren, die den Ort im Werben um neue Bewohner at-
traktiv machen.

e Marketing, Image
Gewichtung: 2
Die AuBenwirkung einer Gemeinde kann den Zuzug nach Estenfeld férdern.
Die Herausarbeitung eines Images ist eine weitere Aufgabe, der sich die Ge-
meinde in Zukunft stellen sollte.

e Energie
Gewichtung: 1
Die energetische Gebaudesanierung, die Nutzung alternativer Energiequellen
oder auch die dezentrale Energieversorgung sind Herausforderungen der ge-
meindlichen Entwicklung.

e Landschaft, Naherholung
Gewichtung: 5
Die Gemeinde erfahrt eine Aufwertung als Wohnstandort, wenn sie Mdglichkei-
ten der Naherholung bieten kann. Lokalspezifische Charakteristika wie die um-
gebende Landschaft mit Flora und Fauna sollten bei der weiteren Ortsentwick-
lung deshalb bertcksichtigt werden.
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Abb. 51: Gewichtung der Handlungsfelder der Ortsentwicklung

ZuTOP 3

Nach der Sammlung und Gewichtung der Handlungsfelder werden diejenigen sechs
Themenkomplexe vertieft behandelt, die die hdchste Gewichtung erfahren haben. In-
nerhalb dieser sechs Themen werden vorhandene Stérken und Defizite identifiziert und
erste Entwicklungsziele sowie MaBnahmen gesammelt. Die Bearbeitung erfolgt in drei
Kleingruppen & vier Personen. Jede Gruppe bearbeitet zwei Handlungsfelder. Die Er-
gebnisse werden den Ubrigen Workshopteilnehmern im Anschluss an die Gruppenar-
beitsphase vorgestellt. Zudem werden gemeinsam MaBnahmen erarbeitet und andis-
kutiert, um inhaltlich eine Verknipfung zwischen den einzelnen Themen herzustellen.

Themenfeld 1: Wohnen im Altort

Eine Starke des Altortes ist die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke. Nahezu al-
le Grundstlcke im Altort sind direkt vom 6ffentlichen Raum aus erreichbar, sodass eine
Zufahrt Ober das Privatgrundstiick eines Nachbarn nicht nétig ist. Eine weitere Starke
ist die gute Ausstattung mit Infrastrukturen. Im Altort selbst befinden sich ein kleiner
Edeka-Markt, eine Backerei, zwei Metzgereien sowie medizinische und 6ffentliche Ein-
richtungen. Die kurzen Wege ermdglichen eine gute Erreichbarkeit dieser Einrichtun-
gen — auch fir altere, weniger mobile Menschen.

Ein Grund, warum die Menschen trotz der kurzen Wege nicht gerne im Altort wohnen
mochten, ist die Qualitdt des vorhandenen Wohnraumangebotes. Die Gebaude und
Wohnungen im Altort entsprechen nicht den zeitgemaBen Wohnstandards und die
Bausubstanz ist veraltet. Die Ursachen hierfir sind vielfaltig. Ein Aspekt ist die man-
gelnde Investitionsbereitschaft der Eigentimer. Vor allem altere Gebaudeeigentiimer
sind nicht mehr bereit, Geld fir die Instandsetzung der Gebaude aufzuwenden. Eine
mangelnde Investitionsbereitschaft zeigt sich aber nicht nur an und in den Wohnge-
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b&uden, sondern auch bei den zahlreichen Nebengebduden, die im Altort noch vor-
handen sind. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude und Scheunen
haben ihre Funktion verloren und werden nicht mehr benétigt. Die Folge sind ausblei-
bende UnterhaltungsmaBnahmen und ein zunehmender Verfall dieser Gebaude. Nega-
tiv auf die Wohnqualitat im Altort wirkt sich dariiber hinaus der Zuschnitt der Grundstu-
cke aus. Diese sind entweder sehr schmal oder sehr verwinkelt geschnitten, sodass
sich eine Neuordnung und Neubebauung meist schwierig gestaltet. In diesem Zusam-
menhang wird zudem das Thema Baurecht im Altort angesprochen. Die Einhaltung der
Abstandsflachen erweist sich haufig als Problem, wenn jemand die Bebauung seines
Grundstickes verandern méchte. Allgemein mangelt es in der Bevdlkerung im Hinblick
auf den Umgang mit baurechtlichen Vorschriften an Wissen.

Der kinftige Entwicklungsprozess soll dazu beitragen, dass das Wohnen im Altort wie-
der attraktiver wird, vor allem fir junge Familien. Deshalb wird als ein Ziel die Neuord-
nung von Grundstlicken im Altort formuliert, um eine verninftige Bebauung zu ermdégli-
chen. Besonders an verwinkelten, dicht Uberbauten Stellen ist eine Neuordnung der
Grundsticke notwendig, um zeitgemaBe Grundstlickszuschnitte und -gréBen ermégli-
chen zu kénnen. Ein weiteres Ziel der zuklnftigen Ortsentwicklung ist die Umnutzung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Scheunen, die heute ohne Nutzung sind. Vor al-
lem die Scheunen in der Unteren RitterstraBe (zur RiemenschneiderstraBe hin gele-
gen) eignen sich hierfdr, da sie problemlos von den vorne liegenden Grundstiicken ab-
geteilt und von der Riemenschneiderstra3e aus erschlossen werden kénnen. Eng mit
der Wohnqualitat ist das private Parken verwoben. Im Altort selbst ist das Parken auf
dem eigenen Grundstiick an manchen Stellen nicht oder nur fir ein Fahrzeug méglich.
Die meisten Haushalte verfigen jedoch mittlerweile Gber zwei PKWs. Die Folge ist ein
erhdhtes Parkaufkommen im 6ffentlichen Raum. Damit geht schlieBlich eine Minderung
der Aufenthaltsqualitét des 6ffentlichen Raums einher. Ein letztes Ziel ist deshalb das
Schaffen von privatem Parkraum. Ein zusatzlicher Effekt, der sich durch die Reduktion
des Parkaufkommens ergibt, ist die Aufwertung des Ortsbildes.

Um die drei genannten Ziele zu erreichen, werden verschiedene MaBBnahmen vorge-
schlagen. Neuordnung von Grundstiicken im Altort kann durch die Schaffung eines
Angebot erleichtert werden, Uber das sich Interessenten kostenlos zu baurechtlichen
Aspekten beraten lassen kénnen. Die Beratung kann Uber eine zentrale Anlaufstelle im
Landratsamt abgewickelt werden oder durch einen Sanierungsbeauftragten der Kom-
mune. Bei einer solchen Beratung kénnen mit Interessenten Méglichkeiten der Neu-
ordnung besprochen und baurechtliche Fragen geklart werden. Fir besonders verwin-
kelte und dicht Uberbaute Bereiche im Altort kdnnte die Gemeinde bereits im Vorfeld
Neuordnungskonzepten erarbeiten, um bei Interesse eines Eigentimers unverzuglich
handeln zu kénnen. Zuletzt wird die Aufstellung einer Gestaltungssatzung als MaB-
nahme vorgeschlagen. Auf diese Weise soll verhindert werden, dass Neu- oder Um-
baumaBnahmen das Ortsbild stéren und pragende Ortsstrukturen aufgebrochen wer-
den.

Themenfeld 2: Verkehr, Infrastrukturen, Offentlicher Raum

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstlcke, die bereits innerhalb des ersten The-
menfeldes als Starke herausgearbeitet wird, wird hier erneut aufgefihrt. Eine groBBe
Stéarke Estenfelds ist zudem die gute infrastrukturelle Ausstattung Estenfelds. Sowohl
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im Bereich der sozialen und technischen Infrastrukturen, als auch im Bereich OPNV ist
die Gemeinde sehr gut ausgestattet. Die Einrichtungen sind nicht nur von den Sied-
lungserweiterungen, sondern auch vom Altort aus gut erreichbar. Die OPNV-
Anbindung ist zwar derzeit ein viel diskutiertes Thema, dennoch ist Estenfeld insge-
samt sehr gut mit Haltestellen versorgt.

Vor allem die beiden Aspekte Verkehr und 6ffentlicher Raum weisen jedoch mehr Defi-
zite denn Stéarken auf. Generell wird der StraBenraum als unattraktiv eingestuft. Dies
wird zum einen auf eine mangelnde Gestaltung des 6ffentlichen Raums zurlickgefinhrt.
Zum anderen liegt es daran, dass Estenfeld sehr lange DurchgangsstraBen aufweist,
die nicht, wie in anderen Orten, durch eine Platzsituation oder StraBenaufweitung auf-
gelockert werden. Das Fehlen eines zentralen 6ffentlichen Platzes im Ort, vergleichbar
mit einem Marktplatz, wird als weiteres Defizit empfunden. Feste missen in beengten
Raumsituationen abgehalten werden, aber auch sonst fehlt es an einem Zentrum, das
zu einer Starkung der Dorfgemeinschaft beitragen kénnte. Die mangelnde Attraktivitat
des StraBenraums wird nicht nur durch Gestaltungsdefizite und das Fehlen eines Plat-
zes bedingt, sondern auch durch die intensive Nutzung als Parkraum. Zahlreiche Au-
tos, die auch in den Héfen geparkt werden kdénnten, werden aus Grinden der Bequem-
lichkeit auf der StraBBe abgestellt. Hinzu kommen fehlende Stellplatze vor den Nahver-
sorgern oder dem Déner in der Oberen RitterstraBBe. Besucher stellen ihr Auto direkt
vor den Geschaften ab und tragen damit zu einer zusétzlichen Parkbelastung bei. Wei-
tere Defizite des offentlichen Raums sind fehlende Radwege im Ort sowie zum Teil
fehlende FuBwegeverbindungen. Als Beispiel wird die Verbindung zwischen Unterer
RitterstraBBe und RiemenschneiderstraBe angeflhrt. Zuletzt wird die Attraktivitat des 6f-
fentlichen Raums dadurch gemindert, dass Initiativen zur Gestaltung von Grinberei-
chen fehlen. Die Gemeinde betreibt einen hohen Erhaltungsaufwand bei 6ffentlichen
Grunflachen, private Initiativen zur Aufwertung der (privaten) Griinbereiche hingegen
sind bisher nicht zu erkennen. Die genannten Schwéchen tragen insgesamt dazu bei,
dass Estenfeld keinen positiven bleibenden Eindruck bei Gasten hinterlassen kann.
Auch hat die Gemeinde im Themenfeld Freiflachen und 6ffentlicher Raum nichts, was
das Ortsbild pragen wirde.

Eines der wichtigsten Ziele der Ortssanierung ist die Schaffung eines Zentrums. Dieses
soll fir Feste wie das Maibaumaufstellen genutzt werden, aber auch als Treffpunkt fir
die Dorfgemeinschaft fungieren. Ein weiteres Ziel der kinftigen Entwicklung ist die Ge-
staltung und damit die Aufwertung des StraBenraumes. Zuletzt soll éffentlicher Park-
raum geschaffen werden, um die Belastung in den StraBen zu reduzieren. Dies kann
ebenfalls dazu beitragen, den StraBenraum aufzuwerten. Das neue Zentrum Esten-
felds kénnte in Form eines Platzes in zentraler Lage ausgebildet werden. Es werden
zwei mogliche Standorte vorgeschlagen und diskutiert. Eine erste Option wird im Be-
reich der RiemenschneiderstraBe auf H6he der Grundschule gesehen. Die derzeit
noch privaten Grinflachen in diesem Bereich bilden den rickwartigen Abschluss der
Grundsticke an der Unteren RitterstraBe. Friher wurden Uber die Grinflachen die
Scheunen und landwirtschaftlichen Nebengebaude dieser Anwesen erschlossen. Da
die Scheunen keine landwirtschaftliche Nutzung mehr innehaben, wird die zweite Er-
schlieBung von der Riickseite kaum mehr benétigt. Ein Teil dieser Grinflachen kénnte
genutzt werden, um einen Platz auszubilden. Die zweite Option befasst sich mit dem
Bereich am Rathaus. Kénnte die alte Schaferei (Untere RitterstralBe 4) von der Ge-
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meinde erworben werden, bestliinde die Option das Rathaus und die alte Schéaferei zu-
sammen als Zentrum auszubilden. Die bestehende Verkehrsverbindung zwischen Un-
terer RitterstraBe und RiemenschneiderstraBe kénnte auf eine fuBlaufige Verbindung
zurlickgestuft und die Mauern der alten Schéferei entlang dieser Verbindung zuriick-
gebaut werden, sodass eine Platzsituation entsteht. Eine weitere MaBBnahme, um den
StraBenraum zu gestalten und aufzuwerten, ist das Aufbrechen der StraBenziige mit-
tels kleiner StraBenaufweitung. Eine erste Aufweitung an der Kreuzung RitterstraBe/
Wilhelm-Barth-StraBe, eine zweite Aufweitung vor dem Rathaus/Ecke Béackergasse
und die dritte am Ende der Unteren RitterstraBe vor der Kartause kdnnten platzartig
gestaltet werden und so die Eintdnigkeit des StraBenzugs abfangen.

Themenfeld 3: Demographischer Wandel, Soziales, Treffounkte

In Estenfeld gibt es im sozialen Bereich verschiedenste Angebote flr nahezu alle Al-
tersgruppen. Fur die Kleinsten sind KiTa und Kindergarten im Ort. Fir Senioren bietet
die Caritas diverse Hilfs- und Betreuungsangebote. Seit einigen Jahren stehen zudem
Wohn- und Betreuungsplatze im Seniorendienstleistungszentrum in der Lengfelder
StraBe zur Verflgung. Hier werden zusétzlich Service-Leistungen, wie beispielsweise
ein offener Mittagstisch, angeboten, die auch fir Senioren, die nicht in der Einrichtung
wohnen, buchbar sind. Daneben stellt die Gemeinde einen Blrgerbus, der von ehren-
amtlichen Helfern gefahren wird und die Biirger zu Arzten, Nahversorgern oder sozia-
len Einrichtungen bringt. Als letzte Starke wird das Gewerbegebiet genannt. Dort ste-
hen Arbeitsplatze zur Verfigung, die Estenfeld auch fir junge Menschen attraktiv ma-
chen.

Probleme im sozialen Bereich gibt es vor allem in den Vereinen. Jingere Menschen
sind nicht mehr bereit, sich zu engagieren, sodass die Vereine von erheblichen Nach-
wuchssorgen gepragt sind. Die Jugendlichen kommen stattdessen in kleinen Gruppen
privat zusammen. Letzteres kdnnte jedoch auch daran liegen, dass es kaum Treffpunk-
te fr Jugendliche gibt. Das Problem ist, dass ein offizieller Treff fir Jugendliche beauf-
sichtigt werden musste. Die Erfahrung hat aber gezeigt, dass Jugendliche betreute An-
gebote in der Regel nicht gerne wahrnehmen. Doch nicht nur fir Jugendliche fehlt ein
Treffpunkt. Insgesamt bietet der Ort kaum Begegnungsmdglichkeiten. Dies ist zum ei-
nen auf das Fehlen von Platzen im 6ffentlichen Raum zurtckzuflhren, zum anderen
auf fehlende Raumlichkeiten. Innerhalb der Vereine gibt es Treffpunkte. Fur Treffen
auBerhalb der Vereine gibt es dagegen kaum Mdglichkeiten. Wirtshauser bdten sich
hierfir an. Das vorhandene gastronomische Angebot eignet sich hierfir allerdings nur
bedingt.

Als Ubergeordnet Entwicklungsziel wird die Starkung der Dorfgemeinschaft formuliert.
Damit verbunden sind mehrere untergeordnete Ziele. Um die Dorfgemeinschaft stérken
zu kénnen, mussen die Menschen zundchst motiviert werden, wieder starker am 6f-
fentlichen Leben teilzunehmen. In den Vereinen engagieren und treffen sich stets die
gleichen Leute, die anderen verbringen die Abende zu Hause. Letztere Personengrup-
pe muss aktiviert werden, sich auch an Treffen zu beteiligen. Dies gelingt aber nur,
wenn Estenfeld ein Umfeld schaffen kann, das die Leute anregt nach drauf3en zu ge-
hen. Um die Dorfgemeinschaft zu stérken, ist zudem wichtig, die Generationen unte-
reinander besser zu verknipfen. Bisher treffen sich Jugendliche an einem Ort, Senio-
ren an einem anderen. Durch die Schaffung eines gemeinsamen Anlaufpunktes sollen
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Kontakte zwischen den Generationen hergestellt werden. Das letzte Entwicklungsziel
befasst sich mit dem Thema Barrierefreiheit. Die Herstellung dieser in 6ffentlichen Ge-
b&uden und StraBenrdumen ist ein Entwicklungsziel, das dazu beitragen kann, Senio-
ren ein méglichst langes selbststédndiges Leben ermdglichen zu kénnen.

Um die Dorfgemeinschaft zu starken, wird vorgeschlagen, gemeinsame Projekte zu ini-
tiieren. In MUhlhausen wurde in der Vergangenheit von der Dorfgemeinschaft ein Pro-
jekt in Eigenleistung durchgefihrt. Personen unterschiedlichen Alters haben dort zu-
sammengearbeitet. Auf diese Weise sind neue Kontakte unter den Blrgern entstan-
den, die zu einer Aktivierung der Dorfgemeinschaft gefiihrt haben, die auch nach Fer-
tigstellung des Projektes fortbesteht. Eine zweite Mdglichkeit, um die Generationen
besser miteinander zu verknlpfen, kénnten sog. Handy- oder Internetstunden sein.
Kinder und Jugendliche wiirden gegen eine geringe Entlohnung élteren Menschen den
Umgang mit Computer oder Handy aufzeigen. Ahnliche Projekte wéren auch umge-
kehrt vorstellbar, sodass Jugendliche von der Erfahrung der Alteren profitieren kénnen.
Solche Projekte kdnnen beispielsweise in der Schule umgesetzt werden, sodass die
Schule starker als Raum fir alle Generationen wahrgenommen wird. Als letzte Maf3-
nahme wird die Schaffung von neuen Wohnformen angeregt. Hierzu zéhlen Mehrgene-
rationenhauser oder Senioren-WGs. Diese soll dazu beitragen, dem demographischen
und sozialen Wandel gerecht zu werden.

Themenfeld 4: Wirtschaftshof der Kartause

Der Wirtschaftshof der Kartause ist ein wichtiges Thema der Ortsentwicklung. Auf dem
Areal befinden sich einige der wenigen historischen Gebaude Estenfelds. Das natrli-
che Gelande, das sich mittlerweile komplett im Eigentum der Gemeinde befindet, bietet
viel Platz und befindet sich zudem, nach der Ost-West-Ausdehnung des Ortes betrach-
tet, in der Ortsmitte. Derzeit wird der Wirtschafshof als Lagerplatz genutzt. Kirzlich
wurde ein kleiner Bauerngarten angelegt. Positiv wird zuletzt der Freundeskreis Kar-
tause Estenfeld eingeordnet. Dieser wurde im Jahr 2013 mit dem Ziel, den historischen
Wirtschafshof des Klosters zu erhalten, gegrindet. Die Mitglieder des Vereins beschaf-
tigen sich ehrenamtlich mit der Weiterentwicklung des Areals.

Die historischen Gebaude werden zwar insgesamt positiv bewertet. Die Tatsache, dass
die Gebaude unter Denkmalschutz stehen, wird jedoch eher als problematisch emp-
funden, da hierdurch die Umnutzungs- und Umgestaltungsmdglichkeiten eingeschrankt
werden kdnnten. Ein weiteres Defizit ist der Gebaudezustand. Die meisten Geb&ude
befinden sich in keinem guten Zustand und muissen, bevor sie neu genutzt werden
kénnen, umfassend saniert werden. Dies ist mit hohen Kostenaufwendungen flr die
Gemeinde verbunden.

Die Gelande soll in Zukunft zu einem 6ffentlichen Treffpunkt flr Estenfeld entwickelt
werden, der jedoch keinem Verein zugeschrieben wird, sondern als neutraler Raum
fungiert, den die Burger in ihrer Freizeit unverbindlich nutzen kénnen. Die Grlnflachen
an der Kdrnach sollen als Freiflachen entwickelt werden, die der Naherholung dienen.
Der Wirtschaftshof kénnte nicht nur zu einem 6ffentlichen Treffpunkt, sondern dartber
hinaus zu einem kulturellen Zentrum entwickelt werden, wo Kulturveranstaltungen
stattfinden. Zuletzt wird als Ziel ausgegeben, einen Teil der Kartause als Seniorenwoh-
nungen zu entwickeln. Durch die Nahe zum Seniorendienstleistungszentrum kénnten
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gewisse Angebote dann auch von den Bewohnern des ehemaligen Klostergelédndes in
Anspruch genommen werden. Damit der Wirtschaftshof zum Treffpunkt fir Birger ent-
wickelt werden kann, ist es wichtig, die Blrger bereits bei der Konzeptfindung einzube-
ziehen. Im Rahmen einer Blrgerwerkstatt kdbnnen Ideen gesammelt werden. Die ge-
meinsame Entwicklung des Areals kann ein Projekt werden, das, wie oben beschrie-
ben, zur Starkung der Dorfgemeinschaft beitragen kann. Damit der Bereich als Treff-
punkt angenommen wird, muss er mit Leben gefillt werden. Ein Ziel ist die Entwicklung
zu einem Ort der Kultur.

Als MaBnahme wird vorgeschlagen, Rdume in den Nebengebduden als Ateliers an pri-
vate Kiinstler zu vermieten. So kdnnte ein kleiner Handwerkerhof entstehen. Die Kiins-
tler kbnnen dann im Rahmen von Mérkten ihre Kunstwerke ausstellen und vermarkten.
Einen Beitrag zum Ausbau als kulturelles Zentrum kann aus Sicht des Gemeinderates
auch die Einrichtung eines Freilichttheaters leisten. Das leicht abfallende Gelande wir-
de sich hierflr besonders gut eignen. Das Gelande entlang der Kirnach, welches zu
Naherholungszwecken gestaltet werden kann, kénnte als Blrgerpark ausgebildet wer-
den.

Themenfeld 5: Landschaft, Naherholung

Estenfeld liegt umgeben von Wald, Wiesen und Feldern und man ist sehr schnell in der
Natur. Die Natur rund um Estenfeld ist jedoch stark begrenzt, da die Gemeinde durch
den Uberértlichen Verkehr eingeengt wird. Spaziergange in der naheren Umgebung
sind folglich immer auch mit Verkehrslarm verbunden. Die Grinradume in der Umge-
bung Estenfelds sind insgesamt wenig attraktiv, da sie keinerlei Méglichkeiten zum
Verweilen im Griinen bieten. Im Ort selbst sind nur wenige Grinflachen vorhanden. Sie
befinden sich beispielsweise an der Schule oder im riickwartigen Bereich der Kartause.
Beide Flachen stehen der Offentlichkeit allerdings nicht zur Verfligung. Das Radwege-
netz wird zweischneidig gesehen. Das Netz ist sehr gut ausgebaut und die umliegen-
den Orte sind mit dem Fahrrad gut erreichbar. Die Wege selbst befinden sich jedoch
teilweise in keinem guten Zustand. Innerorts sind kaum Radwegeverbindungen vor-
handen. Auf den stark befahrenen StraBBen ist das Radfahren deshalb nicht immer un-
gefahrlich.

Als Entwicklungsziele werden angeregt, zusétzliche innerdértliche Griinflachen zu schaf-
fen und bestehende Flachen, exemplarisch die Kartausenwiese, nutzbar zu machen.
Zudem sollen vorhandene Gartenflachen, die von den Eigentimern nicht mehr bewirt-
schaftet werden, reaktiviert werden. Zuletzt soll bei der Ortsentwicklung das Thema
Wasser wieder stérker in den Fokus gerlckt werden. Historisch spielte die Kurnach ei-
ne bedeutende Rolle. Innerorts ist der Bach heute komplett verrohrt.

Die MaBnahmen greifen das Thema Wasser wieder auf. Vorgeschlagen wird die Rena-
turierung der Kurnach im Bereich der Kartause. Die Kanalisierung der Kirnach im Ort
rickgéngig zu machen, dirfte sich dagegen eher schwierig gestalten. Eine zusétzliche
Begrinung im Ort kénnte durch Urban Gardening oder mobile Pflanzelemente, die
maoglicherweise von den Bewohnern gepflegt werden, geschaffen werden. Urban Gar-
dening kdnnte auch in den Géarten am Hdllberggraben stattfinden. Die Eigentimer, die
ihre Flachen nicht mehr selbst bewirtschaften wollen oder kénnen, kdénnten die Flachen
an Interessenten verpachten. Eine Bewirtschaftung der Flachen wirde zu einer deutli-

81



GEMEINDE ESTENFELD — INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

chen Qualitatssteigerung fuhren. Die Grinflachen und Wege auBerhalb Estenfelds
kénnten durch das Pflanzen von wegbegleitendem Griin aufgewertet werden. Gleich-
zeitig entstehen so Griinachsen, die auf die Gemeinde zuflhren. Hierzu wird ange-
merkt, dass es bereits ein Konzept zur Aufwertung der AuBenrdume gibt, der Flurbe-
reinigungsplan misste nur umgesetzt werden.

Themenfeld 6: Freizeit, Kultur, Gastronomie

Estenfeld verfligt Gber ein breites Angebot an gastronomischen Einrichtungen. Die vor-
handenen Betriebe sind jedoch wenig attraktiv. Im Bereich Sportmdglichkeiten ist die
Gemeinde breit aufgestellt. Es gibt zahlreiche Vereine, die ein groBes Spektrum an
Sportarten abdecken. Im kulturellen Sektor (Museum, Kleinkunst) hingegen ist das An-
gebot sehr rar.

Ahnlich wie in den vorherigen Gruppen werden auch hier wieder das Fehlen von Trefi-
punkten und damit einhergehend unter anderem der Mangel an Sitzgelegenheiten im
offentlichen Raum angesprochen. Zu den Sitzgelegenheiten wird angemerkt, dass es
friher, vor allem auBerhalb Estenfeld, Banke gab. Diese wurden jedoch fortlaufend be-
schéadigt und in der Folge wieder abgebaut. Das Thema Tourismus spielt in Estenfeld
eine eher untergeordnete Rolle. Es gibt keinerlei Ubernachtungsméglichkeiten im Ort.
Einzig auf dem Campingplatz bietet sich die Mdglichkeit des Caravanings.

Im Rahmen der Ortsentwicklung soll das kulturelle Leben gestérkt werden. Dies kann
durch die Schaffung eines kulturellen Treffpunktes geschehen. Doch nicht nur das kul-
turelle Leben, sondern auch das gastronomische Angebot sollte verbessert werden.
Ein weiteres Ziel ist die Verknlpfung von Vereinsaktivitdten. Bei gegenseitiger Unters-
titzung kdnnten bestehende Angebote aufrechterhalten werden. Méglicherweise erge-
ben sich durch die Verknipfung Synergien oder Mitgliederzuwéachse.

Um das kulturelle Leben zu starken, ware die Einfihrung von kleineren Kabarett- Ver-
anstaltungen denkbar. Als Treffpunkt und zur Starkung des gastronomischen Angebots
wird die Einrichtung eines kleinen Cafés vorgeschlagen.

ZuTOP 4

Insgesamt lasst der Workshop erkennen, dass ein hoher Diskussionsbedarf und -wille
besteht und die Gemeinderate sich mit einer konstruktiven Haltung an die bevorste-
henden Aufgaben heranwagen. Zuné&chst ist nun eine Blrgerwerkstatt vorgesehen.
Geplant ist der 29.06.2016. Um die gewlnschte grundlegende Weichenstellung errei-
chen zu kénnen, ist anschlieBend eine erneute und weiterflhrende Auseinanderset-
zung notwendig, sodass eine zweite Veranstaltung mit dem Gemeinderat angeregt
wird.
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5.2 Blrgerwerkstatt vom 29.06.2016

Am Mittwoch, den 29. Juni 2016, fand im Sangerheim von Estenfeld eine sog. Biirger-
werkstatt statt. Im Rahmen der rund zweieinhalbstindigen Abendveranstaltung wurden
die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse durch das Blro Schlicht Lamp-
recht Schréder aus Schweinfurt einer interessierten Offentlichkeit vorgestellt. Daraufhin
konnten die Blrgerinnen und Blrger in moderierten Themengruppen diskutieren und
Ideen zusammentragen. In persénlichen Gesprachen wurden gemeinsam Stéarken und
Schwachen identifiziert sowie Vorschlage fiir mdgliche VerbesserungsmaBnahmen ge-
sammelt. Das Ziel der Blrgerwerkstatt war es, den Teilnehmern die Méglichkeit der ak-
tiven Mitwirkung zu bieten und damit ihre Identifikation mit dem Ortsentwicklungspro-
zess zu starken. Gleichzeitig konnte die Veranstaltung helfen, um die Stimmung vor
Ort auszuloten, wichtige Themenfelder aus Sicht der lokalen Bevélkerung auszuma-
chen und potenzielle Widerstande frihzeitig aufzudecken.

Tagesordnung

1. Impulsreferat durch das Biro Schlicht Lamprecht Schréder
2. Workshop — 1. Phase: Wichtige Handlungsfelder der Ortsentwicklung identifizieren
3. Workshop — 2. Phase: Wichtige Handlungsfelder der Ortsentwicklung vertieft bear-
beiten
e Potenziale und Defizite feststellen
e Ziele und erste Ideen fir MaBnahmen sammeln
e MaBnahmen priorisieren
4. Ausblick

Zu TOP 1

Nachdem die Birgerwerkstatt von Frau Birgermeisterin Schraud eréffnet und die Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer begriBt wurden, prasentierte Frau Mohr den aktuellen
Stand des ISEK-Prozesses. Zunachst wurde der Hintergrund der Untersuchung kurz
erlautert. Daran anschlieBend wurden die ersten Ergebnisse der Bestandsaufnahme in
Form von Planen, Graphiken und Fotos vorgestellt und erste Herausforderungen auf-
gezeigt. Die Préasentation lieferte wichtige Hintergrundinformationen, die die Grundlage
fur die spatere Diskussion darstellten.

ZuTOP2

Der erste Arbeitsschritt flir die Teilnehmer bestand darin, die Handlungsfelder zu be-
stimmen, die fir die Ortsentwicklung von Estenfeld als besonders wichtig eingeschatzt
werden. Vor der Gemeinderatsklausur wurden bereits Handlungsfelder, die aus fach-
planerischer Sicht von Bedeutung fur Estenfeld sind, vom Biro Schlicht Lamprecht
Schrdder identifiziert. Da aus Zeitgriinden nicht alle Themenfelder naher behandelt
werden konnten, fand mittels einer Punktabfrage eine Priorisierung durch die Teilneh-
mer statt.
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Abb. 52: Priorisierung der Themenfelder

Eine Kurzbeschreibung der Handlungsfelder erfolgte bereits in der Zusammenfassung
der Gemeinderatsklausur. Deshalb wird im Folgenden auf eine erneute ausfihrliche
Beschreibung verzichtet und lediglich die Gewichtung wiedergegeben:

e Wirtschaftshof der Kartause
Gewichtung: 37

e Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher Raum
Gewichtung: 27

e Freizeit, Kultur, Gastronomie
Gewichtung: 21

e \Wohnen im Altort
Gewichtung: 20

e Landschaft, Naherholung
Gewichtung: 14

e Verknlpfung Altort — Siedlung
Gewichtung: 11

e Demographischer Wandel, Soziales, Treffpunkte
Gewichtung: 9

e Einbindung der privaten Akteure
Gewichtung: 3
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e Marketing, Image
Gewichtung: 3

e Gewerbe, Nahversorgung
Gewichtung: 2

e Energie
Gewichtung: 2

Die Handlungsfelder ,Wirtschaftshof der Kartause’, ,Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher
Raum’, ,Freizeit, Kultur und Gastronomie‘ und ,Wohnen im Altort' wurden von den Bir-
gerinnen und Blrgern als wichtigste Aufgabenbereiche fir die kinftige Ortsentwicklung
identifiziert.

ZuTOP 3

Nach der Auswahl der Themen wurden vier Arbeitsgruppen mit jeweils 8-10 Blrgern
gebildet. Die Teilnehmer bearbeiteten in ca. 50 Minuten nacheinander drei verschiede-
ne Themen in drei Diskussionsrunden. Diese Bearbeitungsmethode ermdglicht die ge-
dankliche und inhaltliche VerknlUpfung der verschiedenen Handlungsfelder und tragt zu
einer integrierten Betrachtungsweise bei.

Die vier Themen wurden zunéachst jeweils auf Starken und Schwéachen untersucht. Da
diese bereits im Rahmen der Auftaktveranstaltung zum ISEK, im Rahmen des Work-
shops zum Integrierten landlichen Entwicklungskonzept (ILEK) und im Rahmen der
Gemeinderatsklausur bearbeitet wurden, konnte hier auf Vorhandenes aufgebaut wer-
den. Die bereits gesammelten Starken und Schwachen wurden zunachst von den Mo-
deratoren in den Kleingruppen kurz préasentiert und gegebenenfalls von den Gruppen
erganzt. Aufbauend auf die Bestandsanalyse konnten schlieBlich Entwicklungsziele
erarbeitet und MaBnahmen gesammelt werden.

Themenfteld 1: Wohnen im Altort

e Stérken:
o sehr gute Grundversorgung (Arzte, Lebensmittel, etc.)
o kurze Wege, gute Erreichbarkeit von Einrichtungen auch fir altere,
weniger mobile Menschen
o Einzeldenkmaler

e Schwachen:
o Brachflache zwischen Schule und RitterstraBe
o fehlende Ortsmitte, z.B. Marktplatz
o Gringestaltung der 6ffentlichen Raume
o Fehlen von Bebauungskonzepten
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e Entwicklungsziele:

@)

neue Wohnformen fir &ltere und jingere Generationen mit barrieref-
reier ErschlieBung entwickeln.

Bebauungsregeln einsetzen: Das Bild von Estenfeld ist nicht einheitlich
und verlangt von der Gemeinde ein starkeres Engagement anhand
von Bebauungsregeln.

Versorgung des taglichen Bedarfs sichern: Hinsichtlich der alter wer-
denden Gesellschaft muss die Grundversorgung im Altort weiter gut
erreichbar, vielfaltig und gesichert bleiben.

Parkmdglichkeiten schaffen: Auf den Grundstiicken der Privaten man-
gelt es teilweise an Stellmdglichkeiten, aber auch 6ffentliche Stellplat-
ze sind in Estenfeld nur unzureichend vorhanden. Um den 6ffentlichen
Raum zu entlasten und die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen, sollen des-
halb Parkméglichkeiten geschaffen werden.

Griin im Altort ausweiten: Derzeit sind im Ort kaum Griin- und Freifla-
chen vorhanden. Daher sollte die Gemeinde mehr Parks und Garten
sowie Platze einplanen.

e MaBnahmen:

@)

Wohnhéfe fur Generationen: Um die Generationen besser miteinander
in Kontakt zu bringen und die Potentiale der Generationen ausschdp-
fen zu kdnnen, sollen Wohnhofe geschaffen werden, in denen die Ge-
nerationen zusammen leben und voneinander profitieren kdnnen.
Erwerb von Leerstdnden durch die Gemeinde: Durch das Erwerben
von Leerstdnden kann die Gemeinde die Entwicklung selbst aktiv
steuern.

Gestaltungssatzung: Eine Gestaltungsatzung umfasst Regelungen und
MaBgaben zu Baukdrpern, zur Dachgestaltung mit Dachaufbauten, zur
auBeren Gestaltung der Gebaude, Fenstern, Schaufenstern, Tlren, zu
Sicht- und Sonnenschutz, zu Farben und baulichen Details, Werbean-
lagen und AuBenanlagen. Mit Hilfe einer Gestaltungssatzung sollen
das Ortsbild erhalten und unmaBstabliche Neubauten vermieden wer-
den.

Verbindung Schule/Rathaus: Die Verbindung zwischen diesen beiden
offentlichen Einrichtungen sollte verbessert und die Sicherheit fir FuB-
ganger erhdht werden.

ErschlieBungsachse parallel zur Unteren RitterstraBe: Um den Durch-
gangsverkehr umzuleiten, kdnnte eine parallele Achse westlich der un-
teren RitterstraBe geplant werden. Zudem kdénnte die FuBlaufigkeit
verbessert und gestarkt werden.

Schaffen von Parkplatzen am alten Friedhof: In der Joseph-Knapp-
StraBe im Bereich des Friedhofs kommt es haufig zu geféhrlichen Ver-
kehrssituationen in Folge ungeordneten Parkens. Fir Friedhofsbesu-
cher stehen nicht ausreichend Stellplatze zur Verfigung. Die Schaf-
fung von Parkraum ist in diesem Bereich von besonderer Bedeutung.
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Abb. 53: Ergebnisse der Gruppenarbeit zum Handlungsfeld ,Wohnen im Altort’

Die anschlieBende Priorisierung der MaBnahmen zeigte, dass die Teilnehmer die Erar-
beitung einer Gestaltungssatzung als wichtigste MaBnahme zur Entwicklung des Altor-

tes sehen.

Themenfeld 2: Verkehr, Infrastrukturen, Offentlicher Raum

e Starken:

@)
@)

gute Anbindung an Wirzburg und die Autobahn
gute Busanbindung

e Schwaéchen:

@)

O O O O

O

Verkehrssituation fir FuBganger allgemein sowie mangelhafte Qualitat
der FuB- und Fahrradwege (Gestaltung und Zustand)
Verkehrsberuhigung Tempo 30 nutzlos

unUbersichtliche Situation Rathaus/Kindergarten

schlechte Einbindung der Neubaugebiete in den OPNV

Park- und Verkehrssituation RitterstraBe/Wrzburger StraBe/Mauritius-
straBe

Qualitét der offentlichen Rdume

mangelnde Initiative zur Gestaltung von Griinflachen
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O

keine zentralen Treffpunkte fir die jungere Generation

e Entwicklungsziele:

O

O

O

O

Umleiten des Durchgangsverkehrs vor dem Ort: Die Verkehrsbelastung
ist trotz Zurlickstufung der Wurzburger StraBe immer noch sehr hoch.
Auch im Altort selbst herrscht ein hohes Verkehrsaufkommen. Bisheri-
ge Versuche, den Verkehr zu reduzieren haben nicht zum Erfolg ge-
fihrt. Andere Ldsungen wie die Einschréankung des Verkehrs, die
komplette Sperrung fir LKWs oder eine Ampelanlage mit langer Rot-
phase sollten untersucht werden, um die Durchfahrt durch den Ort
maoglichst unattraktiv zu gestalten.

Reduzieren der Parkplatze an StraBen: Das wilde Parken entlang der
StraBen soll reduziert werden. Da die Stellpldtze jedoch benétigt wer-
den, mussen alternative Méglichkeiten geschaffen werden (z. B. Park-
scheune, Parken auf den privaten Grundstlicken usw.)

einheitliche StraBen- und Wegegestaltung Der 6ffentliche Raum im Al-
tort sollte einheitlich gestaltet werden. Hierfir sollte ein Gestaltungs-
konzept erarbeitet werden. Dieses Gesamtkonzept sollte die Themen
StraBen, FuBlaufigkeit, Fahrradwege, Sicherheit und Barrierefreiheit
umfassen.

Kindergarten zentral bindeln: Der Kindergarten besteht aus mehreren
Geb&uden. Zwei Vorschlage wurden genannt: den Kindergarten in ein
Gebaude zusammenzufihren oder mehrere zusammenhangende Ge-
baude einzurichten. Falls dies nicht mdglich ist, sollte zumindest die
Wegeverbindung zwischen den beiden aktuellen Gebauden abgesi-
chert werden.

e MaBnahmen:

O

konkrete Parkflachenzuordnung und -Uberwachung: Vorhandene Park-
flachen den offentlichen Einrichtungen wie z.B. dem Rathaus, der
Schule und der Bank zuordnen, Kurzparkzone einfihren und durch ei-
ne beauftragte Person tberwachen lassen.

vorhandene Tempo 30 Zonen z.B. durch regelmaBige Symbole auf der
StraBBe besser kennzeichnen

Einflhrung einer Ampel an der Wilhelm-Barth-StraBe, um den Durch-
gangsverkehr zu reduzieren.

Neuordnung und Neugestaltung der Wirzburger StraBe: Reduzieren
der trennenden Wirkung der StraBe durch Verkehrsberuhigung, FuB-
gangerlibergange und eine attraktivere Gestaltung.

Einfihrung von abknickenden VorfahrtsstraBen mit dem Ziel der Ge-
schwindigkeitsreduzierung bei gleichzeitigem Erhalt von Rangierfla-
chen fir die Landwirtschaft.

Schaffen von FuB- oder Fahrradanbindung vom Altort ins Gewerbege-
biet

Erwerb der privaten Gartenflachen gegentber der Grundschule durch
die Gemeinde und langfristige Umnutzung zur 6ffentlichen Grinflache.
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Abb. 54: Ergebnisse der Gruppenarbeit zum Handlungsfeld ,Verkehr, Infrastrukturen, Offentlicher Raum’
Mit der h6échsten Prioritat wurde die Neugestaltung der Wiirzburger StraBBe bedacht.
Themenfeld 3: Freizeit, Kultur und Gastronomie

e Starken:
o grofBes Angebot an Gastronomie und Sportmdglichkeiten
o zahlreiche Vereine
o grine Umgebung und gleichzeitig die Nahe zu Wrzburg

e Schwachen:
o zu wenig Sitzmdglichkeiten im &ffentlichen Raum
Qualitat der Spielplatze
kein zentraler Treffpunkt flr die jingere und altere Generation
kein Veranstaltungsraum mittlerer Gré3e
keine Ubernachtungsméglichkeiten
Dorfkneipe/Biergarten fir ,zwangloses/vereinsloses Treffen

O O O O O
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e Entwicklungsziele:

@)

O

@)

6ffentliche R&dume flr alle gestalten: Die Gestaltung der o&ffentlichen
Raume beeinflusst die Wohn- und Lebensqualitat entscheidend mit.
Da der offentliche Raum fir alle zuganglich und nutzbar sein soll, ist
eine Gestaltung fir alle Generationen erforderlich. Durch Spiel- oder
Kunstanlagen kann der Ort an zuséatzlicher Attraktivitat gewinnen. Da-
zu ist es notwendig, die Barrierefreiheit im Altort zu férdern. Zugleich
sollen generell mehr Grinflachen entstehen;

Treffpunkte fiir Altere und Jiingere schaffen: Im Ort sollen Treffpunkte
far verschiedenen Generationen, aber auch fir generationentbergrei-
fende Treffen geschaffen werden.

Spielplatze neu gestalten: Fir junge Familien mit Kindern ist das Vor-
handensein und zugleich die qualitatvolle Gestaltung dieser Spielplat-
ze von Bedeutung. Die bestehenden Spielflachen sollen aufgewertet
und zeitgeman gestaltet werden.

e MaBnahmen:

@)
©)

Infotafeln an alten Geb&uden und Denkmalern anbringen

digitale Infrastruktur férdern (WLAN wird von der Gemeinde Estenfeld
an zwei Standorten bald angeboten)

einheitliche Wegweiser fir den ganzen Ort

WeiBe Mulhle oder Kartause als neue Kulturzentren bzw. Veranstal-
tungsorte fir Sommertheater, Flohmarkt oder Weihnachtsmarkt nutzen
vorhandene Spielplatze mit kleineren und gréBeren Spielgeraten er-
ganzen
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Abb. 55: Ergebnisse der Gruppenarbeit zum Handlungsfeld ,Freizeit, Kultur, Gastronomie’

Die Priorisierung zeigt, dass die Teilnehmer die einheitlichen Dorfwegweiser als zentra-
le MaBnahme einordnen.

Themenfteld 4: Wirtschaftshof der Kartause

e Starken:

o gut erreichbar
viel Platz
Lagerplatz
Bauerngarten
historische Gebaude

o O O O

e Schwaéchen:
o Denkmalschutz
o Zustand der Gebaude
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e Entwicklungsziele: Der Wirtschaftshof der Kartause gilt als entscheidender
Standort fur die Ortsentwicklung. Seine Bedeutung wurde in den drei vorheri-
gen Handlungsfeldern ebenfalls betont.

o Ausbau als Ortsmitte: Das Areal kénnte als sozialer Ortsmittelpunkt
ausgebaut werden. Es bietet ausreichend Platz fir einen Treffpunkt.
Ebenfalls bieten sich Mdglichkeiten der Freiraumnutzung und der Nut-
zung von Gebauden.

o Ein Teil kénnte fir Betreutes Wohnen genutzt werden. Damit wirde
man dem wachsenden Anteil alterer Menschen gerecht und vorhande-
ne Synergieeffekte, die durch die rdumliche Nahe zum bestehenden
Seniorenzentrum vorhanden sind, kénnten genutzt werden.

o Schaffung von Ubernachtungsméglichkeiten: Im Handlungsfeld Frei-
zeit, Kultur und Gastronomie wurde festgestellt, dass Estenfeld keine
Ubernachtungsmaglichkeiten zu bieten hat. In dieser Hinsicht stellt die
Nutzung des Gelandes eine groBe Mdglichkeit fir die Gemeinde dar.

o Bis ein langfristiges Nutzungskonzept erarbeitet und eine umfassende
Instandsetzung des Areals stattgefunden hat, kdnnten kurzfristige Zwi-
schennutzungen fUr unterschiedliche Altersgruppen untergebracht
werden

o Schaffen von Durchlassigkeit des Gelandes fur FuBganger und Fahr-
radfahrer: Das Konzept fur die Umnutzung des Wirtschaftshofes muss
in das gesamte Verkehrskonzept des Ortes mit einbezogen werden. In
diesem Zusammenhang steht die fuBlaufige Querung im Fokus.

o Der Bereich zwischen Rathaus als Zentrum der Verwaltung und Wirt-
schaftshof Kartause als zuklnftigem sozialen Mittelpunkt sollte gestal-
terisch und funktional als Verknlpfung ausgebildet und gestaltet wer-
den.

e MaBnahmen:

o Durchfihren einer Bestandsaufnahme, um die Raumlichkeiten und de-
ren Zustand genau zu kennen — Grundlage fur weitere Konzeptiber-
legungen

o Ansiedlung neuer Nutzungen in den Gebauden, Vorschlage: Begeg-
nungsort fir die Offentlichkeit, Rathaus, Géastehaus, Ca-
fé/Gastronomie, Reaktivierung eines Handwerksmuseum oder einer
Brennerei, Museum flr Landwirtschaft, Markt flr regionale Produkte

o Eréffnungsfest: Das Gelénde soll eine neue Bedeutung flr Estenfeld
bekommen. Mit einem Er6ffnungsfest sollen die ldentifikation der Bar-
gerinnen und Birger und dem kinftigen Projekt gestarkt werden

o Die Kurnach durchquert die Kartausenwiese. Sie kénnte in diesem Be-
reich renaturiert und wieder zuganglich gemacht werden. In jedem Fall
soll sie in das Freiflachenkonzept integriert werden.

o Die Verbindung des Areals zum Rest des Ortes soll mittels eines FuB3-
und Radweges, insbesondere zum Jesuitensee und zur WeiBen Mih-
le, geschaffen werden: Gleichzeitig soll eine gestalterische Aufwertung
der Unteren RitterstraBBe als Verbindung zum Rathaus erfolgen.
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Abb. 56: Ergebnisse der Gruppenarbeit zum Handlungsfeld ,Kartause'

Die Burgerinnen und Burger Estenfelds haben als erste Prioritdten die Er6ffnung eines
Handwerkermuseums sowie die Reaktivierung der Brennerei gewahlt.

ZuTOP 4

Insgesamt zeigten die hohe Anzahl an Teilnehmern, die engagiert geflhrten Diskus-
sionen und die vielseitigen MaBnahmenvorschlage, dass die Blrgerinnen und Burger
Estenfelds sich fir ihre Gemeinde gerne engagieren. Eine Gruppe von Jugendlichen
hat anhand eines vorher Uberlegten Projekts zur Kartause besonders viel Kreativitat
und Begeisterung gezeigt. Die Diskussionen haben zu realistischen MaBnahmen ge-
fuhrt, deren Bedeutung und Prioritét fir die Ortsentwicklung gepruft werden.
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5.3 Zweite Gemeinderatsklausur vom 03.11.2016

Der erste gemeinderatsinterne Workshop vom 29.04.2016 stellte eine Grundlagenar-
beit und Vorsondierung zum Integrierten Stéadtebaulichen Entwicklungskonzept dar, die
anschlieBend in eine weitere Offentlichkeit getragen und mit der értlichen Blirgerschaft
gemeinsam weiterentwickelt wurde.

Der zweite gemeinderatsinterne Workshop diente einer Zusammenfassung und Vertie-
fung der bisher gesammelten Ergebnisse. Nachdem die Bestandsanalyse abgeschlos-
sen war, ging es in diesem zweiten Workshop ganz bewusst darum, die bisher nur
quantitativ gesammelten Entwicklungsziele und MaBnahmen noch einmal zu betrach-
ten und zu konkretisieren.

Tagesordnung

1. Impulsreferat durch das Biro Schlicht Lamprecht Schréder

2. Workshop: Inhaltliche Verknlpfung von Handlungsfeldern, Entwicklungszielen und
MaBnahmen sowie Ergédnzung von Ma3nahmen

3. Workshop: Projektsteckbriefe zu prioritdren MaBnahmen

4. Entwicklung eines tbergeordneten Leitbildes

5. Ausblick

Zu TOP 1

Nachdem die Veranstaltung von Frau Blrgermeisterin Schraud erdffnet und die Teil-
nehmer begriBt wurden, referierten Herr Schréder und Frau Mohr in einem 20-
minltigen Vortrag Uber den aktuellen Stand des ISEK-Prozesses. Dabei handelte es
sich um die Zusammenfassung der Ergebnisse aus der ersten Gemeinderatsklausur
und der Blrgerwerkstatt. So wurden die bisherigen Verfahrensschritte, Veranstaltun-
gen und die dabei gesammelten Erkenntnisse fir den Gemeinderat noch einmal in
Erinnerung gerufen und fir die vertiefte Betrachtung wieder prasent.

ZuTOP2

Nachdem in der ersten Gemeinderatsklausur sechs fir die Ortsentwicklung als beson-
ders wichtig empfundene Handlungsfelder identifiziert wurden, fand eine weitere Ver-
tiefung dieser Handlungsfelder statt. Von den urspringlich sechs Handlungsfeldern
wurden drei zur weiteren Bearbeitung vorgestellt:

e Wohnen im Altort

e Demographischer Wandel, Soziales, Treffpunkte
e Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher Raum
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Der erste Arbeitsauftrag fir den Gemeinderat bestand darin, die bisher erarbeiteten
Entwicklungsziele in den drei Handlungsfeldern noch einmal zu Uberprifen bzw. zu er-
ganzen und anschlieBend MaBnahmen zu erarbeiten, die zur Erreichung dieser Ent-
wicklungsziele beitragen kdénnen. Dazu wurden im Vorfeld vom Bulro Schlicht Lamp-
recht Schréder die bereits gesammelten Entwicklungsziele entsprechend aufbereitet
und formuliert.

Handlungsfeld: Wohnen im Altort
Fir das Handlungsfeld Wohnen im Altort wurden insgesamt sieben Entwicklungsziele
und dazugehdrige MaBnahmen festgehalten:

Erhalt ortstypischer Strukturen und Pflege eines ansprechenden Ortsbildes/
Schaffen von Bebauungsregeln: Estenfeld weist zwar nur wenig wertvolle histo-
rische Bausubstanz auf; dennoch sind historische Siedlungsstrukturen und ge-
schlossene Raumkanten zu erkennen, die das Erscheinungsbild des Ortes pra-
gen und identitatsstiftend sind. Um die historischen Strukturen langfristig zu si-
chern, missen die Gebaude mit Leben gefillt und den aktuellen Anforderungen
angepasst werden. Gleichzeitig wirde das Ortsbild in seiner Gesamtheit von
einer grundlegenden Qualitatssicherung profitieren. Die Schaffung von Be-
bauungsregeln kdnnte dazu beitragen, bei UmgestaltungsmaBnahmen einen
gewissen Qualitatsstandard umzusetzen, der sich auf das gesamte Ortsbild und
damit auf das Wohlempfinden im 6ffentlichen Raum positiv auswirken wirde.
MaBnahmen:
o Aufstellen einer Gestaltungssatzung fir den Altort; Erarbeitung zu-
sammen mit Gemeinderat, Blrgern und Planern
o Aufstellen von Bebauungsplanen fir Teilgebiete des Altortes
Erarbeitung von Neuordnungskonzepten
Veranstaltungen/Flyer/Exkursionen zu guten Beispielen, fir Birger und
den Gemeinderat
o Pflege des Ortsbildes durch Zuschlsse der Gemeinde unterstitzen

Neuordnung/behutsame Weiterentwicklung von Grundstiicken zur verbesserten
Nutzbarkeit: Damit das Wohnen im Altort attraktiv ist, missen Nachteile gege-
niber Neubaugebieten (z. B. rdumliche Enge im Altort) minimiert und ausrei-
chend Parkmdglichkeiten sowie private und 6ffentliche Freiflachen angeboten
werden. Die Neuordnung von einzelnen Grundstiicken oder kleineren Quartie-
ren kann Mdglichkeiten der Entkernung oder der gezielten Nachverdichtung
aufzeigen, um qualitatvolles Wohnen im Altort zu erméglichen.
MaBnahmen:

o Beratung der Eigentiimer

o Initiieren von Nachbargespréachen, z. B. fir gemeinsame Konzepte von

Nachbargrundstlicken

Anpassung von Gebauden an moderne und veranderte Wohn- und Nutzungs-
bedirfnisse: Um die Lebendigkeit des Altortes langfristig zu sichern, soll die
Wohnnutzung beibehalten und geférdert werden. Sowohl fir junge Familien als
auch fur Alleinstehende und Senioren sollte es gleichermaBen méglich sein, im
Altort zu leben. Das vorhandene Wohnraumangebot muss den Anforderungen
der unterschiedlichen Zielgruppen entsprechend weiterentwickelt und diversifi-
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ziert werden. Dabei gilt es, geeignete Lésungen fir eine Vereinbarkeit von be-
stehender Bausubstanz und modernen Nutzungs- und Komfortanspriichen zu
finden.
MaBnahmen:

o Kein Abbruch ohne Konzept

o Kommunales Férderprogramm

o Zuschusse fur energetische Sanierung/barrierefreien Umbau usw.

e Reaktivierung und Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Scheunen:
Auf dem Altort mit der engen Bebauung und den teilweise noch vorhandenen
landwirtschaftlichen Strukturen liegt ein besonderer Schwerpunkt der kinftigen
Ortsentwicklung. Derzeit stehen dort nur wenige Wohngebaude leer. Problema-
tisch sind jedoch die groBen Scheunen, v. a. im Bereich der Oberen/Unteren
RitterstraBBe, die ihren Nutzen in Folge der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung verloren haben. Mit dem Funktionsverlust geht haufig eine mangelnde
Instandhaltung einher. Da die Scheunen pragend flr das Ortsbild sind, besteht
der Wunsch, diese Gebaude zu erhalten und durch eine gezielte Umnutzung zu
reaktivieren. Die Wiedernutzung der Scheunen geht eng einher mit der Siche-
rung einer funktionalen und baulichen Stabilitdt sowie einer Férderung der In-
nenentwicklung.

MaBnahmen:
o Wohnraum schaffen durch Umbau

e Vermeidung von Leerstdnden: Derzeit stehen nur wenige Gebaude im Ortskern
leer. Die Nachfrage nach Wohnraum in Estenfeld ist konstant hoch und Gber-
steigt derzeit noch das Angebot. Jedoch ist die Nachfrage verstarkt auf freie
Grundstiicke und damit auf die Neubaugebiete ausgerichtet. Da im Altort ver-
mehrt dltere Menschen wohnen, ist mit einem zunehmenden Freiwerden von
Anwesen zu rechnen. Leer stehende Gebaude beeintrachtigen jedoch die Ent-
wicklung des Ortes negativ. Deshalb gilt es die Wohnfunktion im Altort zu si-
chern, vorhandene Leerstdnde zu reaktivieren und die Innenentwicklung und
Vermarktung der Gebaude zu férdern.

MaBnahmen:
o Leerstandskataster
o Vermarktung

e Schaffen von privatem Parkraum: Auf vielen Grundstiicken im Altort ist es auf
Grund der Enge und dichten Uberbauung nicht méglich, das eigenen Auto ab-
zustellen. Das Abstellend des eigenen Fahrzeuges in unmittelbarer Nahe im 6f-
fentlichen Raum wird dadurch erschwert, dass insgesamt ein sehr hoher Park-
druck herrscht. Um die Grundstiicke zu qualifizieren und die Attraktivitat des
Wohnen im Altort gegenlber den Siedlungen zu erhéhen, missen die Grund-
stlicke selbst weiterentwickelt und Méglichkeiten des privaten Parkens aufge-
zeigt werden. Zudem kdénnen im 6ffentlichen Raum gezielt MaBnahmen umge-
setzt werden, die zur Verbesserung des wohnungsnahen Parkens beitragen
kénnen.

MaBnahmen:
o Erwerb von Leerstédnden durch die Gemeinde
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e Sicherung der Nahversorgung im Altort: Nicht nur die Minimierung der Nachteile
gegeniber Neubaugebieten ist ein Ziel, sondern auch das Herausarbeiten inne-
roértlicher Standortvorteile. Hierzu gehdrt vor allem der Vorteil der kurzen Wege
und der guten Erreichbarkeit von Einrichtungen des téglichen Bedarfs. Eine ge-
sicherte Nahversorgung und eine gute Erreichbarkeit — auch flr weniger mobile
Menschen — sind eine Grundvoraussetzung, die das Wohnen im Altort attraktiv
macht.

MaBnahmen:
o Grundstickserwerb

Abb. 57: Entwicklungsziele und MaBnahmen im Handlungsfeld Wohnen im Altort’
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Handlungsfeld: Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher Raum
Fir das Handlungsfeld Verkehr, Infrastruktur und Offentlicher Raum wurden sechs
Entwicklungsziele herausgearbeitet:

Schaffen eines Ortsmittelpunktes: Estenfeld ist ein typisches StraBendorf, das
sich urspriinglich entlang der Oberen/Unteren RitterstraBe entwickelt hat. Eine
Aufweitung dieser StraBe in Form eines ,Marktplatzes® ist nicht vorhanden.
Auch sonst ist im gesamten Altort keine gréBere Platzsituation zu erkennen.
Damit fehlt es nicht nur an einem qualitatvollen &ffentlichen Raum, sondern
gleichzeitig auch an einem Treffpunkt fir die Bevélkerung. Der Ortsmittelpunkt
soll funktional angereicht sein und Méglichkeiten des Aufenthalts bieten. Als
Treffpunkt fir die Birgerinnen und Blrger sollen die sozialen Kontakte gefor-
dert und der Austausch untereinander verbessert werden.
MaBnahmen:

o Schaffen eines zentralen Platzes im Bereich Schule/Rathaus

o Aufstellen eines Bebauungsplanes und Grundstlickserwerb zentraler

Flachen durch die Gemeinde
o Grunderwerb tatigen (Altbausubstanz)

Sicherung und Verbesserung der OPNV-Anbindung im gesamten Ortsbereich:
Das bestehende OPNV-Angebot soll gesichert werden, um eine gute Erreich-
barkeit des Altortes sowie eine Verbindung Estenfelds mit dem Oberzentrum
Wirzburg und den umliegenden Gemeinden langerfristig gewéahrleisten zu kén-
nen. Zudem mussen die 6ffentlichen Verkehrsmittel und Verbindungen so ge-
staltet werden, dass sie auch subjektiv durch die Nutzer als attraktiv wahrge-
nommen und verstarkt als Alternativen zum privaten PKW genutzt werden. Im
Bereich der Siedlungserweiterung muss die Anbindung verbessert werden, um
auch diese Zielgruppen zu erreichen.

MaBnahmen:

o Gestaltung der Haltestellen

Neuordnung des StraBenraumes an HauptverkehrsstraBe: Die Verbesserung
der Verkehrssituation und des StraBenbildes sind vor allem an den Hauptver-
kehrsstraBen ein wichtiger Aspekt, um den o6ffentlichen Raum aufzuwerten. Der
Verkehrsraum soll nicht mehr ausschlieBlich dem flieBendem Verkehr dienlich
sein, sondern gleichermaBen andere Verkehrsteilnehmer starker bertcksichti-
gen. Eine Aufwertung soll aber auch durch eine Neuregelung des ruhenden
Verkehrs erfolgen. Dieser soll geordnet werden. Zur Erhéhung der Aufenthalts-
qualitédt soll zudem eine gestalterische Aufwertung beitragen. Aus gestalteri-
scher Sicht wird ein einheitliches Gesamtkonzept fiir die HaupterschlieBungs-
achsen angestrebt.
MaBnahmen:

o Schaffen von Fahrradwegen im Altort, z. B. vom Triebweg zur Weil3en

Mahle
o Barrierefreiheit fir Kinderwagen und Rollatoren

Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse fur FuBganger und Radfahrer: Das
stark zu Gunsten des motorisierten Verkehrs ausgelegte ErschlieBungssystem-
soll so weiterentwickelt werden, sodass die Belange von FuBgéangern und Rad-
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fahrern stérker als bisher bertcksichtigt werden. Die fuBlaufige Vernetzung soll
gestarkt werden und damit komfortable, kurze Wege entstehen. Verkehrliche
Gefahrenstellen sollen reduziert und die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
erhéht werden. Offentliche StraBen und Platze sollen méglichst barrierefrei ge-
staltet werden, um allen Bevdlkerungsgruppen ihre selbststandige Mobilitat und
damit die Teilnahme am 6&ffentlichen Leben zu ermdglichen bzw. zu erleichtern.
MaBnahmen:

o Durchstich Untere RitterstraBBe zur Schule

o FuBganger Wegenetze

e Erhéhung der Aufenthaltsqualitédt im 6ffentlichen Raum: Estenfeld soll ein Ort
sein, in dem sich Blrger und Gaste gerne aufhalten und sich wohl fiihlen, ans-
tatt nur schnell hindurch zu fahren oder sich baldmdglichst in die eigenen vier
Waénde zuriickzuziehen. Als Gemeinde, deren Entwicklung stark von ihrer Qua-
litdt als attraktiver Wohnstandort abhangt, soll ein besonderes Augenmerk auf
die Sicherung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat gelegt werden. Das optische
Erscheinungsbild und die attraktive Gestaltung 6ffentlicher Raume kénnen hier
wesentliche Beitrage leisten.

MaBnahmen:
o Brunnen/Gewasser

Verkehrsberuhigte Bereiche schaffen

Burgerpark

Grunachsen herausbilden

Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen Raum schaffen

Gestaltungselemente in den o6ffentlichen Raum einflechten (z. B.

Kunst)

Umgestaltung der Wirzburger StraBBe

o Unterbrechung der StraBenachsen durch Platzabfolgen

O O O O O

o

e Schaffen von 6ffentlichem Parkraum: Derzeit werden viele PKWs im 6&ffentli-
chen Raum entlang der StraBen und Gassen geparkt. Sowohl Anwohner als
auch Gaste/Besucher parken haufig auch auBerhalb der markierten Bereiche.
Dies wirkt sich negativ auf die Aufenthaltsqualitat aus. Deshalb soll der ruhende
Verkehr im 6ffentlichen StraBenraum geordnet und, wo mdglich, reduziert wer-
den. Zudem sollen Eigentimer dazu angeregt werden Stellplatzmdglichkeiten
auf dem Privatgrundstlick zu schaffen. Alternativ kdbnnen Parkmdglichkeiten in
Quartiersgaragen geschaffen werden.

MaBnahmen:
o Parkflacheniberwachung
o Grunderwerb um Freiflachen zu schaffen
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Abb. 58: Entwicklungsziele und MaBnahmen im Handlungsfeld ,Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher Raum*
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Handlungsfeld: Demographischer Wandel, Soziales, Treffounkte
Die Arbeitsgruppe, die sich mit dem demographischen Wandel und sozialen Belangen
auseinandersetzte, erarbeitete die folgenden finf Entwicklungsziele:

Barrierefreiheit im 6ffentlichen und privaten Bereich: Die Gemeinde mdchte als
attraktiver Wohnstandort fir alle Generationen geeignete Lebensbedingungen
aufweisen kdnnen. Die Belange und Interessen von Kindern, Jugendlichen, Er-
wachsenen und Senioren sollen gleichermafBen berlcksichtigt werden. Die Bar-
rierefreiheit im &ffentlichen sowie im privaten Bereich ist dabei ebenso von Be-
deutung wie ein breit aufgestelltes Angebot an Wohn- und Unterstitzungsop-
tionen.
MaBnahmen:
o Offentliche Planungen: Vorschriften beachten
o Informationsblatt: Wo findet man Informationen/Unterstitzung bei pri-
vaten UmbaumafBnahmen
o Hinweis bei Planeinreichung
Behindertenbeauftragte LA
Anreize fur barrierefreien Umbau privater Wohngeb&ude schaf-
fen/Zuschisse

Starkung und Pflege des ortlichen Vereinswesens: Das lokale Vereinswesen
stellt ein groBes Potential dar, um Menschen in ihrer Freizeit zusammenzubrin-
gen und Engagement zu erwirken. Es soll gepflegt und weiterhin unterstitzt
werden. Junge Menschen sollen angeregt werden, sich in Vereinen zu engagie-
ren und verantwortliche Positionen zu Gbernehmen.
MaBnahmen:

o finanzielle Bezuschussung/Jugendférderung

o Tag der Vereine zur Mitgliederwerbung

o Verbindung Schule-Vereine

o Internet: Verlinkung der Vereinsseiten und der offiziellen Gemeinde-

homepage

Stéarkung der Dorfgemeinschaft (Integration neu zugezogener Einwohner, Integ-
ration von auslandischen Mitburgern, Integration verschiedener Altersgruppen):
Die soziale Integration ist ein wesentlicher Bestandteil, Estenfeld zu einem so-
zialen Lebensmittelpunkt auszubilden und die Dorfgemeinschaft zu starken.
Dabei sind drei Dimensionen zu betrachten: Neu zugezogenen Blrger missen,
um sich mit der Gemeinde zu identifizieren, in die Dorfgemeinschaft integriert
werden. Gleiches gilt fur auslédndische Mitblrger. Die dritte Dimension ist die
soziale Integration im Hinblick auf die verschiedenen Generationen. Allen Al-
tersgruppen muss es gleichermaBen mdglich sein, am sozialen Leben teil zu
haben.
MaBnahmen:

o Einladung der Gemeinde/Kirchengemeinde (Besuch)

o Einladung der Neublrger zum Neujahrsempfang

o ,Estenfeld stellt sich vor’ — Heft an alle Neubdirger verteilen

Schaffen von generationenlUbergreifenden Angeboten: Generationenibergrei-
fende kulturelle und soziale Angebote sind von hoher Bedeutung, um die sozia-
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le Integration zu férdern und die Dorfgemeinschaft zu starken. Zudem férdern
sie den sozialen Zusammenhalt und das Verstandnis der Generationen firei-

nander.

MaBnahmen:

@)

O
o
o

Mehrgenerationenhaus

Alten-WGs

Projekt: Altere lernen von Jiingeren und umgekehrt
KiGa/Schule geht in die Tagespflege/Seniorenheim

e Entwicklung Estenfelds zum sozialen Lebensmittelpunkt der Bewohner: Esten-
feld ist eine Wohngemeinde, die sowohl von der rdumlichen Nahe zum Ober-
zentrum Wirzburg als auch von der ruhigen Wohnlage profitiert. Estenfeld soll
jedoch nicht nur physischer Wohnstandort, sondern auch sozialer Lebensmit-
telpunkt der Bewohner sein. Die Bewohner sollen am sozialen Leben aktiv mit-
wirken und teilhaben.

MaBnahmen:

@)

@)

O

Gastronomie/Pub
Gemeinsames Singen/Spielen/Sport
Seniorenheim: Tagesessenangebot Kantine
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Abb. 59: Entwicklungsziele und MaBnahmen im Handlungsfeld ,Demographischer Wandel, Soziales,
Treffpunkte’

ZuTOP 3

Nach der Sammlung der Entwicklungsziele und zugehdériger MaBnahmen entschieden
die drei Gruppen innerhalb ihres jeweiligen Themas, welche MaBnahmen von beson-
derer Bedeutung flr die kiinftige Ortsentwicklung sind. Jeder Teilnehmer erhielt hierflr
drei Punkte, die auf die gesammelten MaBnahmen seines Themas verteilt werden
konnten. Die zwei MaBnahmen pro Handlungsfeld, die die meisten Punkte erhielten,
wurden im folgenden Schritt mit Hilfe eines Projektsteckbriefes weiter vertieft.

Die Bearbeitung erfolgte nach folgendem Schema:

Projektbeschreibung (Wie soll die MaBnahme/das Projekt
konkret aussehen?)

Akteure (Welche Akteure sind fur die Umsetzung des Pro-
jekts/der MaBnahme notwendig?)

Prioritat (Wie soll das Projekt zeitlich in den Gesamtkontext
eingeordnet werden?)
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Handlungsfeld: Wohnen im Altort
Far die Arbeitsgruppe, die sich mit dem Thema Wohnen im Altort auseinandersetzte,
sind folgende zwei MaBnahmen bedeutend:

Gestaltungssatzung/Neuordnungskonzept
Projektziele:

o Eine Gestaltungssatzung kann dazu beitragen, ortstypische Strukturen
zu erhalten und ein ansprechendes Ortsbild zu pflegen.

o Neuordnungskonzepte zeigen, Mdglichkeiten zur Verbesserung der
Wohnqualitdt auf und regeln diese. Ebenfalls kann mit Hilfe eines
Neuordnungskonzeptes neuer Wohnraum geschaffen werden.

o Neuordnungskonzepte kénnen neue Gestaltungsmdoglichkeiten fir
Grundsticke und Geb&ude aufzeigen und dazu beitragen Leersténde
zu vermeiden.

o Des Weiteren kénnen Neuordnungskonzepte helfen, Parkraum zu
schaffen.

Beschreibung:

o Einer Gestaltungssatzung und einem Neuordnungskonzept muss zu-
nachst eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme zu Grunde liegen, um
ortstypische Details und Schwerpunktbereiche zu erfassen.

o Sowohl die Gestaltungssatzung als auch Neuordnungskonzepte sollten
unter Beteiligung der Blrger erarbeitet werden, um die Akzeptanz zu
erhdhen.

o AnschlieBend sind Konzepte dieser Art mit der Gemeinde, der Regie-
rung, dem Landratsamt und dem Landesamt fir Denkmalpflege abzu-
stimmen.

o Beide Konzepte sollen umfassend sein und séamtliche Aspekte, die fur
die zukUnftige Entwicklung von Belang sind, berlcksichtigen.

Raumlicher Kontext:

o Eine Gestaltungssatzung soll fir den gesamten Altort bzw. flir das

klinftige Sanierungsgebiet erarbeitet werden.
Akteure:

o Akteure, die zur Erarbeitung/Erstellung einer Gestaltungssatzung bei-
tragen kdnnen, sind die Blrger und der Gemeinderat.

o Bei der Entwicklung von Neuordnungskonzepten sollen, wenn sie sich
auf bestimmte Bereiche im Ort beziehen, fur die ein Investor Plane hat,
auch diese mit einbezogen werden.

Konflikte:

o Konflikte kbnnen mit Behdrden entstehen, wenn diese nicht mit den
ldeen einverstanden sind.

o Schwierigkeiten drohen aber auch mit den Eigentimern, wenn diese
beispielsweise die Vorgaben der Gestaltungssatzung nicht einhalten
wollen.

o Weitere Konflikte kbnnen zwischen Nachbarn entstehen.

Prioritat:

o Das Schaffen von Gestaltungsregeln in Form einer Gestaltungssatzung
hat eine sehr hohe Prioritat, da die Gestaltungssatzung eine wesentli-
che Grundlage darstellt, um spater beraten und Zuschliisse gewéahren
zu kénnen.
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Abb. 60: Vertiefung der MaBnahme ,Neuordnungskonzept' im Handlungsfeld ,Wohnen im Altort’

e Beratung sowohl der Birgerinnen und Birger als auch des Gemeinderates
Projektziele:

O

@)

Viele Eigentimer wissen nicht, wie sie ihr Gebaude/Anwesen umbauen
bzw. neu strukturieren kénnen. Sowohl gestalterische als auch rech-
tlich bestehen Unsicherheiten und Angste, die durch fachliche Bera-
tung abgebaut werden kdnnen.

Durch Beratung der Eigentimer soll ein Verstandnis fir eine hochwer-
tige Gestaltung geférdert werden. Die Bereitschaft zur Mitwirkung ei-
nes jeden Einzelnen bei der Aufwertung des Ortes soll geférdert wer-
den.

Projektbeschreibung:

@)

O

O

Die Beratung von Grundstlckseigentimern und dem Gemeinderat um-
fasst folgende Aspekte: gestalterische/architektonische Mdglichkeiten,
barrierefreier Umbau, energetische Sanierung, rechtliche Aspekte,
Fordermdglichkeiten. Finanzierung

Folgende Beratungs-/Informationsangebote sind winschenswert: Blir-
gerversammlung, Einzelberatung, Exkursionen zu gelungenen Sanie-
rungsbeispielen, Info-Broschiren

Es sollen Nachbargesprache initiiert werden, um abgestimmte Konzep-
te umsetzen zu kdnnen

Raumlicher Kontext:

©)

Akteure:

Beratungen sollen fir alle Grundstiicke im zukinftigen Sanierungsge-
biet erméglicht werden.

o Ein Beratungsbedarf besteht zum einen bei den privaten Grundsticks-

eigentimern. Zum anderen missen auch der Gemeinderat und die
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Verwaltung grundsétzliche Informationen erhalten, die dann an die
Blrger weiter gegeben werden kénnen.

o Als beratende Akteure sind neben Planungsbiros, die Informationen
zu technischen und gestalterischen Mdglichkeiten geben kdnnen, bei-
spielsweise auch Banken gefragt. Diese kénnen zu Finanzierungs-
moglichkeiten beraten. Einbezogen werden muissen dartber hinaus
zustandige Genehmigungs-/Bewilligungsbehérden.

Konflikte:

o Eine Beratung sollte die privaten Eigentiimer nicht bevormunden, son-
dern lediglich als Hilfestellung dienen.

o Zwang zur Kollektivitat

Prioritat:

o Die Beratung von Privateigentimern ist eine MaBnahme mit hoher
Prioritédt. Sie kann jedoch erst umgesetzt werden, wenn eine Gestal-
tungssatzung vorhanden ist, um einheitliche Gestaltungsregeln als
Grundlage zu haben.

Abb. 61: Vertiefung der MaBnahme ,Beratung’ im Handlungsfeld ,Wohnen im Altort’

Handlungsfeld 2: Verkehr, Infrastrukturen, Offentlicher Raum

Von der Arbeitsgruppe zum Thema Verkehr, Infrastrukturen, éffentlicher Raum wurden

folgende zwei MaBnahmen bearbeitet:

e Birgerpark, Grinflachen/-achsen
Projektziele:
o Mit einem Burgerpark kénnen Begegnungsmdglichkeiten im o&ffentli-

chen Raum geschaffen werden und damit die sozialen Kontakte der
Blrgerinnen und Birger untereinander gestarkt werden.
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o Die Gestaltung eines Blrgerparks in Verbindung mit Grin(-achsen)
kann zu einer Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat des o6ffentlichen
Raums beitragen.

o Mit dem Burgerpark kdnnen Freizeitméglichkeiten fir die Blrgerinnen
und Burger geschaffen werden.

o Ein Teilbereich des Birgerparks kénnte flr urban gardening genutzt
und Burgern, die im Altort keinen privaten Freiraum besitzen, als Er-
satzflache angeboten werden.

Projektbeschreibung:

o Zwischen Kartause und WeiBer Mihle soll ein Grlinbereich/eine griine
Achse ausgebildet werden.

o In das Gestaltungskonzept soll die Kiirnach als Gewasser mit einbezo-
gen werden.

o Der Blrgerpark soll Freizeit- und Bewegungsmaéglichkeiten flr die ver-
schiedenen Generationen bieten.

o In das Gesamtkonzept sollen Rad- und FuBwegeverbindungen integ-
riert werden.

Raumlicher Kontext:

o Der Burgerpark kénnte zwischen WeiBer Muhle und Kartause umge-
setzt werden.

o Die Grinachsen kénnen sich im gesamten Altort fortsetzen.

Akteure:

o Wichtige Akteure sind die Verwaltung, der Gemeinderat und die Bur-
ger, die zusammen ein Konzept zur Gestaltung des Birgerparks aus-
arbeiten sollen.

o Eine wichtige Rolle kommt zudem den Eigentimern potentieller Grinf-
lachen zu. Diese missen in einer sehr frihen Projekiphase in den
Prozess integriert werden, um in Frage kommende Grundstiicke aus-
zuloten.

o Weitere wichtige Akteure sind Planer und Behdrden, die den Prozess
der Konzeptfindung leiten/begleiten.

Konflikte:

o Sollte der Burgerpark umgesetzt werden und Grunflachen/(-achsen)
geschaffen werden, bedurfen diese einer umfassenden Pflege und
mussen unterhalten werden. Dies erfordert sowohl personelle als auch
finanzielle Ressourcen.

o Probleme kdnnen auch dort entstehen, wo sich potentielle Flachen in
Privathand befinden. In manchen Fallen kénnen Konzepte auf Grund
mangelnder Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nicht umgesetzt
werden.

o Konflikte kénnen zudem mit Eigentimer benachbarter Grundstiicke
entstehen. Ein Thema ist hier das Larmproblem.

o Zuletzt stellt die Finanzierung des Projekts eine Schwierigkeit dar.

Prioritat:

o Die Schaffung von Grin- und Freiflachen hat innerhalb der Gesamt-
maBnahme eine hohe Prioritat, da Estenfeld derzeit Uber keine Grunf-
lachen im Ort verflgt.
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Abb. 62: Vertiefung der MaBnahme ,Biirgerpark‘ im Handlungsfeld ,Verkehr, Infrastrukturen, Offentlicher
Raum’

e Grunderwerb im Altort
Projektziele:

o Die Gemeinde will Flachen im Altort erwerben, um einen zentralen
Platz ausbilden zu kénnen.

o Grunderwerb ist dartber hinaus nétig, wenn o&ffentlicher Parkraum ge-
schaffen werden soll, der nicht entlang des StraBenraumes angeord-
net ist.

o Auch wenn Begegnungsrdume geschaffen werden, muss die Gemein-
de vorher geeignete Flachen erwerben.

o Zuletzt wéare der Erwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde sinn-
voll, um einen Durchstich von der Unteren RitterstraBe zur Riemen-
schneiderstraBBe verwirklichen zu kénnen.

Projektbeschreibung:

o Wenn die Gemeinde Grundstiicke erwerben kann, erweitert sich ihr
Handlungsspielraum erheblich, da damit Projekte, die der Ortsentwick-
lung dienen, einfacher umgesetzt werden kénnen.

Raumlicher Kontext:

o Der Erwerb von Grundstlicken ist in erster Linie im Altort wichtig, da
hier GestaltungsmaBnahmen umgesetzt werden kénnen. Im Altort ist
vor allem der Bereich zwischen Unterer StraBe, Unterer RitterstraBBe
und Riemenschneiderstral3e von Bedeutung.

Akteure:

o Um einen Grunderwerb tatigen zu kénnen, muss die Gemeinde Ge-
spréache und Verhandlungen mit den Eigentimern und den Birgerin-
nen und Blrger insgesamt fihren.
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o Um wichtige Grundstlcke fir die Ortsentwicklung zu identifizieren und
eine geeignete Nutzung fir die Grundstiicke zu entwickeln, ist die Mit-
wirkung von Fachplanern ebenfalls von Belang.

Konflikte:

o Grundstickserwerb wird haufig durch die Preisvorstellungen der Eigen-
timer erschwert. Wahrend Eigentimer meist eine zu hohe Preisvor-
stellung haben, verfligt die Gemeinde nur Uber einen begrenzten Mit-
telrahmen zum Erwerb eines Grundstlcks.

o Die Haushaltslage der Gemeinde beeinflusst den Grunderwerb, da nur
bis zu einem gewissen Limit Mittel fir diesen Zweck verfugbar sind.

o Zuletzt stellt die fehlende Verkaufsbereitschaft der Eigentimer ein
Hemmnis dar. Viele sind nicht bereit ihr Grundstiick zu verkaufen, da
sie es flr den Eigenbedarf bendétigen. Und auch wenn kein Eigenbe-
darf besteht, méchten manche nicht (an die Gemeinde) verkaufen.

Prioritat:

o Der Grunderwerb im Altort wird als MaBnahme mit sehr hoher Prioritat
eingestuft, da er die Grundlage fir die Umsetzung von MaBnahmen
darstellt.

Abb. 63: Vertiefung der MaBnahme ,Grunderwerb im Atort/BPlan‘ im Handlungsfeld ,Verkehr, Infrastruktu-
ren, Offentlicher Raum'

Handlungsfeld 3: Demographischer Wandel, Soziales, Treffpunkte
Fir die dritte Gruppe waren folgende MaBnahmen in der Prioritat weit oben angesie-

delt:
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e Tag der Vereine zur Mitgliederwerbung
Projektziele:

o Die Mitgliederzahlen der Vereine stagnieren oder sind zum Teil rick-
laufig. Die MaBnahme soll dazu beitragen, Vereine vorzustellen und
aktiv um Mitglieder zu werben.

o Vereine bieten die Méglichkeit fir soziale Interaktion und tragen so da-
zu bei die sozialen Kontakte und die Dorfgemeinschaft zu starken.

Projektbeschreibung:

o Am Tag der Vereine soll den einzelnen Vereinen die Mdglichkeit gege-
ben werden, sich und ihre Vereinsziele und Aufgaben vorzustellen.

o Im Rahmen einer Dorf-Rallye kénnen unterschiedliche Stationen im
Dorf miteinander verknupft und die Besucher zum Besuch der ver-
schiedenen Vereinsstande animiert werden.

o Eine wichtige Rolle beim Tag der Vereine kommt der Schule und dem
Kindergarten zu. Beide Institutionen sollen in die Veranstaltungen in-
tegriert werden. Ziel ist es, auf diese Weise die Familien zu einer Teil-
nahme zu bewegen.

Raumlicher Kontext:

o Im gesamten Altort kénnen Vereine die freien Raume fir ihre Prasenta-
tion nutzen. Besonders geeignet sind die Kartause, die Wei3e Mihle
und die RiemenschneiderstraBBe, da sich hier die Schule und die Kin-
dergarten befinden.

Akteure:

o Zunachst mussen die Vorstdnde der verschiedenen Vereine aktiviert
und an einen Tisch gebracht werden.

o In einem zweiten Schritt muss ein Organisator gefunden werden, der
sich bereit klart, die Organisation des Tages zu Ubernehmen und die
Vereine zu koordinieren.

o Zur Durchfihrung des Tages wird die Mithilfe der einzelnen Vereins-
mitglieder bendtigt.

o Zuletzt mussen die Blrgerinnen und Burger aktiviert werden, um eine
rege Teilnahme an der Veranstaltung zu generieren.

Konflikte:

o Es wird sich vermutlich als schwierig erweisen, einen Organisator zu
finden, der die Veranstaltung koordiniert.

o Ein Problem stellt zudem die Terminfindung dar. Haufig finden an den
Wochenenden bereits Veranstaltungen in der Gemeinde oder der Um-
gebung statt zu denen man keine Konkurrenz schaffen méchte.

Prioritat:

o Da die Organisation des Tages einen gewissen Vorlauf benétigt und
zundchst alle Vereine zusammengebracht werden missen, wird eine
Durchfihrung im Jahr 2018 fir realistisch erachtet.
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Abb. 64: Vertiefung der MaBnahme ,Tag der Vereine‘ im Handlungsfeld ,Demographischer Wandel, Sozia-
les, Treffpunkte’

e Gastronomie/Pub
Projektziele:
o Zur Férderung des sozialen Miteinanders soll eine Gastronomie einge-
richtet werden.
o Diese kann als ungezwungener Treffpunkt flr alle Burgerinnen und
Birger dienen.
Projektbeschreibung:
o Die Gastwirtschaft soll so gestaltet sein, dass es keine Zwange, d.h.
beispielsweise es genlgt, wenn man etwas trinkt, gibt.
o Es ist ein Nebenraum vorgeschlagen, der von Vereinen z. B. fur Sit-
zungen genutzt werden kann.
Raumlicher Kontext:
o Die Einrichtung soll, wenn méglich im Altort verortet sein, damit sie fur
alle gut erreichbar ist.
o Vorstellbar ware, eine vorhandene, derzeit ungenutzte Gastronomie
wie das ,Lammle” wieder zu reaktivieren.
o Winschenswert wéare, wenn dieser Gastronomie ein Biergarten angeg-
liedert ist.
Akteure:
o Zunéachst misste ein Gastwirt gefunden werden, der sich bereit erklart,
in Estenfeld eine Gastwirtschaft zu betreiben.
o Die Birgerinnen und Bulrger koénnen zum Gelingen dieses Projekts
beitragen, indem sie das Angebot im Ort nutzen und nicht die Gast-
statten in der ndheren Umgebung aufsuchen.
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o Die Aktivierung einer Gaststatte hangt von den Behérden ab. Sie ertei-
len die erforderliche gastronomische Lizenz.
o Zuletzt sind Nachbarn wichtige Akteure.
Konflikte:
o Es muss ein Wirt gefunden werden, der in den Ort passt und der ein
geeignetes Konzept umsetzt.
o Es kdnnten Konflikte mit den Nachbarn entstehen, wenn z. B. Gberma-
Biger Larm oder eine hohe Geruchsbelastung auftreten.
Prioritat:
o Die Aktivierung einer Gastronomie ist kurzfristig umzusetzen, da sie
erheblich zur Starkung der sozialen Kontakte beitragen kdnnte.

Abb. 65: Vertiefung der MaBnahme ,Gastronomie‘ im Handlungsfeld ,Demographischer Wandel, Soziales,
Treffpunkte’

ZuTOP 4

Zum Abschluss des Workshops sind die Gemeinderate angehalten folgenden Satz zu
vollenden:

So soll Estenfeld in Zukunft sein ...

e eine lebensfrohe, freundliche Gemeinde und zugleich attraktiv und lebenswert
mit WohlfGhlfaktor

e Dblrgernah

e eine lebendige Gemeinde fir Alt und Jung mit sozialen Treffpunkten und Be-
gegnungsmaoglichkeiten
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e ein Wohnort mit Wohnqualitédt und Lebensmittelpunkt fir Familien, Senioren,
Kinder und Jugendliche

e Darrierefrei und gestalterisch ansprechend

e grin, umweltfreundlich

e zukunftsfahig, modern und dennoch traditionsbewusst

e ein Ort auf den die Nachbargemeinden neidisch schauen

ZuTOP5

Insgesamt lassen die beiden Workshop erkennen, dass die Gemeinderate mit einer
konstruktiven Haltung und realistischen Einschatzung an die bevorstehenden Aufga-
ben heranwagen wollen. Nach einer breiten Themen- und Ideensammlung im ersten
Workshop, wurde der Blick in der zweiten Klausur schlieBlich wieder fokussiert und so
das Wesentliche herausgearbeitet. Als Ergebnis stehen Entwicklungsziele mit abge-
stimmten MaBnahmen, die zu einer Entwicklung des Ortes beitragen kénnen. Mit den
beiden Workshops wurde das Bewusstsein fur die Komplexitat der stadtebaulichen und
sozialen Aufgaben, die mit einem ISEK aufgezeigt werden, geschaffen.

113



GEMEINDE ESTENFELD — INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Thematische
Handlungsfelder und
Entwicklungsziele



GEMEINDE ESTENFELD — INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Abgeleitet aus der stédtebaulichen Analyse des Bestandes und unter Beriicksichtigung
der Entwicklungsprognosen sollen fir die Gemeinde Estenfeld nun zunachst Uber-
geordnete Leitziele der stadtebaulichen Entwicklung formuliert werden. An welchen
grundlegenden Werten und Zielvorstellungen soll das Planungskonzept ausgerichtet
sein?

Da das vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept einen integrierenden Charak-
ter besitzt, wird in Kapitel 6.1 zunachst ein Blick auf die bereits vorhandenen Fachpla-
nungen und Fachgutachten und ihre Empfehlungen geworfen (ILEK Wrzburger Nor-
den, VU aus dem Jahr 1997, Energiekonzept, Verkehrsbefragung/Verkehrskonzept
des Arbeitskreises Agenda 21). Die jeweiligen fachspezifischen Entwicklungsziele und
MaBnahmenvorschlage werden nachrichtlich Gbernommen. Zwar sind sie keine Ergeb-
nisse des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, sondern eigenen
Fachplanungen entsprungen, aber sie sind fir die Ortsentwicklung insgesamt wichtig
und als ergénzende Hintergrundinformationen stets zu berlcksichtigen.

Kapitel 6.2 geht anschlieBend auf die stadtebauliche Entwicklung Estenfelds im Spe-
ziellen ein. Hierflir werden zunéachst allgemeine Entwicklungsziele definiert, die sich
aus der Bestandsaufnahme, der Bestandsanalyse, der Betrachtung der zukinftigen
Entwicklung der Gemeinde, aber auch aus dem Beteiligungsprozess ableiten lassen
Diese Entwicklungsziele lassen sich Ubergeordneten thematischen Handlungsfeldern
zuordnen.
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6.1 Ziele und MaBnahmenvorschlage vorhandener Fachplanungen
und Fachgutachten

6.1.1 Integriertes Landliches Entwicklungskonzept Wiirzburger Norden

Im Rahmen der Kommunalen Allianz \Wirzburger Norden‘ wurde im Jahr 2016 durch
das Biiro Lilienbecker, Biro fir Geographie und Kommunikation, aus Sulzdorf a. d. Le-
derhecke ein Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK) fir die zehn Gemein-
den Bergtheim, Eisenheim, Estenfeld, Glintersleben, Hausen, Kirnach, Oberpleichfeld,
Prosselsheim, Rimpar und Unterpleichfeld erstellt. Dabei handelt es sich um ein um-
setzungsorientiertes Handlungsprogramm, um den landlichen Raum als Lebens-, Ar-
beits-, Freizeit- und Naturraum qualitativ weiterzuentwickeln. Das ILEK zeigt fur die re-
gionale Einheit der Kommunalen Allianz Handlungsziele und MaBnahmen auf. Dabei
wurden vier Handlungsfelder herausgearbeitet:

e Demographischer Wandel — Innenentwicklung und Mobilitat

¢ Nachhaltigkeit und Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen

e Standortentwicklung Verkehr, Wirtschaft und Bildung

e Freizeit, Kultur, Heimat/Tradition.

Innerhalb dieser vier Handlungsfelder wurden schlieBlich Handlungsziele fur die kinfti-
ge Entwicklung des Allianzgebietes definiert. Im Handlungsfeld Demographischer
Wandel — Innenentwicklung und Mobilitdt haben der Erhalt dérflicher Strukturen, die
Foérderung der Innenentwicklung sowie der Erhalt der Mobilitat nicht nur fiir Altere, bei
gleichzeitiger umweltfreundlicher Gestaltung Prioritat. FUr das zweite Handlungsfeld,
Nachhaltigkeit und Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen, wurden drei Handlungs-
ziele formuliert. Dabei geht es vor allem darum, dem Klimawandel zu begegnen, Was-
ser zu schitzen und Flachen zu sparen. Zudem sollen Biotope geschitzt und das Be-
wusstsein fur Kulturlandschaft, Natur und Umwelt gesteigert werden. Zuletzt sollen im
Rahmen der kinftigen Entwicklung die bauerliche Land- und die regionale Forstwirt-
schaft gestarkt werden. Die Handlungsziele im Feld Standortentwicklung Verkehr,
Wirtschaft und Bildung umfassen die Einflussnahme auf Gbergeordnete Verkehrspla-
nungen, die zukunftsfahige Gestaltung des Schulnetzes und die Nutzung von Koopera-
tionsvorteilen nicht nur in der Verwaltung. Fir das Thema Freizeit, Kultur, Hei-
mat/Tradition sind die Verbesserung des Rad- und FuBwegenetzes, die Vermittlung
von Werten und damit der Erhalt von Tradition und Brauchtum sowie die Férderung
und Vernetzung der Freizeit- und Kulturangebote Ubergeordnete Handlungsziele.

Die Projekte, die aus diesen Handlungsfeldern und -zielen abgeleitet wurden, gliedern
sich in regionale und kommunale Projekte. Die regionalen Projekte, die die Gemeinde
Estenfeld betreffen sind Folgende (Hier erfolgt ausschlieBlich eine namentliche Nen-
nung. Fir weitere Informationen siehe ILEK Warzburger Norden):

e Foérdersatzung Innenentwicklung; Bauberatung und Gestaltungsfibel

e Aktivierung ungenutzter Bauplatze

e Altersgerechtes Wohnen bevorzugt in Altorten

e E-Mobilitat mit E-Car-Sharing und Ladestationen fir Autos und E-Bikes
e Birger fahren Blrger
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e Markthalle regionale Produkte mit Gastronomie und Services

e Vernetzung Seniorenhilfen

¢ RegelmaBige Jugendkonferenz ILE

e Pilotprojekt Grundwasserschutz und nachhaltige Sicherung der Rahmenbedin-
gungen fur Landwirtschaft und Weinbau auf der Frankischen Trockenplatte

e Flachenmanagement mit Fldchenpool fur Ersatz- und Ausgleichsflachen

e Strategie Anpassung Klimawandel Forst

e Gemeinsames kommunales Kulturlandschaftsprogramm mit Biodiversitatsstra-

tegie

e Regionalvermarktung

e |Integriertes und innovatives Wegekonzept

e Waldneuordnung

e |obbyarbeit Ausbau BAB 7

e Zukunftsfahiges Schulnetz

e Gemeinsame Integrationsbemihungen und Austausch der Gemeinden und Eh-
renamtlichen bei der Bewaltigung der Flichtlingsherausforderungen

e Kooperationen Verwaltung und Bauhdfe

e Konzept Mountainbikenetz

e Mehr als Kraut und Riben-QR-Tour

e Kulturwege archaologisches Spessartprojekt (ASP)

e Vereinsplattform mit Koordinierung gréB3erer Feste und Veranstaltungskalender

Fir die Gemeinde Estenfeld selbst wurden vier kommunale Projekte angeregt:
e Umgestaltung der Wiirzburger StraB3e

e}

@)

@)

Handlungsziel: Erhalt dérflicher Strukturen und Férderung der Innen-
entwicklung

Projektziel: Abmilderung der Zerschneidung sowie der Verkehrs- und
Schadstoffbelastung durch die Wirzburger Stral3e

Beschreibung: Die Wirzburger StraBe fuhrt als vielbefahrene Haupt-
verkehrsachse durch Estenfeld und trennt die Gemeinde in zwei Teile.
Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) bildet die Wiuirzburger StraBe einen wichtigen Handlungs-
schwerpunkt, um die Lebens- und Wohnqualitédt zu verbessern. Evil.
sind eine Verkehrsuntersuchung und in Teilbereichen Rickbaumai-
nahmen notwendig.

e Zentraler Platz und Burgerpark

O

O

@)

Handlungsziele: Erhalt dérflicher Strukturen und Férderung der Innen-
entwicklung, Daseinsvorsorge sichern: Erhalt der Lebensqualitat fur Alt
und Jung

Projektziele: Schaffung einer lebendigen Ortsmitte, Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét im Ortskern und Einrichtung eines zentralen Treff-
punktes, Schaffung von Freiraum und Verbesserung der Siedlungs-
6kologie

Beschreibung: Um das Herz der Gemeinde weiter mit Leben zu fillen,
muss rund um das Rathaus ein zentraler Platz entstehen und entspre-
chend gestaltet werden. Entwicklungspotential besteht auch im Be-
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reich der Kartause. Die dort vorhandenen Freiflachen sollen fir die
Burger nutzbar gemacht werden. Auch eine Renaturierung der Kur-
nach (auf einer Seite des Baches) und eine Einbindung der Wiesenfla-
chen ist vorgesehen. Hier soll u.a. ein Blrgerpark mit Aufenthaltsmég-
lichkeiten und einem Café/Bistro als zentraler Treffpunkt entstehen.
Ein Zwischenstopp auf dem vorbeifihrenden 2-Bache-Weg bietet sich
an.

o Wirtschaftshof Kartause

@)

@)

@)

Handlungsziele: Erhalt dérflicher Strukturen und Férderung der Innen-
entwicklung, Férderung und Vernetzung der Freizeit- und Kulturange-
bote

Projektziel: Erhalt und Wiederbelebung des Wirtschaftshofes der Kar-
tause Engelgarten durch kulturelle Veranstaltungen

Beschreibung: Der Wirtschaftshof der Kartause Engelgarten war ein
Kloster des Kartduserordens in Wirzburg und bestand bis 1802 mit ei-
nem weitlaufigen Geldnde. Neben Freiflachen besteht noch der ehe-
malige Wirtschaftshof des Klosters als frankischer Dreiseithof, den die
Gemeinde nun am 1. Juli 2016 erworben hat. In einer Bestandsauf-
nahme soll die Bausubstanz naher untersucht und mit einem Nut-
zungskonzept die spatere Umnutzung fir kulturelle Zwecke bzw. als
,Kulturspeicher‘ in Bauabschnitten geplant werden. U.a. kénnte hier ein
Veranstaltungsraum fir rund 200 Personen entstehen, der fir Konzer-
te und Lesungen genutzt wird. Auch die Einrichtung eines Museums
und ein Raum fir Ausstellungen sind angedacht.

e Gesunde Gemeinde

©)

@)

@)

Handlungsziel: Daseinsvorsorge sichern: Erhalt der Lebensqualitat fur
Alt und Jung

Projektziele: Profilierung als Gesunde Gemeinde, Starkung des Ge-
sundheitsbewusstseins der Bevdlkerung und Schaffung gesundheits-
férdernder Lebensbedingungen

Beschreibung: Als attraktive Stadtrandgemeinde hat Estenfeld zukiinf-
tige Chancen, sich als Gesunde Gemeinde zu profilieren und so Alt
und Jung sowie Alt- und NeubUrger gut zu integrieren. Neben einer
Vernetzung der értlichen Arzte, Pflegedienste und Physiotherapeuten
etc. sowie der Gesundheitsangebote wie Kurse und Vortrage auch der
ortlichen (Sport-)Vereine sind weitere Elemente vorgesehen: Profilie-
rung des Kindergartens als Kneipp-Kindergarten und Einrichtung eines
Kneipp-Beckens; Kartause: Einrichtung eines Krautergartens bzw.
Klosterkrautergartens, historischer Weiher und Gesundheitsscheune;
Bau eines Holz100-Hotels durch 6értlichen Zimmereibetrieb im Bereich
der weiBen Miihle (Ubernachtungspotential ist vorhanden, Investition
und evtl. Betrieb Uber privaten Investor); Nullenergie-Standard-
Wohnungen im Wohnbaugebiet flir seniorengerechtes Wohnen.
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6.1.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Estenfeld
wurde im Jahr 2005 neu aufgestellt und seit dem mehrfach erganzt.
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Abb. 66: Flachennutzungsplan Gemeinde Estenfeld

Nach dem Flachennutzungsplan ist der Altort von Estenfeld Gberwiegend als gemisch-
te Bauflache ausgewiesen. Ein kleiner Bereich im Nordosten des Ortskerns ist als
Mischgebiet bezeichnet. Die erhaltenen historischen Grinstrukturen zwischen Unterer
RitterstraBe und RiemenschneiderstraBe sind als Grinflache eingetragen. Die Sied-
lungserweiterungen im Westen und Siidosten des Altortes sind Gberwiegend allgemei-
ne Wohngebiete, nérdlich der Wirzburger StraBe befinden sich zum Teil Bereiche, die
als reine Wohngebiete ausgewiesen sind. Der Flachennutzungsplan zeigt deutlich,
dass kaum mehr Flachen zur Siedlungserweiterung vorhanden sind. Mit dem Be-
bauungsplan ,Westring‘, der sich derzeit in Aufstellung befindet, wird die Grenze, der
als Wohngebiet ausgewiesenen Flache im Westen erreicht. Lediglich nérdlich der Sied-
lerstral3e befinden sich noch kleinere, bisher nicht bebaute, aber als Wohngebiet be-
zeichnete Entwicklungspotentiale. Flir das Gewerbegebiet sind hingegen noch einige
Flachenreserven vorhanden, sodass fir diese Zwecke bei Bedarf noch Flachen zur
Verfligung stehen.
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6.1.3 Vorbereitende Untersuchungen aus dem Jahr 1997

Die Vorbereitenden Untersuchungen flr die Gemeinde Estenfeld stammen von den
Architekten BDA Haas und Schubert aus Randersacker. Die Untersuchung ist nun mitt-
lerweile 20 Jahre alt, die darin enthaltenen Entwicklungsziele haben jedoch auch wei-
terhin Gultigkeit. Folgende Entwicklungsziele werden genannt:

Vorhandene Bausubstanz soll genutzt und der alte Ortsbereich auch fir junge
Leute wieder attraktiv gemacht werden.

Durch Renovierungs- und Sanierungsprojekte soll der vorhandene, fir das
Ortsbild bedeutsame Baubestand erhalten und damit das Ortsbild verbessert
werden. Die technische Ausstattung der Wohnungen soll an die heutige Norm
angepasst werden. In diesem Zusammenhang sollten vermehrt auch Hoffla-
chen entsiegelt und innerértliche Lebensraume gestaltet werden. Hier sind An-
leitungen zum Bessermachen und die Verdffentlichung von guten Beispielen
der Sache sehr dienlich.

Die vorhandenen Parkplatzprobleme bedirfen einer Lésung.

Realisierung 6ffentlicher MaBnahmen im Verkehrsbereich sollten den privaten
MaBnahmen vorangehen und diese initiieren und unterstitzen.

Vorhandene Grunflachen sollen in ihrem Bestand geschiitzt werden und evil. in
offentliches Eigentum Ubergehen. Dort kénnte notwendige Infrastruktur, z. B.
Spielplatze fur Kinder, geschaffen werden.

Die Geschaftsaktivitaten im Altort sollten geférdert werden.

Aus diesen Entwicklungszielen werden diverse MaBnahmen abgeleitet:

Férmliche Festlegung eines SG

Aufstellung einer Gestaltungssatzung mit Beratung

Anlage eines grdBeren Parkplatzes in Ortskernnéhe

Verkehrsberuhigter Ausbau der StraBen im Altort

Gestaltung der kleineren Platzraume im Ortskern

Detailplanung der verkehrlichen Situation beim Rathaus

Detailuntersuchung fir die Umgestaltung der Kreuzung Wilhelm-Barth-StraBe/
Kirchgasse/Obere -/Untere RitterstraBBe

Ensembleschutz fir den Nonnenhof

Detailuntersuchung fiir die Renovierung/Nutzung der Kartause

Sicherung der gréBeren Grin- und Freiflachen an der Riemenschneiderstra3e
und sudlich der Kartause

Anlage von kurzen FuBwegeverbindungen z. B. zwischen Riemenschneider-
stral3e und Unterer Ritterstral3e, FrihlingstraBe und Oberer RitterstraBe

Anlage eines Gehsteiges an der Lengfelder StraBe

Anlage eines Kleinkinderspielplatzes in Ortskernnéghe

Vorbereitung von kiinftigen VerkehrserschlieBungsmaéglichkeiten der Bausubs-
tanz in zweiter Reihe — einfach Bebauungsplan

Mit beispielsweise der Schaffung des Parkplatzes in der Unteren RitterstraBe, der Ge-
staltung des Platzes in der Mihlgasse oder der Aufwertung des Rathausinnenhofes
konnten in der Vergangenheit demnach bereits erste kleinere MaBnahmen zur Aufwer-
tung des Altortes umgesetzt werden.
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6.1.4 Energiekonzept fur die Gemeinde Estenfeld

Im Auftrag der Gemeinde Estenfeld entstand im Jahr 2014 ein Energiekonzept fir die
Gemeinde. Dieses wurde vom Bliro Roos Geo + Energie Consult GmbH aus Wirzburg
erarbeitet. Im Rahmen des Energiekonzeptes wurden, aufbauend auf eine Bestands-
aufnahme des Ist-Zustand der Gemeinde, Potenziale in den Bereichen Energieeinspa-
rung und Effizienzsteigerung sowie dem Einsatz erneuerbarer Energien analysiert und
Konzepte zur Umsetzung sowie Handlungsoptionen aufgezeigt. Diese umfassende
Analyse der aktuellen und zukiinftigen energetischen Situation bildet den ersten Schritt
fir die Gemeinden hin zur Energieneutralitédt durch dezentrale Versorgung, Effizienz-
steigerung und Energieeinsparung. Durch die Erarbeitung eines Energiekonzeptes
werden die notwendigen Entscheidungsgrundlagen geschaffen, um auf kommunaler
Ebene zukunftsorientierte Strategien zur Energieversorgung, -erzeugung und -nutzung
entwickeln zu kdnnen. Lokal vorhandene Mdéglichkeiten und Potenziale kénnen damit
wesentlich besser aufeinander abgestimmt und ausgeschépft werden. Die Planungssi-
cherheit far Blrger, Unternehmen und die Kommune erhéht sich.

Folgende MaBnahmen wurden im Rahmen des Energiekonzepts fir die Gemeinde an-
geregt:

e Energetische Sanierung kommunaler Liegenschaften

e Energetische Sanierung der StraBenbeleuchtung

e Aufbau eines kommunalen Energiemanagements

e Durchfuhrung einer Vortragsreihe zu energierelevanten Themen

e Aufbau einer kostenfreien Energieberatung flr die Blrger

e Implementierung eines Energiesparprojekts an der Estenfelder Schule

e Formulierung von Klimaschutz- und Energiezielen

e Durchfuhrung einer Konferenz zum Thema ,Energieeinsparung, Energieeffi-

zienz und erneuerbare Energien in Betrieben’
e Aufbau von Nahwarmenetzen
e Nutzung von Windenergie
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6.1.5 Verkehrsvision Arbeitskreis Agenda 21 Estenfeld

Die Verkehrsbefragung der Arbeitsgruppe des Instituts flir Geographie der Universitat
Wirzburg aus dem Jahr 2011 beschréankt sich vorwiegend auf die Analyse der Ist-
Situation im Bereich OPNV. Handlungsempfehlungen oder konkrete MaBnahmen wer-
den nur am Rande gemacht. Die Ergebnisse der Befragung werden deshalb an dieser
Stelle nicht widergegeben.

Stattdessen erfolgt eine Darstellung der MaBnahmen, die der Arbeitskreis Agenda 21
Estenfeld im Hinblick auf das Thema Verkehr im Jahr 2015 erarbeitet hat. Dabei han-
delt es sich nicht im klassischen Sinn um ein Fachgutachten, dennoch sind die MaB3-
nahmenvorschlage fundiert erarbeitet und kénnen fir die Ortsentwicklung von Bedeu-
tung sein. Die MaBnahmenvorschlage des Arbeitskreises fur den Themenbereich Ver-
kehr lauten wie folgt:

e Ausbau der Anzahl der Bushaltestellen und damit Einbindung bisher weniger
gut angebundener Siedlungsbereiche in den OPNV; Vorschlage fiir erganzende
Haltestellen: Obere RitterstralBe, Kirchgasse, Triebweg, Maidbronner StraBe

e Befestigung des bestehenden Feldwegs/Trampelpfads von der Bushaltestelle
,Hoegner StraBBe‘ zur Maidbronner StralBe

e Verbesserung der Verkehrssituation in der Wuirzburger StraBe in Verbindung
mit der Offnung der Wilhelm-Hoegner-StraBe und der Konrad-Adenauer-StraBe
(Tempo 30, Aufhebung Vorfahrt, Neugestaltung mit Fahrradweg und Beseiti-
gung der Trennwirkung zum Ortsteil ,Auf der H6h")

e Erweiterung der verkehrsberuhigten Zone der StraBe ,Kurzes Roth“ bis zur
Kreuzung vor Tegut

e Durchstich Untere RitterstraBe/ Riemenschneiderstral3e

e Ausbau und Aufwertung des Rad- und Wanderwegenetz mittels Ausweisung
und Beschilderung

e Einheitliches System der Wegweisung fiir Betriebe, Freiberufler, Vereine

e BegriBungstafeln an den Ortseingangen.
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6.2 Leitlinien und Ziele der Ortsentwicklung

Die hier in Kapitel 6.2 beschriebenen Entwicklungsziele sind im Sinne von richtung-
sweisenden Grundsatzen zu verstehen, welche die Ortsentwicklung fir die nachsten
rund 20 Jahre in ihrer Grundausrichtung lenken sollen. Eine Konkretisierung bzw.
,Ubersetzung‘ dieser allgemeinen Aussagen in handfeste Projekte und EinzelmaBnah-
men erfolgt im nachfolgenden Kapitel 7.

Vor dem Hintergrund der aktuell bestehenden und zukinftig zu erwartenden Rahmen-
bedingungen und Problemstellungen in der Gemeinde Estenfeld wird eine Ausrichtung
der Ortsentwicklung an folgenden Leitlinien empfohlen:

Handlungsfeld Wohnen im Altort

Estenfeld weist zwar nur wenig wertvolle historische Bausubstanz auf; dennoch sind
ortstypische Siedlungsstrukturen und geschlossene Raumkanten, die das Er-
scheinungsbild des Ortes pragen und identitatsstiftend sind, zu erkennen und zu erhal-
ten. Hierzu kann das Schaffen von Bebauungsregeln einen wichtigen Beitrag leisten.
Ebenso kdnnen Bebauungsregeln dazu beitragen, bei UmgestaltungsmaBnahmen ei-
nen gewissen Qualitatsstandard umzusetzen, der sich auf das gesamte Ortsbild und
damit auch auf das Wohlempfinden im éffentlichen Raum positiv auswirken wirde.

Um die historischen Strukturen langfristig zu sichern, missen die Gebaude jedoch
auch mit Leben gefullt werden. Deshalb soll die Wohnnutzung beibehalten und ge-
férdert werden. Sowohl fir junge Familien als auch fir Alleinstehende und Senioren
sollte es gleichermaBen méglich sein, im Altort zu leben. Das vorhandene Wohnraum-
angebot muss den Anforderungen der unterschiedlichen Zielgruppen entsprechend
weiterentwickelt und diversifiziert werden ohne jedoch die vorhandenen histori-
schen Strukturen vollstandig zu verlieren. Dabei gilt es, geeignete Lésungen fiir eine
Vereinbarkeit von erhaltenswerten historischen Strukturen mit modernen und veran-
derten Wohn- und Nutzungsbediirfnissen zu finden. Damit das Wohnen im Altort
attraktiv wird, missen Nachteile gegentiber den Neubaugebieten (z. B. rdumliche En-
ge) minimiert und ausreichend Parkmdglichkeiten sowie private Freiflachen angeboten
werden. Hierzu bedarf es haufig einer bedarfsgerechten Neuordnung und Weiter-
entwicklung der vorhandenen Grundstiicke. Gleichzeitig missen die innerdrtlichen
Vorteile wie beispielsweise kurze Wege besser herausgearbeitet werden, um einen
Zuzug von Bewohnern in den Altort zu unterstitzen.

Vorhandenen Leerstande im Altort sollen reaktiviert und neue Leerstdnde vermie-
den werden. Da leer stehende Geb&ude die Entwicklung des Ortes negativ beeintrach-
tigen, gilt es, die Wohnfunktion im Altort zu sichern, vorhandene Leerstande zu
reaktivieren und die Innenentwicklung und Vermarktung der Gebdude zu férdern.
Landwirtschaftlich genutzte Scheunen, die nicht mehr benétigt werden, kénnen
ebenfalls reaktiviert und umgenutzt Mit dem Funktionsverlust der Scheunen geht
haufig eine mangelnde Instandhaltung einher. Da die Scheunen pragend fur das Orts-
bild sind, besteht der Wunsch, diese Gebaude zu erhalten und durch eine gezielte
Umnutzung zu reaktivieren. Die Wiedernutzung der Scheunen geht eng einher mit der
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Sicherung einer funktionalen und baulichen Stabilitat sowie einer Férderung der Innen-
entwicklung. Insgesamt soll die Innenentwicklung gegeniiber der AuBenentwick-
lung gestarkt werden. Sofern die Scheunen jedoch noch landwirtschaftlich genutzt
sind, sollen sie erhalten werden, um die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu
sichern.

Handlungsfeld Demographischer Wandel, Soziales, Treffpunkte

Estenfeld ist eine Wohngemeinde, die sowohl von der rdumlichen N&he zum Oberzent-
rum Wirzburg als auch von der ruhigen Wohnlage profitiert. Die Gemeinde méchte als
attraktiver Wohnstandort fiir alle Generationen geeignete Lebensbedingungen auf-
weisen kdnnen. Die Belange und Interessen von Kindern, Jugendlichen, Erwachsenen
und Senioren sollen gleichermaBen berlicksichtigt werden. Das Angebot an Infrast-
rukturen soll entsprechend an die sich verandernde Bevélkerungsstruktur angepasst
werden. Zudem sollen generationeniibergreifenden Angebote und Treffpunkte ge-
schaffen werden.

Estenfeld soll jedoch nicht nur physischer Wohnstandort, sondern auch sozialer Le-
bensmittelpunkt der Bewohner sein. Die Bewohner sollen am sozialen Leben aktiv
mitwirken und teilhaben. Das lokale Vereinswesen und sonstige soziale Netzwerke
sollen gepflegt und verstarkt werden, um Menschen in ihrer Freizeit zusammenzub-
ringen und Engagement zu erwirken.

Die soziale Integration ist ein wesentlicher Bestandteil, Estenfeld zu einem sozialen
Lebensmittelpunkt auszubilden und die Dorfgemeinschaft zu starken. Im Grunde
genommen bedeutet es die Integration neu zugezogener Einwohner und auslandi-
scher Mitblrger sowie die Teilhabe aller Altersgruppen am sozialen Leben.

Hierflr ist die Barrierefreiheit im 6ffentlichen sowie im privaten Bereich dabei ebenso
von Bedeutung wie ein breit aufgestelltes Angebot an Wohn- und Unterstitzungsoptio-
nen.

Handlungsfeld Gewerbe, Nahversorgung

Eines der Hauptziele der Ortsentwicklung muss es sein, einen lebendigen Altort zu
erhalten und zu férdern, in dem Nahversorgung, Gastronomie und Einzelhandel wich-
tige Bausteine darstellen. Insbesondere missen die Nahversorgung gewahrleistet
sein und attraktive gastronomische Angebote geschaffen werden, damit Esten-
feld den Status als attraktiver Wohnstandort beibehalten kann. Die vorhandenen Ein-
zelhandler sollten unterstitzt und ihrer Vielfalt ausgebaut werden. Dies bedeutet
gleichzeitig, dass Konkurrenzsituationen durch Ansiedlungen an peripheren Standor-
ten, welche den innerdrtlichen Einzelhandel beeintrachtigen wirden, vermieden wer-
den mussen. Gleichzeit kann das vorhandenen Angebot im Rahmen der Direktver-
marktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse vor Ort erganzt und gestérkt werden.
Der Aufbau eines Direktvermarktes wirde wiederum zur Unterstitzung der anséassi-
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gen landwirtschaftliche Betriebe beitragen. Um den vorhandenen Einzelhandel zu
starken, muss das Einkaufen im Ort geférdert werden. Hierzu ist es notwendig, das
Bewusstsein der Bewohnerinnen und Bewohnern fir diese vorhandene Qualitat zu
wecken.

Das Gewerbegebiet in Nordosten Estenfelds bietet zahlreiche Arbeitsplatze, die
gesichert und ausgebaut werden sollten.

Handlungsfeld Verkehr, Infrastruktur, Offentlicher Raum

Die Verkehrsverhaltnisse fur FuBganger und Radfahrer sollen verbessert werden.
FuBlaufige Vernetzungen sollen gestarkt werden und damit komfortable, kurze Wege
entstehen. Weiterhin sollen verkehrliche Gefahrenstellen reduziert und die Sicherheit
fir alle Verkehrsteilnehmer erhht werden. Offentliche StraBen und Platze sollen még-
lichst barrierefrei gestaltet werden, um allen Bevdlkerungsgruppen die selbststandige
Mobilitéat und damit die Teilnahme am o6ffentlichen Leben zu ermdéglichen bzw. zu er-
leichtern. Die Verbesserung der Verkehrssituation und des StraBenbildes sind vor
allem an den HauptverkehrsstraBen ein wichtiger Aspekt, um den 6ffentlichen Raum
aufzuwerten. Hierzu ist die Neuordnung von StraBenrdumen erforderlich. Aus gestalte-
rischer Sicht wird ein einheitliches Gesamtkonzept fiir die HaupterschlieBungsach-
sen angestrebt.

Das bestehende OPNV-Angebot soll gesichert und ausgebaut werden, um eine
Verbindung Estenfelds zum Oberzentrum Wirzburg und in die umliegenden Gemein-
den langfristig gewahrleisten zu kénnen. Um allen Bewohnern Estenfelds die Nutzung
des OPNV-Angebots gleichermaBen gewahrleisten zu kdnnen, sollte die Einbindung
einiger Ortsbereiche in das Haltestellennetz verbessert werden. Besonderer Fokus
liegt hierbei auf den Gebieten: norddstlicher Altort, Maidbronner StraB3e, und Triebweg.

Estenfeld ist ein typisches StraBendorf. Platzrdume oder gar ein gréBerer Platz in Form
eines ,Marktplatzes‘ sind nicht vorhanden. Damit fehlt es nicht nur an einem raumlichen
Mittelpunkt und einem qualitatvollen 6ffentlichen Raum, sondern gleichzeitig auch an
einem Treffpunkt fiir die Bevélkerung. Das Ausbilden eines raumlichen und sozia-
len Mittelpunktes ist deshalb ein Ziel mit besonderer Prioritat. Der Ortsmittelpunkt
soll funktional angereicht sein und Mdéglichkeiten des Aufenthalts bieten. Als Treffpunkt
fr die Blrgerinnen und Bulrger sollen die sozialen Kontakte geférdert und der Aus-
tausch untereinander verbessert werden.

Estenfeld soll ein Ort sein, in dem sich Birger und Géste gerne aufhalten und sich
wohl fuhlen, anstatt nur schnell hindurch zu fahren oder sich baldméglichst in die eige-
nen vier Wande zuriickzuziehen. Als Gemeinde, deren Entwicklung stark von ihrer
Qualitét als attraktiver Wohnstandort abhéngt, soll ein besonderes Augenmerk auf die
Sicherung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat gelegt werden. Das optische Er-
scheinungsbild und die attraktive Gestaltung 6ffentlicher Raume kdénnen hier we-
sentliche Beitrage leisten. In diesem Zusammenhang soll 6ffentlicher Parkraum ge-
schaffen werden, indem der ruhende Verkehr im 6ffentlichen StraBenraum geordnet
und, wo mdglich, reduziert wird.
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Im Bereich der technischen Infrastrukturen ist der Ausbau der Breitbandversorgung
bzw. des Glasfasernetzes weiter voran zu treiben.

Handlungsfeld Wirtschaftshof der Kartause

Der Wirtschaftshof der Kartause ist eines der wenigen Einzeldenkmaler Estenfelds.
Das nattiirliche Gelénde, das sich mittlerweile komplett im Eigentum der Gemeinde be-
findet, bietet viel Platz und liegt zudem, in der Ost-West-Ausdehnung des Ortes be-
trachtet, in der Mitte. Hier eréffnen sich neue Handlungs- und Nutzungsoptionen, die
fur die zuklnftige Ortsentwicklung von Bedeutung sind.

Zunachst missen Grundlagen flr eine spatere Entwicklung geschaffen werden (Be-
standsaufnahme, Aufmal3, usw.). Darauf aufbauend kann die Erarbeitung eines kon-
zeptionellen Nutzungskonzepts erfolgen. Das Nutzungskonzept soll unter Beteiligung
der Offentlichkeit ergebnisoffen diskutiert werden. Im Rahmen der konzeptionellen
Weiterentwicklung des Areals sind die historischen Strukturen zu sichern und ge-
eignete Nutzungsmoglichkeiten zu finden. Das Areal bietet die Option, ein Zentrum
auszubilden. Das Gelande soll ein Ort der Begegnung fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner werden.

Ziel der MaBnahme ist es, den historischen Ort erlebbar und fir die Bevdlkerung zu-
ganglich zu machen. Die Freiflachen sollen aufgewertet werden und als 6ffentliches
Grun genutzt werden kdnnen. Dabei ist die Integration der Kiirnach von Belang.

Handlungsfeld Verknlpfung Altort — Siedlung

In vielfacher Hinsicht (rdumlich, funktional, sozial) sollte eine starkere Verbindung
mit gegenseitigen Austauschbeziehungen zwischen dem Altort und den neueren
Siedlungsgebieten verfolgt werden. Die sehr unterschiedlich gepragten Quartiere sol-
len ihre besonderen Eigenheiten durchaus beibehalten, dabei jedoch zusammen ein
groBes Ganzes ergeben, das sich gegenseitig stitzt und in solidarischer Wechselwir-
kung voneinander profitiert. Insbesondere der Verkniipfungsbereich um die Schule,
die offentlichen Einrichtungen und die Versorgungseinrichtungen soll gezielt weite-
rentwickelt werden. Dabei spielt auch eine komfortable, einladend gestaltete fuBlaufi-
ge Anbindung eine wichtige Rolle.

Handlungsfeld Freizeit, Kultur, Gastronomie
Die vorhandenen lokalen Freizeit- und Kulturangebote sind zu erhalten und zu-
kunftsfahig weiterzuentwickeln, sodass die Gemeinde auch weiterhin glinstige

Rahmenbedingungen fur Kinder, Jugendliche, Erwachsene und Senioren bieten
kann.
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Das kulturelle Leben stellt einen wichtigen ,weichen‘ Standortfaktor dar und ist fir die
Identifikation der Einwohner mit ihnrem Wohnort, die Lebendigkeit der Gemeinde so-
wie flr Zwecke der Freizeitgestaltung enorm wichtig. Aus diesem Grund soll der Kul-
turbereich gefordert und stark in die Ortsentwicklung miteinbezogen werden.

Fir die Freizeitgestaltung sind geeignete raumliche und infrastrukturelle Rah-
menbedingungen zu schaffen und gastronomische Angebote zu ergénzen.
Treffpunkte fiir Jung und Alt sollen geschaffen werden.

Die vielféltigen Vereinsaktivitaten sollen gestarkt, aber auch miteinander ver-
kntipft werden, um den Zusammenhalt zu férdern.

Handlungsfeld Landschaft, Naherholung

Im besiedelten Gebiet von Estenfeld sind derzeit keine gréBeren 6ffentlichen Grinfla-
chen vorhanden. Deshalb ist die Schaffung innerértlicher Griin- und Freiflachen
ein Entwicklungsziel fir die Zukunft. Solche Flachen tragen dazu bei, die Qualitat des
offentlichen Raums zu verbessern. Zudem kdnnen sie als Treffpunkt oder als Naher-
holungsbereiche fungieren. Da der 6ffentliche Raum jedoch beschrankt ist, missen
tragfahige Kompromisse zwischen den Bedurfnissen nach Frei- und Aufenthaltsfla-
chen einerseits und sonstigen Nutzungen des 6ffentlichen Raums wie beispielsweise
der hohen Parkraumnachfrage andererseits erzielt werden.

Darlber hinaus sollen vorhandenen Grinflachen und Garten wie im Bereich zwi-
schen Unterer Ritterstra3e / Riemenschneiderstraf3e, die sich in privater Hand befin-
den, oder die Kartausenwiese reaktiviert und gestaltet werden. Bei einer Uberfiihrung
ersterer Flachen in die 6ffentliche Hand kdnnte hier ein innerértlicher Naherholungs-
bereich entstehen.

Einhergehend mit der Aufwertung o6ffentlicher Frei- und Grinrdume soll auch das
Thema Wasser aufgegriffen und in mégliche Konzepte mit einbezogen werden. Die
Kiirnach, die friher einmal das Erscheinungsbild des Ortes mitpragte, soll wieder
starker in den Fokus und in das Bewusstsein der Bewohnerinnen und Bewohner
gerlckt werden. Da der Bach jedoch zu groBen Teilen unterirdisch verrohrt ist, bietet
sich lediglich im Bereich der Kartausenwiese ein sichtbar und erlebbar machen des
Baches an. Im Zusammenhang mit der Entwicklung eines Gesamtkonzepts fir die
Kartausenwiese sollte der Bach deshalb Bericksichtigung finden. Das Thema Was-
ser kann zudem als verbindendes Element genutzt werden, um eine Verbindung zwi-
schen Wirtschaftshof der Kartause/Kartausenwiese und WeiBer Mihle zu schaffen.
Entlang des Baches kann dann eine Art griines Band in Form von Frei- und Erho-
lungsflachen als Verbindung entstehen,

Eng mit dem Ziel der Starkung der Innenentwicklung verbunden ist der Erhalt der
unbebauten landwirtschaftlichen Flachen. Die ertragreichen Bdden sollen flr eine
landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden, um die Landwirtschaft in Estenfeld
langfristig zu sichern.
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Handlungsfeld Einbindung der privaten Eigentiimer

Die kinftige Entwicklung Estenfelds kann nicht ausschlieBlich von der Kommune
vollzogen werden, sondern muss auch von den privaten Eigentiimern und Anwoh-
nern mitgetragen werden. Deren Verantwortungsgefiihl fiir den Ort und das zivil-
gesellschaftliche Engagement sollen deshalb aufgebaut und gestarkt werden.
Kooperationsstrukturen der lokalen Akteure sollen dariiber hinaus verbessert
und gestarkt werden.

Handlungsfeld Marketing, Image

Das Marketing und Image der Gemeinde Estenfeld soll in Verbindung mit einer um-
fassenden Offentlichkeitsarbeit verbessert werden. Nach auBen sollen die Potentiale
und Eigenheiten Estenfelds herausgearbeitet und kommuniziert werden. Nach innen
sind die Identifikation mit der Gemeinde, das Gemeinschaftsgefiihl durch ge-
meinsame Aktionen sowie die Integration von Neubirger wichtige Aspekte, um Be-
teiligung zu erreichen und die Ortsentwicklung tatkréaftig voranzutreiben.

Handlungsfeld Energie

Grundlegend muss zunéchst eine Sensibilisierung der Bevédlkerung Estenfelds fur
Okologische und energetische Fragestellungen betrieben werden, um auf mdéglichst
breiter Basis das nétige Bewusstsein herzustellen, das die Grundlage fur zukinftige
Veranderungen darstellt.

Weiterhin sollt der energetische Stand sowohl privater als auch 6ffentlicher Ge-
baude durch geeignete SanierungsmaBnahmen verbessert werden. Dabei kommt
der Gemeinde und den 6&ffentlichen Einrichtungen eine besondere Vorbildrolle zu. Um
private SanierungsmaBnahmen anzuregen sollten Beratungs- und Informations-
moglichkeiten flr private Eigentiimer geschaffen werden. Auch eine Forderung
kénnte energetische SanierungsmaBnahmen anregen.

In Ergénzung zur Sensibilisierung und energetischen Sanierung sollen alternative

Méglichkeiten der Energiegewinnung und der dezentralen Energieversorgung
eruiert und umgesetzt werden.
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Aus den Ubergeordneten Zielstellungen fiir die weitere Ortsentwicklung Estenfelds
werden nun konkrete MaBnahmenvorschlage abgeleitet. Diese sind aus der stadte-
baulichen Analyse, den Workshops und den sonstigen Gesprachen vor Ort abgeleitet
und werden im Folgenden naher erlautert.

Die Plandarstellungen ,Handlungskonzept Gesamtort’ und ,Handlungskonzept Altort’
liefern eine erste Ubersicht und zeigen diejenigen Projekte, die raumlich verortet wer-
den kénnen.

Unter den vorgeschlagenen MaBBnahmen finden sich aus sogenannte Impulsprojekte.
Dabei handelt es sich um Projekte, von denen eine gro3e Ausstrahlungskraft erhofft
wird und die deshalb primar vorangetrieben werden sollen. Sie stellen Wegbereiter
fr weitere nachfolgende MaBnahmen dar, indem sie die grundlegenden Rahmenbe-
dingungen verbessern und somit einen gunstigen Nahrboden fir gewlnschte Ent-
wicklungen und weitere Nachfolgeprojekte bieten.
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Flachenmanagement

Die flachenméaBige Entwicklung der Gemeinde wird im Flachennutzungsplan definiert.
Dort sind fur Estenfeld nur noch kleine Bereiche im Sinne der Ortsabrundung im Nor-
den fur eine weitere Wohnbebauung vorgesehen. Der aktuelle Flachennutzungsplan
und das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept teilen die Auffas-
sung, dass das raumliche und quantitative Wachstum des Siedlungsgebietes weitest-
gehend abgeschlossen ist, auch, um ein weiteres Ausfransen an den Ortsrandern zu
vermeiden. Deshalb sollte der Schwerpunkt der weiteren Ortsentwicklung auf der quali-
tativen Weiterentwicklung des Bestandes sowie auf der Ausschépfung/Aktivierung vor-
handener innerértlicher Flachenreserven liegen. Hierflr stehen noch einige unbebaute
Grundsticke zur Nachverdichtung zur Verfigung. Diese kénnen flr die weitere Ent-
wicklung allerdings nur Uber eine gezielte Ansprache, Beratung und Kooperationsbe-
reitschaft der privaten Eigentimer herangezogen werden. Leerstande, insbesondere
im Altort Estenfelds, bieten weitere Ansatzpunkte fur eine Entwicklung und Qualifizie-
rung des Bestandes.

Leerstandsmanagement und -vermarktung

Im Rahmen einer qualitativen Weiterentwicklung nehmen die Bestandspflege und auch
das Leerstandsmanagement eine zentrale Rolle im Ortsentwicklungsprozess ein. Wah-
rend in den neueren Siedlungsbereichen leer werdende Wohnungen problemlos wei-
terverkauft oder vermietet werden kénnen und dort kaum langerfristige Leerstédnde zu
beobachten sind, stellt sich die Situation im Altort etwas anders dar. Dort zeichnen sich
Leersténde im Wohnungssektor auf, die vereinzelt auch langerfristig nicht gefillt wer-
den. Hinzu kommen sowohl im Altort als auch in den Siedlungserweiterungen demog-
raphisch bedingte Risiken, die schnell zu zukinftigen Leerstanden fihren kénnen. Da-
her wird der Gemeinde das Flhren eines stédndig aktualisierten Leerstandskatasters
empfohlen, um madgliche Fehlentwicklungen frihzeitig identifizieren und entsprechend
reagieren zu kdnnen. Die vorliegende Untersuchung stellt eine erste Grundlage dar,
sollte aber mithilfe von geeigneten Daten und lokalem Wissen Uberprift und anschlie-
Bend regelmanig fortgeschrieben werden.

Da es sich bei den leer stehenden Anwesen in der Regel um private Eigentimer han-
delt, sind die Handlungsmdglichkeiten der Kommune auf beratende, unterstitzende
und koordinierende Aufgaben beschrankt. Die privaten Eigentiimer kénnen bei der Sa-
nierung und Umnutzung der Gebdude durch die Kommune bzw. den Sanierungsbe-
auftragten im Rahmen kostenloser Bauberatungen begleitet werden.

Um die Vermarktungschancen leer stehender Anwesen zu erhéhen, kann auch die
Mdoglichkeit gepraft werden, in interkommunaler Zusammenarbeit eine gemeinsame
Vermittlungsstrategie fir zum Verkauf stehende Objekte zu entwickeln. Beispielswei-
ses kénnte auf Ebene der Gemeindeallianz Wurzburger Norden® ein Internetportal
Uber die zum Verkauf stehenden Geb&ude in den Kommunen informieren. Interessierte
Kéaufer kénnen so auf die Gebaude aufmerksam gemacht werden.
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Einschrankend muss an dieser Stelle hinzugefligt werden, dass die grundséatzliche
Nachfrage nach Wohnraum in Estenfeld derzeit ausreichend hoch ist. Stehen Geb&ude
leer, so ist dies in der Regel vorrangig auf einen schlechten Sanierungsstand, eine un-
glnstige Lage oder Grundstlickszuschnitt 0. &. zurlickzufiihren. Priméar sind also Auf-
wertungen der Geb&udesubstanz und der Grundstlcke erforderlich, Vermarktungsbe-
muhungen sind demnach zunachst nachgeordnet.

Im Hinblick auf die Gebaude, die demographisch bedingt ein Leerstandsrisiko aufwei-
sen, gilt es, Uber regelmaBige Eigentimeransprachen die Situation der Eigentums-
nachfolge frihzeitig zu erfassen und gegebenenfalls Unterstlitzung bei der Vermark-
tung der Anwesen anzubieten.

Private Gebaudesanierungen férdern: Kommunales Férderprogramm

Die Zustandskartierung zeigt, dass im Altort fir zahlreiche Geb&ude ein mittelfristiger,
fir einige Gebaude sogar ein dringender Sanierungsbedarf besteht. Der GroBteil der
Sanierungsaufgabe liegt in Estenfeld aber nicht in den Handen der Gemeinde, sondern
in denen privater Gebaudeeigentimer, die Initiative zeigen muissen. Mithilfe eines
Kommunalen Férderprogramms zur Unterstutzung privater BaumaBnahmen im Bereich
des Altortes kann die Gemeinde versuchen, investitionsférdernde Anreize zu setzen
und glnstige Rahmenbedingungen zu schaffen. In Verbindung mit der Gestaltungssat-
zung kénnen im Rahmen eines Kommunalen Férderprogramms MafBnahmen bezu-
schusst werden, die die Gebaudehille betreffen und zu einer Verbesserung des Orts-
bildes beitragen.

Durch die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt’ muss die
Gemeinde die Férdersumme nicht alleine tragen. So kdnnen Férdersatze, wie die an-
dernorts dblichen 30% Férderung bzw. maximal 8.000 € pro Grundstick angestrebt
werden.

Damit die privaten Eigentimer diese Méglichkeiten in Anspruch nehmen, mussen das
Programm durch geeignete Initiativen ins Bewusstsein der Gebaudeeigentliimer ge-
bracht werden. Vorstellbar waren hier eine Informationsveranstaltung oder auch Infor-
mationsbroschuren oder BeratungsmafBnahmen.

Ortsbildpflege: Gestaltungssatzung fur den Altort

In Verbindung mit dem Kommunalen Férderprogramm wird die Auflage einer gemeind-
lichen Gestaltungssatzung oder alternativ eines gemeindlichen Gestaltungsleitfadens
fir den Altort von Estenfeld angeregt. Historisch wertvolle Bausubstanz ist zwar nur
noch in Einzelfallen vorhanden; das Ortsbild in seiner Gesamtheit wiirde jedoch deut-
lich von einer grundlegenden Qualitatssicherung profitieren und das Wohlempfinden im
Offentlichen Raum gestarkt.
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Derzeit gibt es fiir den Altort, da auch kein Bebauungsplan existiert, mit Ausnahme des
§ 34 BauGB und den Festsetzungen durch den Flachennutzungsplan keine rechtsver-
bindliche Regelungen, die zur Orientierung bei Neu- oder Umbauten herangezogen
werden kdnnten. Dies flhrt immer wieder zu MaBnahmen, die das Ortsbild beeintrach-
tigen. Um gestalterische Misssténde zu vermeiden und einheitliche rechtsverbindliche
Grundsatze geltend machen zu kdnnen, bedarf es der Erarbeitung einiger Gestal-
tungsgrundséatze. Ebenso sind Regelungen im Detail sind notwendig, um fir alle Ant-
ragsteller gleiche und von Vornherein nachvollziehbare Entscheidungen zu treffen und
nicht von situationsbedingten Einzelfallentscheidungen abhangig zu sein.

Hinzu kommt, dass das Vorhandensein gewisser Gestaltungsgrundséatze den Vollzug
des Kommunalen Férderprogramms in der Praxis erheblich erleichtert.

Gestaltungsregelungen fiir den Altort kénnen in zweierlei Form gefasst werden. Magli-
che Option sind die Gestaltungssatzung oder der Gestaltungsleitfaden. In diesem Fall
wird das Aufstellen einer gemeindlichen Gestaltungssatzung empfohlen.

Die vorgeschlagene Gestaltungssatzung ist im Gegensatz zu einem Gestaltungsleitfa-
den rechtsverbindlich. Sie trifft klare Festsetzungen und Regelungen, die bei einer
MaBnahme innerhalb des Altortes rechtsverbindlich einzuhalten sind. Um eine Férde-
rung aus dem Kommunalen Férderprogramm beziehen zu kdnnen, ist die Einhaltung
der Gestaltungssatzung ebenso zwingend erforderlich.

Unterstlitzend kénnen Beratungsgespréache durch den sanierungsbeauftragten Planer
angeboten werden, die von den privaten Eigentimern kostenlos in Anspruch genom-
men werden kénnen. So sollen die Bauherren in einem frihen Planungsstadium bei
der Konkretisierung ihrer Ideen unterstitzt und gestalterisch beraten werden.

Neuordnungskonzept/Bebauungsplan Untere Ritterstra3e/Riemenschneiderstral3e

Die schmalen aber lang gestreckten Grundstiicke zwischen Unterer RitterstraBe und
RiemenschneiderstraBe sind nahezu allesamt gekennzeichnet durch die frankische
Dreiseithofstruktur mit einem giebelstdéndigen Wohnhaus an der Unteren Ritterstrafe,
einem ebenfalls giebelstandigen Nebengebaude parallel zum Wohngebdude sowie ei-
ner groBen traufstdndigen Scheune im rickwartigen Bereich. Die Grundstlicke sind
sehr dicht Uberbaut und zeugen von ihrer landwirtschaftlichen Nutzung. Die Scheunen
der Grundstiicke bilden, in Verbindung gesehen, einen beinahe noch vollstandig zu-
sammenhangenden Scheunengdirtel zur RiemenschneiderstralBe hin. Die rlickwartigen
Grundstlcksbereiche an der RiemenschneiderstraBe sind durch brach liegende Frei-
flachen gekennzeichnet, die einst den historischen Ortsrand kennzeichneten. Sie ge-
wahrleisten die rlickwartige ErschlieBung der Grundstlicke, die in erster Linie fir die
landwirtschaftliche Nutzung von Bedeutung war/ist.

Der Strukturwandel fiihrt jedoch auch in Estenfeld dazu, dass immer mehr landwirt-
schaftliche Betriebe eingestellt werden. Die groBen traufstandigen Scheunen sowie die
zahlreichen Nebengebaude auf den Grundstlicken verlieren damit ebenso ihre Funkti-
on wie die rickwartige ErschlieBung. Der Funktionsverlust hat zur Folge, dass auch In-
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standsetzungsmaBnahmen ausbleiben und sich der Zustand dieser leer stehenden
Gebaude zunehmend verschlechtert.

Im Bereich zwischen Unterer RitterstraBe und RiemenschneiderstraB3e zeichnen sich,
auch auf Grund der vorherrschenden Altersstrukturen erste Tendenzen hin zu einer
solchen Entwicklung ab. Um mittelfristig Leerstdénde und zunehmenden Gebaudeverfall
zu verhindern, gilt es, friihzeitig zu reagieren und erste Weichen fir eine Neustrukturie-
rung dieses Bereichs zu stellen.

Planerische Grundlagen fir eine Neuordnung kdnnen ein Neuordnungskonzept oder
ein Bebauungsplan sein. Flr den vorderen Bereich an der Unteren Ritterstrae emp-
fiehlt sich ein Neuordnungskonzept, da hier bereits eine Bebauung vorhanden ist. Bei
dem rluckwartigen Bereich an der RiemenschneiderstraBe handelt es sich jedoch um
einen unbebauten, sehr sensiblen und fir die weitere Ortsentwicklung bedeutenden
Bereich. Hier wird empfohlen, Uber einen Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeiten zu
schaffen, auch, um die vorherrschenden Grinstrukturen zu erhalten und den ehemals
historischen Gringdrtel als Gliederungselement sichtbar zu lassen.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes kénnen Mdglichkeiten der sparsamen Bebauung
von Grundstiicken aufgezeigt und Nutzungen festgelegt werden. Auch das MaR3 der
baulichen Nutzung kann definiert werden.

Fir das hier beschriebene Areal wurde ein erster konzeptioneller Vorschlag fur eine
Neuordnung erarbeitet. Dieser umfasst sowohl den vorderen als auch den rickwarti-
gen Bereich. Das Konzept nimmt die Aufgabe zahlreicher ehemals landwirtschaftlicher
Scheunennutzungen zum Anlass, die groBen Grundsticke zu teilen und mit einer
Nachnutzung neu zu ordnen. Auf den Grundstiicken an der Unteren RitterstraBBe ver-
bleiben die giebelstdndigen Wohngebaude sowie im rickwartigen Bereich Platz flr ein
kleineres Nebengebaude und eine kleine Hof- und Gartenflache. Die bestehenden
Scheunen werden mitsamt einer kleinen Freiflache als separate Grundstiicke geflihrt
und zum Wohnen umgenutzt. Die ErschlieBung erfolgt tber eine neue StraBenfihrung
parallel zur Unteren RitterstraBe bzw. RiemenschneiderstraBe. Auf diese Weise kon-
nen die historischen Strukturen mit einem zusammenhangen Scheunengurtel erhalten
werden und die Ortsstrukturen bleiben ablesbar. Fir die bisher brachliegenden Freifla-
chen an der RiemenschneiderstraBe wird ebenfalls eine Bebauung vorgesehen. Diese
jedoch nur sehr sparsam und mit einer starken Durchgriinung, sodass auch die Griin-
strukturen erkennbar bleiben.

Eine solche Neuordnung wiirde dazu beitragen, die Innenentwicklung zu férdern und
gleichzeitig Leerstande im Altort zu vermeiden.
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Erarbeitung von Neuordnungskonzepten zur Entkernung von Blockinnenbereichen

An vielen Stellen ist der Altort sehr stark Uberbaut und die Wohnqualitat wird durch die
raumliche Enge beeintrachtigt. Durch eine behutsame Entfernung von ,0brig gebliebe-
nen‘ Nebengebduden, die heute nicht mehr bendtigt werden, kénnten die Blockinnen-
bereiche so umgestaltet werden, dass mehr private Freirdume fir héherwertige Nut-
zungen entstehen. Ebenfalls kénnten im Rahmen von Neuordnungen private Stell-
platzmdglichkeiten auf den Grundstliicken geschaffen werden.

Im zentralen Kernbereich des Altortes, wo die Grundstlicke besonders dicht Gberbaut
sind, handelt es sich jedoch h&ufig um groBe, zum Teil noch aktiv genutzte Nebenge-
baude, die fir die ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe unverzichtbar sind. Die
Mdoglichkeiten der Entkernung sind daher sehr beschrankt und treten vor allem im Zu-
sammenhang mit leer stehenden Gebauden und im Rahmen auf von Grundsticksver-
auBerungen auf.

So kdnnte etwa der Abbruch einiger rickwartiger Nebengebaude in der Kirch-, Mihl-
und Reisgrubengasse die Wohnqualitat der Anwesen erhdéhen. Auch das Quartier im
sudlichen Bereich des Altortes zwischen Unterer Strae und Unterer RitterstraBBe kénn-
te von einer Entkernung der Hoéfe mit anschlieBender Neuordnung profitieren. Entker-
nungsmaglichkeiten in diesem Bereich zeigt der folgende Vorschlag. Durch den Ab-
bruch nicht mehr bendtigter kleinerer Nebengebaude oder zum Teil auch der beste-
henden Scheunen, kénnten im rickwartigen Blockinnenbereich kleinere private Freifla-
chen entstehen, die zu einer erheblichen Verbesserung der Wohnqualitat beitragen
wirden.

Abb. 68: Neuordnung und Entkernung des Blockinneren zwischen Unterer Ritterstra3e und Unterer StraBe
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Schaffen alternativer Wohnformen im Altort (z.B. Mehrgenerationenwohnen, Senio-
ren-WGs

Der demographische und der soziale Wandel der Gesellschaft fihren zu neuen Le-
bens- und Wohnformen, auch in Estenfeld. Nicht mehr ausschlieBlich die klassische
Familie mit Kind sucht nach Wohnraum, sondern beispielsweise auch Alleinstehende,
kinderlose Paare oder Wohngemeinschaften aller Altersgruppen. Verschiedene Le-
bens- und Wohnformen haben aber auch unterschiedliche Anforderungen an ihren
Wohnraum, sodass sich nicht mehr ausschlieBlich das klassische Einfamilienhaus ei-
ner regen Nachfrage erfreut. Knapp zwei Drittel der Wohngebaude in Estenfeld sind
jedoch Einfamilienh&user und bedienen damit die klassische Nachfrage einer Kleinfa-
milie. In Folge das sozialen Wandels und der beschriebenen Ausdifferenzierung der
Lebensformen verandert sich diese Nachfrage. Klassische Grundrissstrukturen alterer
Gebaude eigenen sich hierfir jedoch nur bedingt und eine Anpassung ist haufig
schwierig.

Vor allem im Altort weiBen die Gebaude in der Regel Grundrissstrukturen auf, die sich
fir das Wohnen einer Familie eigenen. Vermietbarer Wohnraum mit flexiblen Grundris-
sen ist hier selten. Um den sich verandernden Anforderungen gerecht werden zu kén-
nen und um den Altort langfristig als Wohnort attraktiv zu gestalten, wird empfohlen, al-
ternative Wohnformen zu schaffen. Dabei ist zun&chst die Nachfrage zu sondieren, um
zielgerichtete Planungen vornehmen zu kénnen. Mégliche Wohnformen, die angeboten
werden kdnnen und die auch von den Burgerinnen und Burgern in den Workshops an-
geregt wurden sind, Senioren-WGs, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen fir Familien
mit einer ergadnzenden Einliegerwohnung fir einen Senior etc.

Weiterentwicklung des Wirtschaftshofes der Kartause Engelgarten (Gebaudlichkeiten)

Das Areal des ehemaligen Wirtschaftshofes der Kartause Engelgarten ist fir das Orts-
bild Estenfelds auf Grund seiner GréRe, seiner geschichtlichen Bedeutung fir den Ort
aber auch auf Grund seiner Gebaudestrukturen pragend wie kaum ein anderes Anwe-
sen. Auf dem Gelande befinden sich einige der wenigen historisch wertvollen Gebaude
Estenfelds aus dem 17. bzw. 18. Jahrhundert. Zudem umfasst das Areal gré3ere un-
genutzte Wiesenflachen auf der Ruckseite der Gebaude. Durch den Erwerb des ge-
samten Gelandes durch die Gemeinde Estenfeld ergeben sich nun gréBere Hand-
lungsmadglichkeiten fir eine Weiterentwicklung durch die Kommune. Die Sanierung und
Umnutzung des Areals ist in der Gesamtheit jedoch so komplex und umfassend, dass
hierfar eine eigenstandige konzeptionelle Auseinandersetzung notwendig ist. Aus dem
bisherigen Prozess heraus haben sich bereits erste Ideen flr eine Nutzung herauskris-
tallisiert. Diese missen jedoch zu einem spateren Zeitpunkt umfassend erértert und
abgewogen werden. Angeregt wird an dieser Stelle die Ausbildung eines sozialen
Treffpunktes. Mdgliche Optionen sind die Einrichtung einer Gastronomie/eines Cafés
sowie von Ubernachtungsméglichkeiten, die Nutzung fir Feste und kulturelle Verans-
taltungen, die Nutzung fir museale Zecke oder alternativ die Vermietung einzelner
Raume an Kunstschaffende. Aber auch die Verlagerung des Rathauses in die Gebaud-
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lichkeiten des Wirtschaftshofes wird im Rahmen des Beteiligungsprozesses zum ISEK
als Option aufgeworfen.

Um konkretere Aussagen zur Sanierung und Unterbringung von Nutzungen treffen zu
kdénnen, wird empfohlen, zundchst eine umfassende Bestandsaufnahme vorzunehmen.
Hierzu gehért u.a. eine restauratorische Befunduntersuchung aber auch ein verfor-
mungsgerechtes AufmafB. Unter zu Grunde legen der Ergebnisse dieser Bestandsun-
tersuchungen kann schlieBlich zunachst ein konzeptionelles Nutzungskonzept entste-
hen bevor darauf aufbauend genauere Grundrissplanungen erfolgen kénnen. Fir den
gesamten Prozess wird eine kontinuierliche Einbindung der Blrgerinnen und Burger
empfohlen. Durch einen ergebnisoffenen, umfangreichen Beteiligungsprozess kénnen
gemeinsame Mdglichkeiten der Nutzung erarbeitet und dadurch die Akzeptanz in der
Bevolkerung erhdht werden. Zudem kann auf diese Weise die Identifikation mit dem
Projekt und schlieBlich mit der weiteren Ortsentwicklung geférdert werden.

Neugestaltung der Wirzburger StralBBe

Die Neugestaltung der Wurzburger StraBe, welche eine der zentralen Verkehrser-
schlieBungsstraBen Estenfelds darstellt, ist ein wesentlicher Baustein des derzeitigen
und zukinftigen Ortsentwicklungsprozesses. Die Umgestaltung soll in mehreren Bau-
abschnitten erfolgen. Im Rahmen der MaBnahmen sollen die bisher bestehenden
Missstande behoben und der Ort aufgewertet werden. Die Barrierewirkung, die u.a.
durch eine groBe StraBenbreite und fehlende Querungsmdglichkeiten fir FuBganger
erzeugt wird, soll gemindert und so die trennende Wirkung der StraBBe reduziert und
der nérdliche Teilbereichs Estenfelds wieder starker mit dem sudlichen verknUpft wer-
den. Zudem soll die Situation fir FuBganger und Radfahrer verbessert werden. Dies
geschieht im Rahmen einer Neuordnung des Verkehrsraums, die nun breitere Bereiche
fir FuBganger und zusatzliche Fahrradwege fir Radfahrer vorsieht. Ebenso soll durch
das Anlegen von Stellplatzen der Parkproblematik begegnet werden. Ein Kreisverkehr
am westlichen Ortsende an der Einmindung des Westrings in die Wirzburger StraBe
soll zuletzt zu einer Reduzierung des Unfallrisikos an dieser Stelle beitragen. Neben
einer funktionalen Neuordnung liegt ein weiterer Fokus auf der gestalterischen Aufwer-
tung des StraBenraums und der Seitenbereiche. Dabei soll vor allem auf dem Kreu-
zungsbereich Maidbronner StraBe/Wdirzburger StraBe, der den Hauptzugang zum
Ortskern bildet, ein Schwerpunkt liegen. Durch Belagsgestaltung, gute Einsehbarkeit
und Betonung der FuB- und Radwegebeziige mdchte das zustandige Planungsbiro
arc.griin aus Kitzingen dem Vorbeifahren an der Ortsmitte begegnen und die Fahrge-
schwindigkeit an dieser Stelle besonders reduzieren. Die angestrebte alleeartige Bepf-
lanzung des sldlichen Bereichs der Wirzburger StraBe soll zu einer Begriinung, aber
auch zu einer Geschwindigkeitsverminderung des flieBenden Verkehrs beitragen.

Derzeit befindet sich die MaBnahme noch in der Planungsphase. FUr die verschiede-
nen Bauabschnitte, die letztlich auch von der Abgrenzung des Sanierungsgebietes im
Rahmen des ISEKs sowie den erforderlichen StraBenausbaubeitrdgen abhangig sind,
werden derzeit noch verschiedene Neuordnungs- und Gestaltungsvarianten diskutiert.
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Einheitliches Gestaltungskonzept fiir die Umgestaltung innerértlicher Hauptverkehrs-
stral3e

Nicht nur die Wirzburger StraBe, sondern auch einige weitere innerértliche Hauptver-
kehrsstraBen bedurfen auf Grund ihres baulichen Zustandes eines Neuordnung und
Neugestaltung. Dies sind beispielsweise die Wilhelm-Barth-Stra3e oder die Obere Rit-
terstraBe. Um zu vermeiden, dass im 6ffentlichen Raum ein Gestaltungsmix entsteht,
wird empfohlen, ein einheitliches Gestaltungskonzept fir die Umgestaltung der inne-
rértlichen HauptverkehrsstraBBen zu entwickeln, sodass sich am Ende, wenn alle Stra-
Ben aufgewertet wurden, ein harmonisches Gesamtbild des 6ffentlichen Raums ergibt.
Bei der Erarbeitung eines solchen Konzepts sollten insbesondere folgende Punkte be-
ricksichtigt werden:

e Reduzierung der Geschwindigkeit des flieBenden Verkehrs

e Ordnung des ruhenden Verkehrs

e Verbesserung der Situation flir FuBganger: durchgéangige, mdglichst barrieref-

reie und ausreichend breite Gehwege

e Schaffen von Querungsmdglichkeiten an besonders undbersichtlichen Stellen

e Schaffen von Radwegen an vielbefahrenen StraBenziigen

e Begrinung und gestalterische Aufwertung

Parken im Altort (z. B. Quartiersgaragen)

Der Bedarf an zusatzlichen Parkmdglichkeiten ist vor allem im Altort dringlich, wo die
raumliche Enge der gewachsenen Baustrukturen deutlich héher ist als in den neueren
Siedlungsgebieten. Da ausreichende PKW-Stellplatze fir die Wohnqualitat und die
gewunschten Komfortstandards enorm wichtig sind, muss der Altort diese Mdglichkei-
ten bieten, um mit den neueren Wohnlagen mithalten zu kénnen. Zudem wird die Auf-
enthaltsqualitéat im 6ffentlichen Raum gesteigert, wo mehr Flachen fir FuBgénger zur
Verfligung stehen anstatt durch parkende Autos verstellt zu sein. Der Erwerb leer ste-
hender Anwesen mit nicht mehr bendtigten landwirtschaftlichen Scheunen flur Park-
zwecke kann einerseits die parkenden Autos ,von der StraBe holen’ und andererseits
zum Erhalt der oft ortsbildpragenden historischen Scheunen dienen, die sonst dem
Leerstand und Verfall preisgegeben waren. Ein ginstiger Standort fir eine solche
Parkscheune ware beispielsweise in der Unteren RitterstraBe vorhanden, wo somit zu-
satzliche Stellplatze entweder fiir Anwohner oder flr 6ffentliche Zwecke angeboten und
der 6ffentliche Raum entsprechend qualitatsvoller gestaltet werden kénnten. Durch die
Umnutzung und Umgestaltung des Anwesens kdnnte ein Leerstand reaktiviert und die
ortsbildpragenden Strukturen erhalten werden.

Am Beispiel der Unteren RitterstraBe 25 kann die Umnutzung eines leer stehenden
Anwesens zu einer Quartiersgarage exemplarisch aufgezeigt werden. Das Konzept
sieht den Abbruch des bestehenden Wohnhauses und den Erhalt der vorhandenen
Scheune vor. Anstelle des Wohnhauses entstehen vier Stellplatze in einem Uberdach-
ten Carport. Der Carport tragt dazu bei, eine Raumkante herzustellen und greift mit ei-
nem Satteldach die Giebelstandigkeit der Gebaude an der Unteren RitterstraBe auf.
Die bestehende Scheune wird zur Parkscheune umgenutzt. Sie bietet Platz fir sechs
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Stellplatze sowie einen Behindertenstellplatz. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Untere
RitterstraBe. Eine kleine Griinflache mit Baumpflanzung erhéht die gestalterische Qua-
litat.

Abbruch Wohngebaude,
Errichtung Carport mit 6‘/'0/
4 Stellplatzen Erhalt der Scheune,

Umnutzung zur Parkscheune mit 6 Stell-
platzen u. einem Behindertenstellplatz

Abb. 69: Quartiersgarage auf dem Anwesen Untere RitterstraBBe 25

Schaffen von Stellplatzen am alten Friedhof

Im gesamten Altort mangelt es an Stellplatzen, sodass der StraBenraum zum Parken
genutzt wird. Dies wirkt sich nicht nur negativ auf die Qualitat des 6ffentlichen Raums
aus, sondern fihrt immer wieder zu verkehrlichen Eng- und Gefahrenstellen. Beson-
ders angespannt ist die Parksituation im Umfeld 6ffentlicher oder sozialer Infrastruktur-
einrichtungen, da in diesen Bereichen nicht nur Anlieger, sondern auch Angestellte und
Gaste einen Stellplatz bendétigen. Eine solch angespannte Parksituation zeigt sich nicht
nur im Umfeld des Rathauses oder des Kindergartens, sondern vor allem auch am al-
ten Friedhof in der Joseph-Knapp-StraBe. Hier stehen am Pfarrhaus bisher nur be-
grenzt Stellplatze zur Verflgung, die jedoch in der Regel von langerfristig Parkenden
belegt werden. Friedhofsbesucher nutzen den rdumlich beengten StraBenraum zum
Abstellen der Fahrzeuge.

Um die Parkproblematik an dieser Stelle zu entschéarfen wird vorgeschlagen, auf der
Pfarrwiese einen kleinen Stellplatz mit 11 Parkplatzen einzurichten. Die Pfarrwiese be-
findet sich in der Joseph-Knapp-StraBBe gegeniiber des Friedhofes im unmittelbaren
Vorfeld des Pfarrhauses. Derzeit handelt es sich bei der Flache um eine Streuobstwie-
se mit entsprechendem Baumbestand.

Da diese Streuobstwiese durchaus reizvoll ist, sieht das Konzept den Erhalt des vor-
handenen Baubestandes vor. Die Stellplatze werden so zwischen den Baumen an-
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geordnet, dass diese erhalten werden kénne. Auf Grund der geringen Baumhdhe
musste die Flache etwas abgetragen werden. Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Uber
die Joseph-Knapp-StraBe. Direkt an der StraBe kénnte zusétzlich eine kleine Platzsi-
tuation mit Sitzgelegenheiten entstehen, die zum Aufenthalten einladt.

Gebaudekante

Rasenpflaster
|| Betonpflaster

[ Asphaltbeton

2| Grinflache

Bank

§ NebengebZude
Pfarrhaus

~:'|  Kiesflache

Baumbestand
e Streuobstwiese
Pfarrhaus ' 4 3858/5 @ Abfallkorb

Abb. 70: Stellplatze auf der Pfarrwiese

Durchstich Untere RitterstraBe/Riemenschneiderstrae

Derzeit besteht die einzige direkte verkehrliche Verbindung zwischen Unterer Ritter-
straBBe und RiemenschneiderstraBe im Bereich des Rathauses bzw. des Kindergartens.
Auf Grund der beiden genannten 6&ffentlichen Einrichtungen herrscht hier generell ein
hohes Verkehrsaufkommen. Verscharft wird die Verkehrsproblematik an dieser Stelle
zusatzlich durch parkende Fahrzeuge v. a. wahrend der Bring- und Abholzeiten des
Kindergartens sowie durch die rdumliche Enge der StraBe und die unubersichtliche
EinmUndungssituation in die Untere RitterstraBe. Hinzu kommen zu schmale oder feh-
lende Gehwege, was ein erhebliches Gefahrenpotential fir FuBganger birgt. Aus den
genannten Griinden wird vorgeschlagen, einen weiteren Durchstich zwischen den bei-
den parallel verlaufenden StraBen zu schaffen. Da sich samtliche Grundstlicke in Pri-
vatbesitz befinden, hangt die Umsetzbarkeit einer solchen MaBnahme entscheidend
von der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer ab. Ein weiterer Durchstich wirde
nicht nur zu einer Entscharfung der Situation am Kindergarten beitragen, sondern auch
zu einer Verbesserung der FuBlaufigkeit im Altort.

Erste Uberlegungen zeigen einen Durchstich im Bereich des Anwesens Untere Ritter-
straBe 14 auf. Diese Stelle eignet sich aus stédtebaulicher Sicht besonders, da damit
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eine direkte Anbindung des Altortes an die Schule bzw. weitere 6ffentliche Einrichtun-
gen wie die Turnhalle entstehen kdnnte. Mittels dieses Durchstichs kdnnte zudem die
VerknUpfung zwischen Altort und Siedlung gestarkt werden. Der Durchstich auf dem
Anwesen Untere RitterstraBe 14 hatte eine Neuordnung dieses und des Nachbar-
grundstticks zur Folge.

Backérstral'se

Abb. 71: Durchstich von der Unteren RitterstraBe zur RiemenschneiderstraBe auf dem Anwesen Untere
RitterstraBe 14

Schaffen eines zentralen Platzes

Ein Defizit, das im Laufe des ISEK-Prozess sowohl von den Birgerinnen und Birgern
als auch vom Gemeinderat immer wieder angesprochen wurde, ist das Fehlen eines
gréBeren zentralen Platzes. Es gibt nicht nur keine Mdglichkeiten gréBBere Feste und
Veranstaltungen abzuhalten, sondern vielmehr fehlt auch ein sozialer Mittelpunkt, wo
sich die Einwohner zwanglos treffen und aufhalten kdnnen.

Der dicht bebaute Altort, aber auch die Siedlungsgebiete, bieten zunachst keine Mdg-
lichkeit, einen Platz auszubilden. Mit der oben beschriebenen Zusammenlegung der
Mittelschulen in Unterpleichfeld und der damit einhergehenden Aufgabe der Mittelschu-
le in Estenfeld ergeben sich jedoch neue Handlungsoptionen. Da der Kindergarten am
Rathaus raumlich zu klein ist, zusatzlich mittelfristig saniert werden musste und die ver-
flgbaren AuBenanlagen generell zu klein fur einen Kindergarten dieser GroBe sind,
bestehen erste Uberlegungen, den Kindergarten in den Bereich der heutigen Mittel-
schule zu verlagern und das bestehende Gebdude am Rathaus abzubrechen. Die frei
werdende Flache béte sich aus stadtebaulicher Sicht auf Grund der zentralen Lage
und der rdumlichen Nahe zum Verwaltungszentrum fir die Schaffung eines zentralen
Platzes an.
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Um jedoch an dieser Stelle eine Ortsmitte in Form eines Platzes zu schaffen, misste
auch die verkehrliche Situation neu geordnet werden. Derzeit herrscht in der Verbin-
dungsstraBe zwischen Unterer RitterstraBe und RiemenschneiderstraBe ein hohes
Verkehrsaufkommen. Um einen Platz gestalten zu kdnnen, empfiehlt sich, die StraBe
fir den motorisierten Verkehr zu schlieBen und auf eine fuBlaufige Verbindung zurlck-
zunehmen.

Langfristig kénnte zudem Gber einen Erwerb des Anwesens Untere RitterstraBe 4
durch die Gemeinde nachgedacht werden. Dieses Anwesen war friher baulich mit dem
Einzeldenkmal Untere RitterstraBe 8 verbunden. In dem Gebaude kdénnten dringend
bendtigte Raumlichkeiten fir das Rathaus entstehen. Die folgende Skizze illustriert ei-
ne erste Idee fUr die Ausbildung eines Platzes im Bereich des Rathauses.

Abb. 72: Zentrale Platzsituation am Rathaus

Mit der Anregung aus dem Beteiligungsprozess, das Rathaus mdglicherweise in den
Wirtschaftshof der Kartause zu verlagern, misste die Situation neu Uberdacht werden.
Die zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit blieben weiterhin Argumente, die fur den
Platz im Bereich des heutigen Rathauses sprachen. Funktional betrachtet kann mit der
Verlagerung des Rathauses dann alternativ auch Uber einen Platz im Bereich der Kar-
tause nachgedacht werden.
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Aufwertung des Kirchenumfeldes der neuen Pfarrkirche St. Mauritius

In Estenfeld gibt es, wie beschrieben, kaum 6ffentliche Platzsituation, wo sich die
Burgerinnen und Burger aufhalten kénnten. Das Umfeld der neuen katholischen
Pfarrkirche St. Mauritius in der Wilhelm-Barth-StraBe ist eine der wenigen 6ffentlichen
Freiflachen im Ort. Die hohe Versiegelung und die mangelhafte Gestaltung lassen
das Umfeld der Kirche jedoch wenig einladend und unattraktiv wirken.

Abb. 73 — 74: Unattraktiver 6ffentlicher Raum im Umfeld der kath. Pfarrkirche

Um den o6ffentlichen Raum aufzuwerten, Aufenthaltsmdglichkeiten und Treffpunkte zu
schaffen, wird vorgeschlagen, das Umfeld der Kirche St. Mauritius neu zu gestalten
und aufzuwerten. Die Skizze zeigt eine erste Idee fir eine Umgestaltung.

Lineares Boskett
(zeitgeman far
Neuaotik)

Abb. 75: Gestaltungsvorschlag fiir das Kirchenumfeld
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Ahnlich wie bereits vorhanden, sieht die Skizze einen gepflasterten Umgang um die
Kirche herum vor. Die Ubrigen Flachen sollen entsiegelt und als Grinflachen ausgebil-
det werden. Parallel zu den Langsseiten der Kirche sind lineare Baumbosketts ange-
legt. Solche Strukturen sind typisch fir die Neugotik, die Entstehungszeit der Kirche.
Die Grunflachen werden mit Sitzbédnken erganzt und laden so zum Verweilen und Auf-
enthalten ein.

Burgerpark auf der Kartausenwiese mit Renaturierung der Kiirnach

Die im Rahmen der ISEK-Erstellung durchgefiihrte Blrgerwerkstatt lieB deutlich den
Wunsch vieler Birgerinnen und Blrger nach einer starkeren sozialen Interaktion zwi-
schen den Generationen erkennen. Gleichzeitig wurde der Mangel an geeigneten
Treffpunkten im 6ffentlichen Raum beklagt und die Idee eines Blrgerparks fur die Ge-
nerationen angesprochen. Es sollte ein Anlaufpunkt geschaffen werden, der fir Men-
schen aller Altersstufen interessant ist und wo diese zusammenkommen kénnen.

Eine Betrachtung der vorhandenen 6éffentlichen Platze und Rdume in und um den Altort

von Estenfeld herum zeigt, dass sich die Wiese hinter dem Wirtschaftshof der Kartau-

sen, im Sprachgebrauch Kartausenwiese genannt, aus mehreren Grinden fir ein sol-

ches Mehrgenerationenprojekt eignen kénnte.

e Erreichbarkeit

Aufgrund seiner rdumlichen Lage ist die Wiese sowohl vom Altort, vom 6&stli-
chen und westlichen Siedlungsgebiet als auch von den sozialen Infrastrukturen
wie Kindergarten und Schule aus gut erreichbar. Die sozialen Einrichtungen lie-
gen raumlich nah und die VerbindungsstraBen bieten ausreichend Sicherheit
fir FuBganger, sodass der Zugang nicht nur nah, sondern auch verkehrssicher
ist — gerade fur Kinder und Senioren ein wichtiger Aspekt.

e Belebung
Die Nutzung der Freiflache liegt derzeit deutlich unter ihrem Potenzial. Das
Areal wirde von einer Aufwertung und Belebung profitieren.

e Flachenverflgbarkeit
Ein weiterer Vorteil ist zudem die GroBe der vorhandenen Flache. Wéahrend im
gesamten Ort keine gréBeren o&ffentlichen Freiflachen vorhanden sind, kénnen
auf der Kartausenwiese problemlos diverse Spiel- und Bewegungsgerate sowie
Sitzgelegenheiten oder sogar ein Gberdachter Pavillon als Treffpunkt installiert
werden.

e Verbindung zur Kartause
Die Wiese ist Teil des Wirtschaftshofes der Kartause Engelgarten. Im Zusam-
menhang mit einer Sanierung und Umnutzung des Areals fur 6ffentliche Zwe-
cke bietet sich die Belebung und Aufwertung der Freiflachen an.

Gleichwohl muss angemerkt werden, dass nicht klar definiert ist, was unter einem Bir-
gerpark fur die Generationen verstanden wird. In der Regel werden bei der Gestaltung
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von solchen Treffpunkten Spielgerate flr Kinder und Bewegungsgerate flr Senioren in
einen raumlichen Zusammenhang gebracht sowie Aufenthaltsbereiche und Sitzmdg-
lichkeiten geschaffen. Um nicht an den tatsachlichen Bedlrfnissen der Blrgerinnen
und Bulrger vorbeizuplanen, ist hier jedoch zunachst eine nahere Erhebung und Konk-
retisierung der Anspriche notwendig. Es muss — beispielsweise in Form eines Work-
shops — geklart werden, welche (mdglicherweise von Person zu Person unterschiedli-
chen) Vorstellungen in der Bevolkerung kursieren, wenn ein Mehrgenerationenpark
gewtnscht wird. Erst darauf aufbauend kénnen konkrete Gestaltungsvorschlage erar-
beitet werden.

Weiterhin wurde in der Blrgerwerkstatt vermehrt die Anregung nach einer Renaturie-
rung der Karnach in diesem Abschnitt hervorgebracht. Der Bach soll zugénglich und
erlebbar gemacht werden, um seine historische Bedeutung flr die Ortsentwicklung
wieder starker in das Bewusstsein zu ricken. Zudem besteht der Wunsch, Méglichkei-
ten zu schaffen, das Gelande fuBlaufig queren zu kénnen und dadurch auch die WeiBe
Muhle besser an den Altort anzubinden.

Da es sich hier um ein bauliches Projekt mit sozialem Hintergrund handelt, das auf
konkreten Wiinschen aus der Bevodlkerung basiert und einer weiteren Konkretisierung
bedarf, scheint diese MaBBnahme besonders gut flir eine intensive Burgerbeteiligung
geeignet. Die Einbindung der lokalen Akteure vor Ort ist maBgeblich fir den Erfolg bei
der praktischen Implementierung der im ISEK vorbereiteten Ziele und MaBnahmen. Es
sind jedoch nicht alle Projekte gleichermal3en gut fir eine Beteiligung geeignet. Der
Burgerpark — als MaBnahme aus und fir die Bevélkerung — bietet eine hervorragende
Ansatzflache. Er ist ein burgernahes, konkretes und leicht verstandliches Projekt, bei
dem alle mitreden kénnen und das explizit auch Kinder, Jugendliche und Senioren
anspricht — eine Zielgruppe, die in herkémmlichen Beteiligungsverfahren oft zu kurz
kommt! Einen ersten Ansatz hierzu gibt es bereits. So hat sich die Ministrantengruppe
in Eigeninitiative mit méglichen Entwicklungen fir das Gelédnde beschéftigt und erste
Ideen gesammelt. Dieses Potential kann aufgegriffen und geférdert werden, um so die
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen generell zu aktivieren.
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Abb. 76: Erste Ideen flr eine Entwicklung eines Blrgerparks auf der Kartausenwiese, entstanden in einer
Eigeninitiative der 6rtlichen Ministranten

In Ergénzung zum Blrgerpark wurde von der Gemeinde zudem ein Mehrgenerationen-
spielplatz angeregt. Dieser kdnnte in unmittelbarer Nahe zur Kartausenwiese und zum
Seniorenzentrum das Angebot noch erganzen und den Kontakt zwischen den Genera-
tionen noch beférdern.
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Aufwertung der Ortseingange

Wie das Ortskataster von Estenfeld illustriert, verlief die Ost-West-Anbindung, bevor es
die Wirzburger StraBe gab, im Studen des Altortes in Form der heutigen Lengfelder
StraBe. Eine weitere Zugangssituation zum Ort bestand im Norden und befindet sich
heute an der Einmindung der Oberen RitterstraBe in die Wirzburger Stral3e.

Durch den Bau der Wiirzburger Straf3e hat sich eine weitere Zuleitung zum Altort erge-
ben, an der Kreuzung Wilhelm-Barth-StraBe/Wirzburger Stral3e.

Die damaligen Zugénge zum Ort sind heute auf Grund des Siedlungswachstums keine
Ortseingdnge mehr, markieren aber den Beginn des Altortes. Diese Eingange zum Al-
tort sind in ihrer heutigen Gestaltung auBerst unscheinbar und werden ihrer Bedeutung
in keinster Weise mehr gerecht. Die beiden Punkte an der Wirzburger Stra3e sind rein
funktionale Verkehrsknotenpunkte, die auf Grund des Vorranges des Verkehrsflusses
der Wirzburger StraBBe nicht als Eingange zum Altort wahrgenommen werden. Die Si-
tuation an der Lengfelder StraBe im Westen wird gepragt durch unwirtliche Garagenhé-
fe mit erheblichen gestalterischen Defiziten.

Die beiden erstgenannten Eingangssituationen zum Altort an der Wirzburger StraBe
sollen im Rahmen der Neugestaltung der Wirzburger StraBe aufgewertet werden.
Winschenswert ist in diesem Zusammenhang eine gestalterische und funktionale Auf-
wertung, da eine attraktive und einladend gestaltete, aber auch deutlich ersichtliche
Eingangssituation mafgeblich zu einem positiv empfundenen Ortserlebnis beitragen
kann.
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Die Aufwertung der stdlichen Eingangssituation an der Lengfelder StraBe im Bereich
der Flurnummern 3952/44 und 3952/123 — 3952/165 durfte sich hingegen wesentlich
schwieriger gestalten, da sich samtliche Grundstlicke in Privatbesitz befinden. Zahlrei-
che Einzelgaragen, rund 45 an der Zahl, in einfachster Bauweise pragen das momen-
tane Erscheinungsbild. Die Vorflachen sind asphaltiert und weisen keinerlei gestalteri-
sche Qualitat auf.

Der Bereich besitzt jedoch auf Grund seiner Lage ein groBes Potential, das flr die
Ortsentwicklung aktiviert werden sollte. Der Altortzugang muss sowohl in seiner Ge-
staltung als auch in seiner Nutzung eine Neuordnung erfahren, damit seine Funktion
als Eingang besser erkennbar wird. Auf Grund der oben genannten Problematik, dass
sich alle Grundstucke in Privatbesitz befinden, hangt die Umsetzbarkeit einer potentiel-
len MaBnahme maBgeblich von der Bereitschaft der Eigentiimer ab, ihr Grundstlick zur
Verfligung zu stellen.

Eine beispielhafte Gestaltung, die nach Abbruch der zahlreichen Einzelgaragen eine
Blndelung der Stellplatze in Form eines kleinen Parkhauses vorsieht, ist in Abb. 78
exemplarisch dargestellt.

Begrifung
Parkhgusfassad§~

Abb. 78: Aufwertung der Ortseingangssituation an der Lengfelder StraBe
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Die knapp 45 Einzelgaragen werden abgebrochen und durch ein kleines, zweige-
schossiges Parkhaus ersetzt. Auf Grund der Hangigkeit des Gelandes kann eine Etage
nahezu vollstandig in das Erdreich eingegraben werden, sodass das Gebaude am En-
de im Ortsbild nicht zu méachtig wirkt. Die ErschlieBung erfolgt Gber Rampen. In diesem
Parkhaus bekommt jeder, der zuvor eine Garage besessen hat, einen dieser Stellplat-
ze zugewiesen. Die Flache, die durch die Bindelung der Stellplatze gewonnen werden
kann, wird als 6ffentlicher Platzraum umgenutzt. So entsteht eine kleine Freiflache, die
zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums beitragen und als Aufenthalts- oder Treffpunkt
genutzt werden kann.

Beschilderungskonzept

Um die Ortsgeschichte Estenfelds flir Bewohner und Géste sichtbar und erlebbar zu
machen, wird ein einheitliches Beschilderungskonzept vorgeschlagen. Deshalb ist ein
Baustein des Konzepts die Beschilderung von historischen Gebauden und zentralen
Punkten des Ortes. Die Schilder sollen Informationen zum jeweiligen Ort bzw. zu den
Gebauden und deren Bedeutung flr Estenfeld enthalten. Ein weiterer Baustein des
Konzepts kénnen Ortspléane an zentralen Stellen im Ort sein. Fir Besucher und Géste
kénnen diese Ortsplane wichtige Orientierungshilfen darstellen. Zudem kdnnen die
Ortsplane Informationen zu Sehenswirdigkeiten oder zu gastronomischen Einrichtun-
gen enthalten. Des Weiteren soll das Beschilderungskonzept BegriiBungstafeln flr Be-
sucher an den Ortseingdngen umfassen. Der letzte Baustein sind Wegweiser zu loka-
len Einrichtungen und Betrieben. Diese sind zwar bereits ausgeschildert, jedoch lasst
sich kein einheitliches Bild erkennen. Eine geordnete Gestaltung und Anbringung der
Schilder wirde sich positiv auf das gesamte Ortsbild auswirken. Alle Schilder sollen
dartber hinaus mit einem QR-Code versehen werden, um den zeitgemaBem Standard
der digitalen Infrastruktur zu erflllen.

Soziales Miteinander starken: Berihrungspunkte schaffen

Zur Starkung des sozialen Miteinanders im Allgemeinen und zwischen Menschen un-
terschiedlicher Generationen und unterschiedlicher Kulturen im Besonderen kdnnen
diverse Aktivitaten im Sozial-, Kultur- und Freizeitbereich Berlhrungspunkte schaffen
und so der Gefahr einer sozialen Isolation entgegen wirken. Denkbar sind z. B. genera-
tionenlbergreifendes Kochen, flir Senioren und Kinder gleichermaBen geeignete
Sportangebote wie Tanz, Angeln etc. Zum Teil sind &hnliche Angebote bereits durch
das breit aufgestellt Vereinswesen sowie durch die Kirchengemeinde und die Volks-
hochschule abgedeckt. Gerade der Aspekt des generationenlibergreifenden Ansatzes
kénnte jedoch weiter ausgebaut und verstarkt kommuniziert werden. Uber gemeinsa-
me Aktivitdten und das gegenseitige Voneinander-Lernen sollen die Wertschatzung
und das Verstandnis fiireinander geférdert werden. So kénnten Jiingere den Alteren
beispielweise den Umgang mit modernen Technologien wie Handy oder PC beibringen
und im Gegenzug vermitteln die Alteren den Jiingeren traditionelle Kochgerichte oder
Handwerke. Dartber hinaus kann geprift werden, inwieweit die Bereitschaft und Eig-
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nung besteht, Senioren in die Kinderbetreuung mit einzubinden oder auch Jugendliche
kleinere Hilfeleistungen fur die alteren Mitblrger Gbernehmen zu lassen.

Tag der Vereine

Die Mitgliederzahlen der Vereine stagnieren oder entwickeln sich zum Teil sogar rick-
laufig. Da Uber Vereine die soziale Interaktion zwischen den Blrgerinnen und Birgern
geférdert und die sozialen Kontakte der Dorfgemeinschaft gestarkt werden, missen
MaBnahmen ergriffen werden, um den Fortbestand der vielféltigen Vereinslandschaft
zu sichern.

Am ,Tag der Vereine' soll den Vereinen die Mdglichkeit gegeben werden, sich vorzus-
tellen und aktiv um Mitglieder zu werben. Im Rahmen einer Dorf-Rallye kénnten die
einzelnen Vereine ihre Vereinsziele und Aufgaben vorstellen und den Blrgerinnen und
Burgern né&her bringen. Die Organisation in Form einer Rallye soll die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer dazu animieren, die einzelnen Vereinsstande zu besuchen. So kann
erreicht werden, dass auch kleinere Vereine einen entsprechenden Zuspruch erhalten.
In die Rallye kénnten auch die Schule und die Kindergarten integriert werden. Auf die-
se Weise werden junge Familien mit Kindern zur Teilnahme angeregt. Als raumlicher
Kontext ist der gesamte Altort vorgesehen. Die Vereine kénnten an geeigneten Stellen
ihre Sténde errichten. Besonders geeignet sind beispielsweise die Kartause, die Weil3e
Muhle oder die Riemenschneiderstral3e, da sich hier die Kindergarten und die Schule
befinden. Ein solcher ,Tag der Vereine‘ kann darlber hinaus dazu beitragen, die Verei-
ne untereinander besser zu verknlpfen und dadurch die Zusammenarbeit zu verbes-
sern.

,Estenfeld stellt sich vor - Broschiire

Die Anzahl der Zuztige nach Estenfeld hat in den letzten Jahren deutlich zugenommen.
Dies bedeutet aber auch, dass immer mehr Menschen nach Estenfeld kommen, die
sich im Ort nicht auskennen, die sich nicht so stark mit der Gemeinde identifizieren wie
Eingeborene und die nicht in der Dorfgemeinschaft verwurzelt sind. Um zu verhindern,
dass diese Menschen ausschlieBlich Angebote auBerhalb Estenfelds nutzen und, um
die Integration zu férdern, soll eine Broschire entwickelt werden, in der sich die Ge-
meinde vorstellt. Auf diese Weise kénnten neu Zugezogene Informationen zu Versor-
gungsangeboten, medizinischen und 6ffentlichen Einrichtungen, aber auch zu 6rtlichen
Vereinen oder Veranstaltungen und Festen in Estenfeld vermittelt werden. Des Weite-
ren kdnnte 6rtlichen Firmen die Méglichkeit gegeben werden sich in dieser Broschilre
vorzustellen. Durch diese Form der Werbung kann dazu beigetragen werden, dass,
wenn beispielsweise im Rahmen des Umzugs handwerkliche Arbeiten anfallen, ver-
starkt regionale Unternehmen angefragt werden. Die Broschire kénnten die Neublrge-
rinnen und Neuburger direkt bei der Anmeldung im Rathaus erhalten.
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Unterstitzungsangebote fir Senioren

Ein weiterer Aspekt des demographischen und sozialen Wandels ist es, die Senioren
so zu unterstitzen, dass sie mdglichst lange eigenstandig in ihren eigenen vier Wan-
den wohnen bleiben kénnen. Auf diese Weise wird kein Um- und Wegzug beispiels-
weise in Alten- oder Pflegeheime erforderlich und die Bewohnerstruktur der Quartiere
bleibt vorerst stabil. Als Hilfestellung fur altere Menschen geht es zunéachst um Informa-
tions- und Beratungsangebote, die sich z. B. auf die Vermittlung von Haushaltshilfen,
mobilen Angebote und Bringdiensten etc. beziehen oder darum, die Gebaudeeigenti-
mer zum barrierefreien Umbau ihrer Immobilie zu beraten. Selbst bei Neu- oder Um-
bauten durch jingere Bauherren sollte das Thema Barrierefreiheit im Sinne einer vor-
ausschauenden Planung heutzutage bereits angeregt werden.

Neben solchen Beratungsangeboten gilt es darlber hinaus das ehrenamtliche Enga-
gement sowie unterschiedlichste Formen der Nachbarschaftshilfe als zivile Krafte zu
férdern und zu belohnen. Zivilgesellschaftliches Engagement ist immer da von Bedeu-
tung wo die vorhandenen kommunalen und privatwirtschaftlichen Angebote nicht mehr
ausreichend sind.

Auch die Vorschlage eines offentlichen Mittagstisches fur &ltere Dorfbewohner im Se-
niorenzentrum sowie die Schaffung seniorengerechter Wohnformen zielen in diese
Richtung. Der ehrenamtlich betriebene Blrgerbus ist als bereits umgesetzte MafBBnah-
me besonders hervorzuheben.

Barrierefreiheit

Bei der Umgestaltung und Neuordnung der 6ffentlichen Rdume und Einrichtungen ist
die Barrierefreiheit schon seit langerer Zeit ein wichtiger Planungsgrundsatz. Die Ge-
meinde Estenfeld legt bei allen 6ffentlichen Planungen Wert darauf, die Erreichbarkeit
auch fur Menschen zu gewahrleisten, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind. Die bar-
rierefreie bzw. barrierearme Gestaltung 6ffentlicher Radume und Gebaude ist nicht nur
fir Menschen mit Behinderung, sondern auch fir Senioren mit Gehhilfen oder Mutter
mit Kinderwagen von Bedeutung.

Neben den AnpassungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum besteht weiterhin ein groBer
Bedarf bei Zugangen zu Geschéften sowie bei privaten Gebauden. Hier gilt es, die pri-
vaten Eigentimer beispielsweise Uber Fachvortrage oder persénliche Ansprache zu
sensibilisieren und fachliche Unterstitzung bei UmbaumaBnahmen anzubieten oder zu
vermitteln. Hierzu kdnnen Beratungen durch Fachplaner oder das Aufzeigen gelunge-
ner Beispiele dienen. Ergdnzend kann die Sanierungsbereitschaft durch finanzielle
Forderung seitens der Gemeinde angeregt und geférdert werden.

Schrittweise Umsetzung des Energiekonzeptes

Eine wichtige Zukunftsaufgabe fur Estenfeld ist die schrittweise Umsetzung des 2014
erstellten Energiekonzepts (Roos Geo + Energie Consult GmbH, Wirzburg). Dieses
zeigt der Gemeinde Mdglichkeiten der Energieeinsparung und der alternativen Ener-
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giegewinnung auf. Die MaBnahmen, die in diesem Zusammenhang vorgeschlagen
werden, sind bereits in Kapitel 6.1.4 genannt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist von den genannten MaBnahmen lediglich der Aufbau von
Nahwéarmenetzen relevant. Es ergibt sich zum einen die Frage nach Anlagestandorten.
Diese kénnten in leer stehenden Nebengebduden bzw. Scheune untergebracht wer-
den. Das vorliegende Konzept sieht alternativ auf dem Parkplatz in der Unteren Ritter-
stral3e einen potentiellen Standort flr die Heizzentrale. Zum anderen ist zu bedenken,
dass die Verlegung eines Nahwarmenetzes unvermeidbar mit groBen baulichen Ein-
griffen in die StraBenrdume einhergeht. Die Errichtung des Netzes ist deshalb im Vor-
feld eng mit méglichen StraBensanierungsmaBnahmen abzustimmen.

Neben den 6ffentlichen MaBnahmen, die im Rahmen des Energiekonzepts angeregt
werden, ist die energetische Sanierung privater Wohngebaude ein zentraler Aspekt.
Der energetischen Sanierung privater Wohngebaude kommt auch im Hinblick auf die
Qualifizierung des vorhandenen Gebaudebestandes eine groBe Bedeutung zu. Um
Sanierungstatigkeiten in diesem Bereich anzuregen bedarf es jedoch einiger Hilfestel-
lungen durch die Gemeinde. Das Anbieten von Beratungen zu energetischen Sanie-
rungen durch geeignete Fachplaner, Informationsveranstaltungen fir die Offentlichkeit
oder ein zentraler Ansprechpartner zur Vermittlung von Informationen oder geeigneter
Firmen sind erste Ansatzpunkte. Eine anregende Wirkung kann auch von einer Forde-
rung energetischer MaBnahmen durch die Gemeinde ausgehen.

153



A

/

~ > LEGENDE
ALTORTKERN FUNKTIONAL STARKEN
$ ’ * A I:I UND BAULICH AUFWERTEN
* )
‘ w
\ N SICHERUNG UND ANORDNUNG VON OFFENTL]
» SOZ. UND KULTUREL. EINRICHTUNGEN IM
«"’ . I:I ORTSKERN BZW. ALTORTNAH
; ERHALT EINER KOMPAKTEN SIEDLUNGS-
g STRUKTUR, AUSFRANSEN AN DEN
” \¢ M RANDERN VERMEIDEN
: BAULUGKEN / NACHVERDICHTUNGS-
|:| MOGLICHKEITEN FUR INNENTWICKLUNG
AKTIVIEREN
NEUES BAUGEBIET BEDARFSGERECHT
- ENTWICKELN; ALTORT UND WEITERE
NACHVERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN
PRIORISIEREN
/ /7]  ERHALT DER VORH. GRUNSTRUKTUREN
/ m AUFWERTUNG DER KURNACH
@ AUFWERTUNG DES ORTSEINGANGS
<@—P  ANBINDUNG HERSTELLEN / VERBESSERN
.
-
T
A
Ty
g
. .
- | | w,
\ ‘\\ =\ ) -
- \ w L
-, - o gy
) g an
! "‘ ALY - ca=l/ -| ™
. swpl . ) ks
A = ot ]
2008 T R~
SN S
<
4 ap,_=
a ‘ - B | u sl )\ )
) “‘_“: g ] W ORTSSANIERUNG ESTENFELD
- S _
Je < INTEGRIERTES
SOZIALE STADT

7~ | GESAMTORTLICHE STRATEGIE

SCHLICHT LAMPRECHT SCHRODER

ARCHITEKTEN STADTPLANER PARTGmDB,
ZURCH 20, 97421 SCHWEINFURT

| T T —T——— | ProektNu 2015/30 DEZEMBER 2016

L________
S—
L

S
\

A ——
| —

/L___________
—

'-__
\
\
1~
=




Neugestaltung der Wiirzburger StraBe
mit Neuordnung und Reduzierung
der Barrierewirkung

1
‘ Parken auf der Pfarrwiese,
Obstbaume erhalten

Schaffen von 6ffentl. Parkraum,

e e
: s
- ]

‘ Neugestaltung der
Wiirzburger StraBe:
Querungsmaoglichkeiten fiir
‘ FuBgénger schaffen
Aufwertung des Kirchenumfeldes, def
neuen Pfarrkirche St. Mauritius:
Erhéhung der Aufenthaltsqualitét

-
. “‘ -
® =1 L)
o [ )
]
L ) C Y 8 e [ ' *
s !

N
<
e 2
752
L%
2
RSN
S 5
SR

Neugestaltung der
Wilhelm-Barth-StraBe

Grobes Verkehrs- und

Gestaltungskonzept fiir die )3 l

innerortlichen HauptverkehrsstraBen

RN Y \

Neugestaltung der Unteren
RitterstraBe

=@\
Schaffen eines zentralen Platzes,
abhéngig von langfristigem Standort
Rathaus (ggf. auch im Bereich der
Kartause)

=
Bl

Durchstich Untere RitterstraBe/

RiemenschneiderstraBe:Verbindung
Altort-Siedlung starken

Reste historischer Griinstruktur von
Bebauung freihalten und als Griin- g~
und Erholungsflache gestalten

Leer stehende Scheunen wieder in
Nutzung bringen, Umnutzung zu ;
Wohnraum; ggf. durch Neubau
ersetzen, Anordnung auf urspr.
Grundriss beibehalten

-l \\ .
Parken am Ortsrand, FI.Nr. 5647

Aufwertung der Ortseingangssituation
an der Lengfelder StraBe: Aufwertung

der Garagensituation

s ¢

5 2/

] o

X X
s OB
[X XXX
R
X3
prove%el:
4
Yo
(R
253 1
R
S
XS
%02,
50505
R
"o,
ot
R
K
PRX % «
KX p
R o
XXPEERIRRRS s
JTRIBAIN 3
OO
Peeton P !
RN
Pioate
23
XX
2
5
%
%%
LR
Colete A
e b
XS
XX N\
&5
XX, —

o

"0

OO
£
oo

4

RN

L
Gestalterische Aufwertung der
Eingangssituation zum Altort

(N |
Il
;"
o ;
N\
AN
NN\

Neugestaltung der Oberen il
RitterstraBe

Blockinnenbereiche entkernen und

neu ordnen; private oder gemeinsam
genutzte Freirdaume und Parkplatze
schaffen

Neuordnungskonzepte im
Kernbereich

T

Parkscheune Untere RitterstraBe 25:

Leer stehendes Anwesen fiir 6ffentl.

PKW-Stellplatze umgestalten,

Scheune umnutzen, Raumkanten

erhalten
.

Neuordnungskonzept Untere
RitterstraBe / Untere StraBe

%
R

s %
Aufwertung des bestehenden
FuBweges zwischen Unterer StraBe
und Am Eichelein

N -

Kartause Estenfeld: Sanierung und
bauliche Erweiterung zum sozialen
Treffpunkt

Kartausenwiese: Ausbildung als
Naherholungsraum fiir Generationen
mit Renaturierung der Kiirnach

o ®

LEGENDE
777" STADTEBAULICHER
I .o .—.—.' NEUORDNUNGSBEREICH

GEBAUDE DRINGEND SANIEREN
NEUE NUTZUNG ZUFUHREN
NACHVERDICHTUNGSMOGLICHKEITEN

NEUORDNUNG UND NEUGESTALTUNG DER
OFFENTLICHEN RAUME

OFFENTLICHE PARKMOGLICHKEITEN SCHAFFE

FUBLAUFIGE VERBINDUNG HERSTELLEN
BZW. VERBESSERN / AUFWERTEN

ERHALT VON ORTSBILDPRAGENDEN
GRUNSTRUKTUREN

AUFWERTUNG DER KURNACH

OPTISCHE GESTALTUNG VERBESSERN

g LR

ORTSSANIERUNG ESTENFELD

INTEGRIERTES
STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

SOZIALE STADT

HANDLUNGSKONZEPT ALTORT

SCHLICHT LAMPRECHT SCHRODER

ARCHITEKTEN STADTPLANER PARTGmbB,
ZURCH 20, 97421 SCHWEINFURT

Projekt-Nr.: 2015/30 DEZEMBER 2016




GEMEINDE ESTENFELD — INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Beteiligung der Trager
offentlicher Belange



GEMEINDE ESTENFELD — INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Zur Abstimmung der Planungsideen mit den Tragern 6&ffentlicher Belange und sonsti-
ger Behérden wurden diese im Zeitraum vom 19.05.2017 bis 23.06.2017 in schriftlicher
Form beteiligt und um ihre Stellungnahme gebeten. Zur Bearbeitung erhielten sie das
ISEK mit Bearbeitungsstand vom 19.05.2017 als CD-ROM zur Verfigung gestellt. Zu
diesem Zeitpunkt war das ISEK inhaltlich bereits weit entwickelt und musste im Weite-
ren nur geringfligig Uberarbeitet werden.

Die Stellungnahmen der Behérden wurden fachlich abgewogen, in der Gemeinderats-
sitzung vom 11.07.2017 behandelt und das weitere Vorgehen beschlossen. Daraufhin
wurden kleine Anderungen in das ISEK eingearbeitet.

Sofern keine Stellungnahmen eingegangen sind, gehen wir davon aus, dass keine Be-
denken bestehen.

Eine detaillierte Ubersicht tber die beteiligten Trager dffentlicher Belange, die Inhalte
ihrer Stellungnahmen sowie die daraufhin formulierten Beschlussvorschlage und inhalt-
lichen Anderungen des ISEK kénnen im Anhang eingesehen und nachvollzogen wer-
den.
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9.1 Planungsinstrumente und Organisation des Entwicklungspro-
zesses

Nachdem mit dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept ei-
ne fachliche Grundlage erarbeitet, Ziele gesteckt und MaBnahmen definiert wurden,
kann die praktische Durchfiihrung der Ortssanierung beginnen. Hierzu ist der nachste
Schritt die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes.

Festlequng eines Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet wird auf Grundlage der fachlichen Analyse des ISEK und in Ab-
stimmung mit der Regierung von Unterfranken als Férdermittelgeber durch den Ge-
meinderat von Estenfeld festgelegt. Es handelt sich um eine 6rtliche Satzung, die in §
142 Baugesetzbuch geregelt ist. Das Sanierungsgebiet kennzeichnet einen raumlichen
Bereich, der gravierende stadtebauliche Missstande und funktionale Defizite aufweist
und mit Mitteln der Stadtebauférderung in einem férmlichen Verfahren bearbeitet und
aufgewertet werden soll. Die Ergebnisse des ISEK zeigen bauliche, funktionale und
gestalterische Schwachen in besonders konzentrierter Form fiir den Altort auf und le-
gen deshalb die Festlegung eines Sanierungsgebietes in diesem Bereich nahe. Eine
genaue Abgrenzung wird im nachsten Schritt diskutiert und abgestimmt.

Die SanierungsmaBnahme liegt im &ffentlichen Interesse, ist erforderlich und soll ziigig
durchgeftihrt werden. Der zeitliche Rahmen der Sanierung soll laut § 142 Abs. 3 Satz 3
BauGB eine Frist von 15 Jahren nicht Uberschreiten, kann aber bei Bedarf verlangert
werden.

Es wird empfohlen, das vereinfachte Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB anzuwen-
den, im Rahmen dessen u.a. Ausgleichsbetrdge nach § 154 BauGB entfallen. Im ver-
einfachten Verfahren kann die Gemeinde selbst festlegen, wie die Genehmigungs-
pflichten geregelt sein sollen. So ist es mdglich, die Genehmigungspflicht nach § 144
insgesamt, nach § 144 Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 auszuschlieBen. Fir das zukilinftige
Sanierungsgebiet der Gemeinde Estenfeld wird jedoch aus Griinden der kommunalen
Steuerung empfohlen, von der Ausschlussmdglichkeit keinen Gebrauch zu machen
und die Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB anzuwenden.

Zudem sei darauf hingewiesen, dass innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes nicht nur verschiedenen kommunale MaBnahmen sondern auch private Ge-
b&dudemodernisierungen geférdert werden kénnen und steuerliche Abschreibungsmdg-
lichkeiten bestehen.

Gestaltungssatzung und Kommunales Férderprogramm

Wie in Kapitel 7 beschrieben, soll die Gemeinde Estenfeld eine Gestaltungssatzung
und ein Kommunales Férderprogramm erhalten. Dieses finanzielle Instrument signali-
siert den privaten Gebaudeeigentimern, dass ihre Bemihungen zur Ortsbildverbesse-
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rung wahrgenommen und wertgeschatzt werden, und wirkt zudem als finanzielles
Anreizsystem. Die Férdermdglichkeiten missen innerhalb der Gemeinde bzw. des neu
festzulegenden Sanierungsgebietes intensiv kommuniziert werden, damit sie die priva-
ten Gebaudeeigentimer erreichen und die Chancen aufzeigen. Hier gilt es in den
nachsten Jahren aufmerksam zu verfolgen und zu evaluieren, wie das Programm an-
genommen und ggfs. optimiert werden kann.

Prozess- und Projektsteuerung

Die Ubergeordnete Prozesssteuerung zur Durchflhrung der Ortssanierung wird ge-
meinsam vom Gemeinderat, der Birgermeisterin, der Verwaltung und dem sanie-
rungsbeauftragten Blro Gbernommen sowie ggf. durch weitere externe Fachplaner un-
terstitzt. Diese Steuerungsgruppe bereitet Entscheidungen vor und organisiert die
Umsetzung. Sie koordiniert die strategischen und rdumlichen MaBnahmen und Uber-
nimmt die Moderation bei der Offentlichkeitsarbeit. Das politische Entscheidungsgre-
mium ist der Gemeinderat von Estenfeld.

Partizipation

Bei der Umsetzung der MaBnahmen spielt die Beteiligung der (fachlichen und zivilge-
sellschaftlichen) Offentlichkeit eine entscheidende Rolle. Je besser es gelingt, die zahl-
reichen Akteure aus Bulrgerschaft, Wirtschaft und Politik zu einem stabilen Netzwerk zu
formieren, desto erfolgreicher und wirkungsvoller kann der Ortsentwicklungsprozess
gestaltet und vollzogen werden. Gerade wenn die Gemeinde erstmals in die Stadte-
bauférderung aufgenommen wird, ist es wichtig, die Burgerschaft auf diesem Weg ein-
zubinden. Im Idealfall kann die positive Stimmung, die mit der neuen Férderperiode
einhergeht, dem Ortsentwicklungsprozess Schwung und Eigendynamik verleihen und
so private Investitionen férdern. Bei der Durchfiihrung der Sanierung wird sich zeigen,
dass die Gemeinde ganz wesentlich auf die Mitwirkung der privaten Akteure angewie-
sen ist.

Den Burgerinnen und Birgern ist es jedoch nur mit ausreichenden Informationen még-
lich, sich gezielt, aktiv und konstruktiv an der Ortssanierung zu beteiligen und mit ihren
eigenen Mitteln beizutragen. Je nach Intention, Intensitat und Zielgruppe der Beteili-
gung sollten unterschiedliche Formate und Zeitrahmen gewéhlt werden. Eine Informa-
tion kann z.B. via Presse oder Internet geschehen; eine aktive Beteiligung kann in
Form von Workshops, Burgerversammlungen, Zukunftswerkstatten, Runden Tischen
etc. stattfinden.

Eine kontinuierliche, den Ortsentwicklungsprozess begleitende Offentlichkeitsarbeit ist
auch wichtig, um die Wirkung der Impulse zu verstarken. Dabei muss nicht immer nur
auf die klassischen Beteiligungsverfahren zurtickgegriffen werden. Auch unterschwelli-
ge bzw. indirekte Formen wie z.B. Er6ffnungs- / Einweihungsfeste, Auftaktveranstal-
tungen, Zwischenprasentationen als Ausstellung, Foto- und Malwettbewerbe etc. kdn-
nen den Prozess befligeln, indem sie Zwischenergebnisse als Erfolge feiern, Helfer
belohnen und weitere Akteure zum Mitmachen motivieren.
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9.2 Zeit- und Kostenitibersicht

Um die Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes in der
Praxis zu erleichtern, wird der Gemeinde Estenfeld eine praktische Handlungsanleitung
an die Hand gegeben. Das ISEK liefert eine wichtige fachliche Analyse und Argumen-
tationsgrundlage sowie strategische Empfehlungen, die mit dem Gemeinderat von Es-
tenfeld diskutiert und abgestimmt wurden. Ein zentrales Ergebnis ist die vorliegende
Zeit- und Kostenubersicht in Verbindung mit dem MaBnahmenkatalog (vgl. Kapitel 6
und 7, Ziele und MaBnahmen). Die Ubersicht soll eine Orientierung bieten, wie die zu-
vor beschriebenen Ziele erreicht und in welcher Reihenfolge die vorgeschlagenen
MaBnahmen realisiert werden kénnen. Dabei ist es entscheidend, die MaBnahmen ei-
nerseits nach ihrer Wichtigkeit und Impulswirkung zu bewerten, andererseits aber auch
den notwendigen Zeit- und Kostenaufwand realistisch einzuschéatzen sowie logische
Abhangigkeiten der Projekte untereinander zu bertcksichtigen.

Das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung weist in Bezug auf In-
tegrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte auf die hohe Bedeutung von Impulspro-
jekten und eine intensive Offentlichkeitsarbeit hin: ,Die Bedeutung schnell umsetzbarer
Projekte als Impulsgeber darf dabei nicht unterschatzt werden. Erste Resultate der
Planung werden so Wirklichkeit und sorgen fur eine positive Grundstimmung bei Akteu-
ren und Offentlichkeit. Es empfiehlt sich deshalb, frilhzeitig nach Beschluss des ISEK
erste MaBnahmen umzusetzen und die Offentlichkeit (iber diese Erfolge zu informie-
ren.” (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung 2013, S. 24).

Fir die weitere Ortssanierung Estenfelds wurde die nachfolgend dargestellte Mal3-
nahmenliste erarbeitet, die kurz-, mittel- und langfristige Projekte in einer chronologi-
schen Reihenfolge abbildet. Je nach Haushaltsausstattung der Gemeinde, organisato-
rischen Kapazitdten in der Verwaltung, der Verflgbarkeit der benétigten Grundstlicke
und vielen anderen Rahmenbedingungen kann es erforderlich sein, den Zeitplan in re-
gelmaBigen Abstéanden zu Uberprifen und ggf. nachzujustieren.
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2.448
8.250

Summe kurzfristig (2017-2021)
Summe mittelfristig (2022-2027)
Summe langfristig (2028-2031)

4.063
14.751,00

Summe geschatzer Kosten gesamt
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9.3 Monitoring und Evaluation

Das Monitoring und die Evaluation nehmen eine Schllisselposition im Umsetzungspro-
zess des ISEK ein. Sie dienen der Qualifizierung und Optimierung des Ortsentwick-
lungsprozesses. Sowohl fir organisatorische als auch fir rdumliche MaBnahmen ist
ein Monitoring- und Kontrollsystem aufzubauen, mit dem die erreichten Umsetzungs-
stdnde und Ziele Uberprift werden. Dabei gilt es auch Schwachstellen aufzudecken,
Fehlinvestitionen zu vermeiden, Ressourcen zu sparen und weitere Handlungsbedurf-
nisse zu formulieren.

Der Grundgedanke des Monitoring- und Evaluationssystems ist es, in regelmafBigen
Absténden die Ist-Situation der Ortsentwicklung zu erfassen und mit den zuvor ge-
steckten Zielen (Soll-Situation) abzugleichen. So kénnen Erfolge und Defizite gemes-
sen und daraufhin das weitere Vorgehen entsprechend angepasst werden. Fir die Er-
fassung und Auswertung ist es notwendig, aussagekraftige Betrachtungsebenen und
messbare Indikatoren heranzuziehen. Das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung gibt folgende nitzliche Hinweise flr mégliche Betrachtungsebenen:

,Die Evaluierung fuhrt den beteiligten Akteuren Starken und Schwéachen vor Augen und
hilft, den Arbeitserfolg realistisch einzuschéatzen. Sie kann im laufenden Prozess, als
Zwischenevaluierung oder nach Beendigung von Prozessen durchgefihrt werden. Fol-
gendes kann im Rahmen einer Evaluierung betrachtet werden:

e Gesamtprozess und einzelne Elemente,
e Prozesssteuerung,
e Koordinierungsstelle,

e Netzwerk,

e Umsetzung der Einzelprojekte,
o Ziele,

e Inhalte,

o Offentlichkeitsarbeit und

e Beteiligung.”

(Bundesministerium fur Verkehr, Bau & Stadtentwicklung 2013, S. 30).

Je nach Betrachtungsebene sind verschiedene Methoden der Evaluierung erforderlich.
Am leichtesten anwend- und nachvollziehbar ist sicher die Erhebung und Auswertung
statistischer Daten. Diese ist vor allem zur Messung von quantifizierbaren Veranderun-
gen geeignet und bildet als vermeindlich objektive Darstellung ein wichtiges Standbein
des Monitorings und der Evaluation. Gleichwohl sollten andere Methoden nicht unter-
schéatzt und begleitend eingesetzt werden. Vor allem dort, wo statistische Daten an ihre
Grenzen stoBen, sind qualitative Auswertungsmethoden unverzichtbar.

Als praktische Arbeitshilfen und far weiterfihrende Informationen sind insbesondere

die Publikationen ,Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stadtebau-
férderung. Eine Arbeitshilfe fir Kommunen* (2013) und ,Evaluierung der Stadtebaufor-
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derung. Kommunale Arbeitshilfe“ (2011) des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und

Stadtentwicklung sehr hilfreich.

Quantitative Indikatoren
zur Messung von Planungsergebnissen und
Veranderungen von Rahmenbedingungen

Qualitative Evaluierung

von Leitlinien / Zielen, Leitprojekten und Planungs- und
Umsetzungsprozessen

Tendenzpfeile und Bandbreite
zur Darstellung der Zielerreichung von Leitlinien und
Leitprojekten statt punktgenauer Messzahlen

Abb. 79: Methoden der Evaluierung

Grad der
Zielerreichung

Leitlinie
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Fazit
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Estenfeld zeichnet sich durch seine ruhige Lage und die rdumliche Nahe zum Obern-
zentrum Wirzburg aus. Als attraktiver Wohnstandort befindet sich Estenfeld in ange-
nehmer Pendlerdistanz zu einer Vielzahl von Arbeitsplatzen sowie in unmittelbarer Na-
he zur Uberregionalen Autobahnanbindung. Zahlreich technische und soziale Infra-
strukturen, eine gesicherte Nahversorgung sowie ein aktives Vereinsleben sind Rah-
menbedingungen, die Estenfeld als Wohnstandort zusatzliche Attraktivitat verleihen.

Damit Estenfeld auch zukinftig den Lagevorteil nutzen kann, muss sich die Gemeinde
langfristig weiterentwickeln und noch bestehende Defiziten und Missstande versuchen
zu beheben. Hierzu zahlen neben der mangelnden Aufenthaltsqualitat offentlicher
Raume besonders an stadtebaulich markanten Stellen, die Verkehrssituation, auch des
ruhenden Verkehrs, die Leerstande, Brachflachen und Baulicken sowie fehlende 6f-
fentliche Treffpunkte.

Impulse zur Behebung der stadtebaulichen Missstande kdnnen dabei zum einen Uber
die Durchfiihrung von 6ffentlichen MaBnahmen gesetzt werden. Bedeutende Projekte
sind in diesem Zusammenhang die Schaffung von &ffentlichen Treffpunkten und vor al-
lem die Reaktivierung und Sanierung des Wirtschaftshofes der Kartause in Verbindung
mit der Umgestaltung der Kartausenwiese. Dariiber hinaus sind aber auch die Aufwer-
tung und Neuordnung innerértlicher Hauptverkehrsachsen und die Schaffung von
Parkmaéglichkeiten fur Anwohner von Bedeutung.

Zum anderen ist die Gemeinde bei der Durchfiihrung der Ortssanierung und -ent-
wicklung ganz wesentlich auf die Mitwirkung der privaten Akteure angewiesen. Wichti-
ge Projekte wie die Neuordnung von Blockinnenbereichen oder auch das Flachen- und
Leerstandsmanagement sind nur in Kooperation mit den privaten Eigentimerinnen und
Eigentimern zu realisieren. Je besser es gelingt, mithilfe der Stadtebauforderung eine
positive, investitionsférdernde Stimmung zu erzeugen und die verschiedenen Akteure
aus Burgerschaft, Wirtschaft und Politik zu einem konstruktiven Netzwerk zu formieren,
desto erfolgreicher und wirkungsvoller kann der Ortsentwicklungsprozess gestaltet und
vollzogen werden.

Den Burgerinnen und Birgern ist es jedoch nur mit ausreichenden Informationen még-
lich, sich gezielt, aktiv und konstruktiv an der Ortssanierung zu beteiligen und mit ihren
eigenen Mitteln beizutragen. Je nach Intention, Intensitat und Zielgruppe der Beteili-
gung sollten unterschiedliche Formate und Zeitrahmen gewéhlt werden. Eine Informa-
tion kann z.B. via Presse oder Internet geschehen; eine aktive Beteiligung kann in
Form von Workshops, Birgerversammlungen, Zukunftswerkstatten, Runden Tischen
etc. stattfinden. Diese kdénnen als Forum flr neue Ideen sowie als Instrument der Er-
folgskontrolle dienen.

Begleitend zum Ortsentwicklungsprozess ist eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit
wichtig, um die Wirkung der Impulsprojekte zu verstéarken. Hier sei auch auf die geplan-
te Imagearbeit und das kommunale Marketing verwiesen, mit denen die Ortssanierung
selbst zu einem Erfolgsfaktor werden und nach auf3en kommuniziert werden kann. Fir
die Offentlichkeitsarbeit muss nicht immer nur auf die klassischen Beteiligungsverfah-
ren zurlckgegriffen werden. Auch niederschwellige bzw. indirekte Formen der Informa-
tion und Einbindung wie z.B. Er6ffnungs- und Einweihungsfeste, Auftaktveranstaltun-
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gen, Zwischenprasentationen als Ausstellung, Foto- und Malwettbewerbe etc. kénnen
den Prozess beflligeln, indem sie eine optimistische Stimmung ausstrahlen, Zwischen-
ergebnisse als Erfolge feiern, Helfer belohnen und weitere Akteure zum Mitmachen
motivieren.
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https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 9: Vergleich der Altersstrukturen von Estenfeld und Unterfranken (Stand 2014).

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Miinchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

und:

Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016b): Statistik kommunal 2015. Re-
gierungsbezirk Unterfranken 09 6. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Minchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/096.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 10: Bevélkerung 1987, 2010 und 2014 nach Altersgruppen.

Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Miinchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]
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Abb. 11: Naturliche Bevélkerungsbewegung und Wanderungen

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Miinchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 12: Bevélkerungsentwicklung 2010 - 2014

Eigene Darstellung.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Miinchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 13: Wohngebdude nach Anzahl der Wohnungen 2014

Eigene Darstellung.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Minchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 14: Rdume pro Wohnung

Eigene Darstellung.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Miinchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 15: Errichtung neuer Wohngebaude (Baufertigstellungen) 2007 — 2014

Eigene Darstellung.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016a): Statistik kommunal
2015. Gemeinde Estenfeld 09 679 130. Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Miinchen.
https://www.statistik.bayern.de/statistikkommunal/09679130.pdf [Stand: 22.09.2016]

Abb. 16: Schutzgebiete auf der Gemarkung Estenfeld

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie (Hg.) (0. J.): Energie
Atlas Bayern. Schutzgebiete. Miinchen.

http://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=TX4 Tk49Gl2c&wicket-
crypt=fl3dsKeqtVRB20qB0Gz8VHKB-L6WUhx3neNx4V2cYub6gkeczL BDFD2-
_a8YcGxyphuNC3UKZF4fCzFY_xGHBaOE9GncD5QGwgtIX8LwbQTV4uBp jx9AMH7q193TxF8cJzcn4l5
ZfH_617TqrNZ7eC-NWuf_VaEmPOpnaD1vSrOTxbKSd4DZU1FFOfifQRnBbL194mpZ1KWJLjxg-FBmfQ
[Stand: 02.02.2017]

Abb. 17: Vorbehaltsgebiete auf der Gemarkung Estenfeld

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie (Hg.) (0. J.): Energie
Atlas Bayern. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete. Miinchen.
http://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=TX4 Tk49Gl2c&wicket-
crypt=fI3dsKeqtVRB20oqB0Gz8VHKB-L6WUhx3neNx4V2cYub6gkeczL BDFD2-
_a8YcGxyphuNC3UKZF4fCzFY_xGHBaOE9GncD5QGwgtIX8LwbQTV4uBp jx9AMH7q193TxF8cJzcn4l5
ZfH_617TqrNZ7eC-NWuf_VaEmPOpnaD1vSrOTxbKSd4DZU1FFOfifQRnBbL 194mpZ1KWJLjxg-FBmfQ
[Stand: 02.02.2017]

Abb. 18: Standorte von Photovoltaikanlagen
Roos Geo + Energie Consult GmbH (2014): Energiekonzept fur die Gemeinde Estenfeld. Wirzburg.

Abb. 19 - 24: Diverse Fotoaufnahmen aus Estenfeld.
Eigene Aufnahmen. Schlicht Lamprecht Schréder Architekten Stadtplaner PartGmbB. 2016.

Abb. 25: Bodendenkmaler in Estenfeld

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie (Hg.) (0. J.): Energie
Atlas Bayern. Bodendenkmaéler. Miinchen.
http://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=xIX07M58Edw [Stand: 02.02.2017]
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Abb. 26 - 35: Diverse Fotoaufnahmen aus Estenfeld.
Eigene Aufnahmen. Schlicht Lamprecht Schréder Architekten Stadtplaner PartGmbB. 2016.

Abb. 36: Ausschnitt aus dem Liniennetzplan des Verkehrsunternehmens-Verbundes Mainfranken
Verkehrsunternehmens-Verbund Mainfranken GmbH (Hg.) (2016): Liniennetzplan des Landkreises im
VVM.

http://www.vvme-info.de/media/dokumente/liniennetzpl%C3%A4ne-und-
verzeichnis/liniennetzplan_r%C3%BCckseite.pdf [21.04.2017]

Abb. 37: Verteilung der OPNV-Haltestellen innerhalb Estenfelds

Eigene Darstellung.

Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (Hg.) (0. J.): Bayern Atlas. Webkarte. Miinchen.
https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas/?X=5523282.96& Y=4356700.81&zoom=11&lang=de&topic=infra&
bglLayer=atkis [Stand: 02.02.2017]

Abb. 38 - 46: Diverse Fotoaufnahmen aus Estenfeld.
Eigene Aufnahmen. Schlicht Lamprecht Schréder Architekten Stadtplaner PartGmbB. 2016.

Abb. 47: Bevélkerungsentwicklung, Verédnderung 2034 gegenliber 2014 (Ausschnitt)

Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016c): Demographie-Spiegel fir Bay-
ern. Berechnungen flr die Gemeinde Estenfeld bis 2028.
https://www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/09679130.pdf [Stand: 24.04.2017]

Abb. 48: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Estenfeld, Veranderung 2028 gegenliber 2014
Eigene Darstellung

Datengrundlage: Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016c): Demographie-
Spiegel fir Bayern. Berechnungen fur die Gemeinde Estenfeld bis 2028.
https.//www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/09679130.pdf [Stand: 24.04.2017]

Abb. 49: Entwicklung des Durchschnittsalters im Vergleich

Bayerisches Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016c): Demographie-Spiegel fir Bay-
ern. Berechnungen flr die Gemeinde Estenfeld bis 2028.
https.//www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/09679130.pdf [Stand: 24.04.2017]

Abb. 50: Veranderung der Bevdlkerung 2028 gegentber 2014 nach Altersgruppen in Prozent
Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Hg.) (2016c): Demographie-Spiegel fir Bay-
ern. Berechnungen flr die Gemeinde Estenfeld bis 2028.
https.//www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden/09679130.pdf [Stand: 24.04.2017]

Abb. 51 - 65: Ergebnisse des Beteiligungsprozesses.
Eigene Aufnahmen. Schlicht Lamprecht Schréder Architekten Stadtplaner PartGmbB. 2016.

Abb. 66: Flachennutzungsplan Gemeinde Estenfeld

Auktor Ingenieur GmbH (2005): Flachennutzungsplan Neuaufstellung mit integriertem Landschaftsplan fur
die Gemeinde Estenfeld Kreis Wirzburg. Wirzburg.

Abb. 67 - 78: Erste Konzepte fur verschiedene MaBnahmen
Eigene Darstellungen. Schlicht Lamprecht Schréder Architekten Stadtplaner PartGmbB. 2017.

Abb. 79: Methoden der Evaluierung.

Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2013): Integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzepte in der Stadtebauférderung. Eine Arbeitshilfe flir Kommunen.
http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/SharedDocs/Publikationen/StBauF/Arbeitshilfe _ISEK.pdf;jse
Ssionid=60683EE8BBBFE7206C37996D36A0EB80.live213017?__blob=publicationFile&v=5

[Stand: 24.04.2017]
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e Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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(Auszug aus dem Sitzungsbuch der Gemeinde Estenfeld)

e Beschluss des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
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Auszug aus dem
Sitzungsbuch
der Gemeinde
Estenfeld

Sitzungstag:
11.07.2017

Sitzungsort: Estenfeld

Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stddtebauforderungsprogramm - Soziale Stadt

2.1 Abwaiagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Trédger 6ffentlicher
Belange

Sachvortrag:

BGM Schraud stellt fest, dass das ISEK-Konzept fertig gestellt wurde und auch die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange vorliegen. Frau Le Leannec erldutert kurz die wich-
tigsten Punkte zu den Stellungnahmen wie z. B. die Sicherstellung durch das Amt fiir Land-
wirtschaft, dass die Landwirtschaft innerorts auf jeden Fall fortgefiihrt werden kann. Dies
wurde vom Bliro bereits so beriicksichtigt.

GR Grimm bittet um Aufnahme der Stellungnahme der SPD-Fraktion in das Protokoll:

»Die SPD-Fraktion hatte bei der GR-Sitzung am 13.06.2017 und bei der Sondersitzung zum
ISEK-Entwurf am 29.06.2017 bemdngelt, dass die Option, auf dem Kartausengeldnde ein
neues, barrierefreies Rathaus, evtl. einen Biirgersaal, eine Blicherei, ein Museum zu errichten,
keine angemessene Erwdhnung findet, obwohl dieser Vorschlag auch bei der Biirgerwerkstatt
in dhnlicher Form genannt wurde. Es ergdbe sich nicht nur ein Verwaltungs- und Kulturzent-

rum, sondern auch ein ,Zentraler Platz”!

Eine Erweiterung des bestehenden Rathauses unter Einbeziehung mehrerer Grundstiicke, die
sich nicht im Besitz der Gemeinde befinden und bei denen véllig unklar ist, ob die Gemeinde
jemals die Mdglichkeit bekommt diese zu erwerben, wird in aller Ausfiihrlichkeit, inklusive

Planungsskizze, ausgearbeitet bzw. dargestellt.
Wir finden es befremdlich, dass einer Idee, deren Verwirklichung mit zahlreichen Fragezei-

chen versehen ist, so viel Aufmerksamkeit gewidmet wird.
Unserer Bitte, die Mdglichkeit eines Rathausneubaus in der Kartause, die ohne uniiberbriick-

bare Probleme durchfiihrbar wire, gleichberechtigt in der Gewichtung darzustellen, wurde —
warum auch immer — leider nicht entsprochen.

AuBerdem wiinscht GR Grimm, im Beschluss aufzunehmen, dass die Prioritdtenliste jederzeit

gednderte werden kann.
BGM Schraud stellt klar, dass dies bereits in den letzten beiden Sitzungen mehrmals gesagt

und auch diskutiert wurde.



GR Galm hatte sich gewiinscht, dass man die Anderungen im Konzept hervorhebt, damit
man auf einen Blick erkennt, was gedndert wurde. Dariiber hinaus sollten die Daten in einer
kleineren Datei versandt werden. Er fragt weiter an, warum es im Beschluss ,,zustimmend
zur Kenntnis nehmen” heiflt? Da hier kein Grund festgestellt werden kann, werden die Be-
schliisse entsprechend angepasst.

Frau Le Leannec erklart, dass es fiir genaue Planungen fiir die Kartause noch viel zu friih sei
und das dem Konzept noch alles offen sei, man miisse hier erst abwarten was der Projekt-
entwickler zusammen mit den Blirgern etc. hierfiir entwickeln wiirde. Im Konzept seien nur
Gedanken festgehalten alles andere misse sich erst herauskristallisieren. Auf Seite 143 des
Konzeptes ist z. B. auch genannt, dass das Rathaus moglicherweise auch in den Wirtschafts-
hof der Kartause verlagert werden kénne so sei noch alles offen. Auch Herr Schlicht ergénzt,
dass die genannten Optionen keine Wertungen seien hier miisse sich alles erst noch entwi-
ckeln. Die Stellungnahmen werden kurz erldutert:

1. Abwasserzweckverband GroRraum Wiirzburg,
Stellungnahme vom 20.06.2017

»Mit Schreiben vom 22.05.2017 vom Bliro Schlicht Lamprecht Schréder Architekten
Stadtplaner PartGmbB wurde AGW (ber das oben genannte Vorhaben informiert und
um Stellungnahme gebeten. Seit Inkrafttreten der Zweckvereinbarung zwischen dem
Entwdsserungsbetrieb der Stadt Wiirzburg und AGW vom 30.04.2014 sind wir jedoch
bei lhren Bauleitplanungen und vergleichbaren Vorhaben im Rahmen der Anhérung als
Tréger dffentlicher Belange nicht mehr zu beteiligen.

Jede Mitgliedsgemeinde von AGW hat eigenverantwortlich — ggf. in Zusammenarbeit
mit den jeweiligen Planern — dafiir Sorge zu tragen, dass die Vorgaben der Zweckver-
einbarung eingehalten werden, Die Wirkung lhrer Planungen auf Ihr gemeindliches
Entwdsserungssystem abzuschdtzen und daraus zu folgernde MafSnahmen liegen in Ih-
rem eigenen Verantwortungsbereich.

Bei mafigeblichen Indirekteinleitern (in der Regel abwasserrelevante Industriebetriebe)
ist der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Wiirzburg (EBW) direkt zu beteiligen.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei maRgeblichen Indirekt-einleitern
wird der Entwédsserungsbetrieb der Stadt Wiirzburg (EBW) direkt beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

T

o
£, Seer

Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin

Estenfeld, 17.07.2017
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2.1

Stadtebauférderungsprogramm - Soziale Stadt

Abwaigung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange

2. Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Stellungnahme vom 22.06.2017

»Nach Priifung, Gesprédchen und Ortseinsicht nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Wiirzburg zum vorgelegten ,Integrierten Stédtebaulichen Entwick-
lungskonzept” der Gemeinde Estenfeld Stellung wie folgt.

Von Seiten der Landwirtschaft wird begriifst, wenn sich Gemeinden um Konzepte fiir ih-
re zukiinftige Entwicklung wie im vorliegenden Fall bemiihen. Bedauert wird, dass in
der vorliegenden Planung fiir die Interessen der Landwirtschaft kein Platz gefunden
wurde. Wo ist in diesem Konzept bzw. in der Gemeinde Estenfeld Raum fiir die Landwir-
te und die zukiinftige Landwirtschaft vorgesehen?

Allgemeines zur Landwirtschaft

Laut den Unterlagen des AELF bewirtschaften 13 ortsansdssige landwirtschaftliche Be-
triebe und Péchter aus umliegenden Gemeinden die landwirtschaftlichen Fldchen. Fiir
Gewerbe- und Wohnbaugebiete hat sich die zu bewirtschaftende Landwirtschaftsfldche
in den letzten Jahrzehnten von 73,9 % auf 69,9 % (www.ioer-monitor.de) verkleinert.
Die Gemarkung verfiigt vorwiegend liber hochwertige Loss-Lehm Bdden, die ein hohes
Leistungspotential aufweisen. Dieser Agrarstandort weist die besten Erzeugungsbedin-
gungen fiir alle landwirtschaftlichen Kulturen, aber auch mégliche Sonderkulturen und
gdrtnerische Kulturen auf. Die Fldchen sind infolge der Flurbereinigung zu grofien Ein-
heiten strukturiert. Diese natiirlichen Erzeugungsgegebenheiten findet man nur verein-
zelt in Bayern, Deutschland und selten in der Welt vor. Von seiner geschichtlichen Ent-
wicklung war Estenfeld ein landwirtschaftlich geprégter Ort. Zuklinftig wird die Land-
wirtschaft sich auch hier weiter entwickeln und mit den Vorgaben der Gesellschaft ver-
dndern, doch auch in Estenfeld seine Bedeutung behalten.




Positiv wird immer eine angestrebte Innenwicklung, bzw. verdichtende Bebauung ge-
sehen, da fiir den weiteren wachsenden Wohnraumbedarf somit eine weitere Flichen-
inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flidchen verringert werden kann.

Neues Konzept zur ,Unteren Ritterstrafie’

Das vorliegende Entwicklungskonzept sieht hier eine neue Verbindungsstrafle (Durch-
stich) von der ,Unteren Ritterstrafse’ zur ,,Riemenschneiderstrafie” vor. Ferner sollen die
meist traditionellen landwirtschaftlichen Hofstellen/-grundstiicke mit riickwdrtiger Er-
schlieffung durch eine weitere neue Strafle voneinander getrennt werden. Von den be-
troffenen ca. 10 Grundstiicken mit typisch fréinkischer Dreiseithofstruktur werden 4-5
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Fiir eine Scheune besteht fiir einen landwirtschaftli-
chen Haupterwerbsbetrieb ein NiefSbrauch. Eine Hofstelle wird von einem ledigen, élte-
ren Landwirt im Haupterwerb bewirtschaftet, wo voraussichtlich kein Hofnachfolger
vorhanden sein wird. Drei Hofstellen werden von aktiven, jungen gut ausgebildeten
Landwirten bewirtschaftet. Zwei betreiben eine kleine Mastschweinhaltung und Geflii-
gelhaltung. Der eine Landwirt hat erst in neue Getreidesilos auf der Hofstelle investiert.
Ein weiterer junger Mann hat auf der Flurnummer 3959 sich ein Wohnhaus gekauft und
mdchte sich dort erweitern. Er betreibt im AufRenbereich eine kleine Ziegenhaltung und
beabsichtigt die Produkte aufzubereiten und direkt zu vermarkten.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kann dieser Planung nicht zugestimmt werden, da diese
Betriebe die riickwdrtigen Hoffldchen fir ihre Betriebsfiihrung und auch Raum fiir eine
zukiinftige Erweiterung und wirtschaftliche Entwicklung rechts und links der Hofstellen
benétigen. Zudem wiirden die Emissionen wie Ldrm, Staub und Geruch, die auch zu un-
blichen Zeiten entstehen kénnen, das geplante Wohnen beeintréchtigen kénnen. Eine
Aussiedlung der landw. Betriebe in den Aufsenbereich wdre finanziell nicht zumutbar,
zudem soll der AufSenbereich von Bebauung weitgehendest geschont werden.

Neuordnung und Entkernung des Blockinneren zwischen , Unterer Ritterstrafie” und
LUnterer Strafie”

In der ,Unteren Ritterstrafie 31" ist der landwirtschaftliche Betrieb Mainberger ange-
siedelt. Der geplante Abriss seiner Scheune fiir eine Auflockerung der Bebauung durch
Bdume kann nicht zugestimmt werden. Der junge Landwirt benétigt diese Scheune
auch zukiinftig zum Unterstellen von wertvollen landwirtschaftlichen Maschinen und
Gerdten. Zwar besitzt er im AufSenbereich eine weitere landwirtschaftliche Halle, doch
wertvolle Maschinen und Gerdte sind dort durch immer hédufiger vorkommende Dieb-
stéhle schlecht zu schiitzen.

Landwirtschaftliche Konzepte

Anhand der 5000 Einwohner in Estenfeld besteht hier ein hohes Potential fiir die Direkt-
vermarktung regional erzeugter Produkte. Eine Verkaufsstelle verschiedener frischer,
regionaler Produkte z. B. in der um zu nutzenden Kartause kénnte neue Erwerbsmég-
lichkeiten fiir die Landwirtschaft regenerieren. Durch die zentrale Lage der landwirt-
schaftlichen Hofstellen z. B. in der ,,Unteren Ritterstrafie” zu Schule und Kindergarten




wdre ein Schulbauernhof vorstellbar. Dies nur zwei Beispiele wie die Landwirtschaft ih-
ren Stellenwert, seine ldndliche Struktur im ehemaligen Bauerndorf Estenfeld erhalten
und férdern kann. Bestimmt gibt es noch weitere interessante Entwicklungskonzepte in

diesem Zusammenhang.

Gemeindliche Gestaltungssatzung/Bebauungsplan

Im vorliegenden Planungskonzept wird eine gemeindliche Gestaltungssatzung vorge-
schlagen oder alternativ einen Bebauungsplan aufzustellen. Hier sei darauf hingewie-
sen, dass in Lagen, wo sich ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, es sich rechtlich
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) immer um ein Dorfgebiet handelt. Im In-
nenbereich (Untere Ritterstrafie) wird alternativ zu weiterer Versiegelung mit neuen
Strafien, die Verbreitung des riickwdrtigen Weges (Nihe Lengfelder StrafSe, Flurnum-
mer 3928) zu einer Strafle, als sinnvoll aus Sicht der Landwirtschaft gesehen.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Thema Landwirtschaft wird star-

ker in das ISEK aufgenommen. Bei den Neuordnungs- und Entkernungsvorschlagen fiir
den Altortbereich handelt es sich um langfristige Konzepte, die nur umgesetzt werden
kdnnen, wenn von Seiten der Privateigentiimer Interesse und Bereitschaft besteht. Ei-
ne Beeintrdchtigung/Einschriankung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
geht damit nicht einher. Bei der Umsetzung von konkreten MaRnahmen sind die Be-
lange der Landwirtschaft zu berticksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

e

Y. Scey

Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin

Estenfeld, 17.07.2017




Auszug aus dem
Sitzungstag:

Sitzungsbuch 11.07 2017
der Gemeinde —
Estenfeld Sitzungsort: Estenfeld

Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stddtebauforderungsprogramm - Soziale Stadt
2.1 Abwagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange

3. Amt fur Lindliche Entwicklung Unterfranken,
Stellungnahme vom 22.06.2017

»In das Integrierte Stéddtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) der Gemeinde Estenfeld
wurden die Ergebnisse des Integrierten Ldndlichen Entwicklungskonzepts Wiirzburger
Norden aufgenommen. Gegen das ISEK der Gemeinde Estenfeld bestehen keine Beden-

"

ken.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Gemeinde Estenfeld

Estenfeld, 17.07.2017

] T

Rosalinde Schraud
1. Biirgermeisterin



Auszug aus dem

Sitzungsbuch iifzg;igcfgr

der Gemeinde il

Estenfeld Sitzungsort: Estenfeld
Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stadtebauforderungsprogramm - Soziale Stadt
2.1 Abwdgung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange

4. APG - Kommunalunternehmen des Landkreises Wurzburg,
Stellungnahme vom 30.06.2017 (Stellungnahme der Nahverkehr Wiirzburg-

Mainfranken GmbH)

»Auch wir begriifien eine Verbesserung der Verkehrssituation in Estenfeld. Bei der Pla-
nung miisste aber berlicksichtigt werden, dass einige Buslinien nicht durch den Altort
fahren, sondern die Haltestellen in der Wiirzburger Strafle bedienen. Die geplante Ver-
schmdlerung mit zusdtzlichen Parkmdglichkeiten kénnte zu einer massiven Beeintréch-

tigung des OPNV fiihren.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Vereinbarkeit von Verschmile-

rung der Wiirzburger Strafle und Gewahrleistung der Haltestellenandienung ist im
Rahmen der Maflnahmenplanung fiir die Wiirzburger Strale mit dem Trager abzu-

stimmen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

g’ A ;%f.n
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-

Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Biirgermeisterin
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Stadtebauforderungsprogramm - Soziale Stadt

Abwigung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange

5. Bayerischer Bauernverband,
Stellungnahme vom 20.06.2017

»Aus Sicht der Landwirtschaft lehnen wir das Stddtebauliche Entwicklungskonzept ISEK)
— Neugestaltung des Altortes, in Bezug auf den landwirtschaftlichen Bereich der Ge-

meinde Estenfeld ab.

Auf die Innenentwicklung muss hingewirkt werden, viele Eigentiimer wiirden gerne die
Hduser sanieren oder auf den alten Grundstiicken neue Gebdude einrichten, doch durch
die hohen Auflagen der Grenzbebauung fehlt oft der Anreiz. Durch eine gemeindliche
finanzielle Unterstitzung wdre es fiir viele Eigentiimer Anreiz im Innenbereich zu sanie-
ren oder neu zu bauen. Es muss auf eine Lockerung der Grenzbebauung hingewirkt
werden, um so den Eigentiimern eine Zukunft innerhalb der Gemeinde zu sichern. Ver-
stdrkte Auflagen in der Innenentwicklung diirften nicht dazu fiihren, dass die Aufen-
entwicklung noch weiter fokussiert und vorangebracht wird.

An der ,,Unteren Ritterstrafle” liegen mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit riick-
wdrtiger ErschliefSung. Durch die Hofeinfahrt von der ,Unteren Ritterstrafie” erreichen
die Landwirte ihre riickwdrtigen Hallen und Gebéude. Die geplante Parallelstrafie zur
»Unteren Ritterstrafie” ist deshalb flir die Landwirte nicht nur nicht notwendig, sondern
stellt sogar ein Hindernis dar, da diese eine Zerschneidung der Grundstticke nach sich
ziehen wiirde.

An der ,Unteren Ritterstrafie” liegen die landwirtschaftlichen Betriebe Gutmann,
Ackermann, Wolz und Mainberger. Bei all diesen Betrieben ist die Generationenfolge
gesichert, das heifit alle Betriebe haben investiert und méchten auch in Zukunft nach-
haltig Landwirtschaft betreiben. Durch den Strafienbau werden die Landwirte gezwun-
gen, ihre Wirtschaftsgebdude abzureifsen, was einer Betriebsaufgabe gleichkommt. Es



ist also nicht nachzuvollziehen, warum die Produktionsbedingungen der vor Ort ansds-
sigen Landwirte durch den Bau einer StrafSe durchkreuzt werden.

Auf dem landwirtschaftlichen Betrieb Gutmann werden zudem Schweine gehalten, die-
ser Betrieb hat Bestandschutz und darf in seiner Entwicklungsfdhigkeit nicht einge-
schrinkt werden, der Immissions-Radius ist einzuhalten. Auch zu einem spdteren Zeit-
punkt darf die Tierhaltung durch das geplante Gewerbegebiet keine Einschrénkungen
erfahren.

Weiterhin lehnen wir die geplante DurchbruchstrafSe zwischen Altort und Neubausied-
lung ab. Der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb Gutman benétigt diese Strafle
nicht. Um zu seinen landwirtschaftlichen Gebduden zu kommen, nutzt dieser die Durch-
fahrt von der ,,Unteren Ritterstrafie”.

Die geplanten Parkpldtze, die an der , Lengfelder Strafie“ entstehen sollen, lehnen wir
ab. Der landwirtschaftliche Betrieb von Herrn Barthel wird durch die angrenzenden
Parkplitze eingeengt.

Die Gemeinde Estenfeld ist von jeher stark landwirtschaftlich geprdgt. Sie verfiigt Uber
beste, tiefgriindige LGss-Lehm Béden, wie sie in nur seltenen Regionen in Deutschland
vorhanden sind. An diesem Agrarstandort bestehen die besten Voraussetzungen und
Bedingungen fiir alle agrarwirtschaftlichen und gértnerischen Kulturen. Hohe und si-
chere Ertrige sind garantiert. Der multifunktionale Charakter der Landwirtschaft bildet
das Riickgrat der Gemeinde. Die Landwirtschaft war und ist ein wichtiger Wirtschafts-
faktor der nachhaltig die Zukunft von Estenfeld sichern kann. Der Landwirtschaft muss
in ihrer Entwicklung geniigend Freiraum eingerdumt werden.

Im Inhaltsverzeichnis sucht man vergeblich nach der Landwirtschaft bzw. nach einem
zukunftsweisendem Konzept fiir die Landwirtschaft. Deshalb muss an dieser Stelle die
Frage gestellt werden: Wie sieht das Stédtebauliche Entwicklungskonzept fiir die land-
wirtschaftlichen Betriebe aus? Welche betriebliche Méglichkeiten und Entwicklungs-
konzepte kann die Gemeinde Estenfeld diesen anbieten?

Auf landwirtschaftlichen Flidchen werden hochwertige Nahrungsmittel erzeugt. Wir
sprechen alle von kurzen Transportwegen, von geringen CO2 Fuf3abdriicken, und von
nachhaltig erzeugten und regionalen Lebensmittel. Warum nutzt man z. B. die alte Kar-
tause nicht, die nach dem vorgelegten Konzept nun sowieso kernsaniert wird, um eine
Direktvermarktung innerhalb des Altortes auszubauen? Estenfeld liegt im Verdich-
tungsraum Wiirzburg und hat damit grofies Potential die stadtnahe Bevélkerung mit
frischen, regionalen Lebensmitteln zu versorgen. Gleichzeitig bleibt hierdurch die lénd-
lich geprigte Struktur Estenfelds erhalten. Dies kénnte mit den staatlich geférderten
Mitteln des ISEKs gut umgesetzt werden.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das ISEK formuliert als Ziel die Stéar-
kung der Innen- vor der AuBenentwicklung und damit die Schonung landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Bei den Neuordnungs- und Entkernungsvorschlagen im Altort han-
delt es sich um langfristige Konzepte, die nur umgesetzt werden kénnen, wenn von
Seiten der Privateigentiimer Interesse und Bereitschaft besteht. Eine Beeintréchti-



gung/Einschriankung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe geht damit eben-
so wenig einher wie der Zwang zu Geb&dudeabbriichen. Die vorhandenen landwirt-
schaftlichen Gebdude genieRen Bestandsschutz. Bei der Umsetzung von konkreten
MaRBnahmen sind die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen.

Das Thema Landwirtschaft ist ein Bestandteil des ISEKs. Es handelt sich jedoch um ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept. Die Erarbeitung betrieblicher Entwicklungskon-
zepte fur die Landwirtschaft kann in diesem Rahmen nicht erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin
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Abwiédgung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange

6. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
Stellungnahme vom 23.06.2017

»Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet
(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trdger éffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die oben genannte Pla-
nung, soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine grundsdtzlichen Ein-
wendungen. Wir bitten um grundsétzliche und angemessene Beriicksichtigung in Be-
griindung und ggf. Umweltbericht.

Die Denkmidiler sind zundchst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die beson-
deren Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG nachrichtlich zu iibernehmen sowie im
zugehdrigen Planwerk als Denkmdiler kenntlich zu machen.

Fiir jede Art von Verédnderung an diesen Denkmdlern und in ihrem Néhebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmd-
ler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange
Wie in den Unterlagen zum Integrierten Stddtebaulichen Entwicklungskonzept , Esten-

feld” aufgefiihrt, liegen im Ortsteil Estenfeld einige Bodendenkmidiler (S. 41f.).




Im Geltungsbereich des Integrierten Stddtebaulichen Entwicklungskonzepts , Estenfeld”
liegen nach unserem gegenwdrtigen Kenntnisstand folgende Bodendenkmdler:

Auszug aus der Denkmalliste der Bodendenkmdiler:
Gemeinde Estenfeld, Landkreis Wiirzburg

Siedlung der Linerbandkeramik und des Mittelneolithikums

Inv.-Nr. D-6-6126-0025

FIstNr. 66; 71, 72/2; 73; 75; 76; 77; 79; 80; 81; 83; 84; 85; 3900; 3918; 3922/1;
3928, 3930, 3931, 3932, 3933, 3935, 3935/1, 3935/3, 3935/4; 3935/14; 3936, 3937;
3938; 3952, 3952/42; 3952/43; 3954, 3954/50; 4021, 4021/8 [Gmkg. Estenfeld]

Archdologische Befunde im Bereich der friihneuzeitlichen, im Kern mittelalterlichen
Alten Kath. Pfarrkirche St. Mauritius von Estenfeld mit Kérpergrdbern im ummauerten
Kirchhof.

inv.-Nr. D-6-6126-0247

FiIstNr. 2/1; 149/1; 151; 154, 155 [Gmkg. Estenfeld]

Archdologische Befunde im Bereich des ehem. mittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Kartduserhofes mit 1810 abgebrochener frithneuzeitlicher Kirche in Estenfeld.

Inv.-Nr. D-6-6126-0248

FistNr. 102; 196/1; 221/1; 240; 240/2; 240/3; 240/4; 240/5; 240/6; 241

[Gmkg. Estenfeld]

Untertdgige Bauteile der mittelalterlichen Burg in Estenfeld.
Inv.-Nr. D-6-6126-0249
FIstNr. 155, 158; 158/2; 158/3; 158/4; 165/1 [Gmkg. Estenfeld]

Archdologische Befunde der friihen und spéten Neuzeit im Bereich der ehem.
Synagoge von Estenfeld.

Inv.Nr. D-6-6126-0251

FIstNr. 25; 26; 196/1 [Gmkg. Estenfeld]

Diese Denkmdiler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhal-
ten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmdler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsabschnitte sollten diesen
Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmaf$ beschrénken.

Eine Orientierungshilfe bietet der éffentlich unter http.//www.denkmal.bayern.de zu-
gdngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darliber hinaus stehen die digitalen Denkmalda-
ten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zu Verfiigung und kénnen so in lo-
kale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes
lautet: http.//www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denkmal.dgi?



Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0. g. URL nicht um eine Internetseite handelt, son-
dern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert. Die mit
dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayeri-
schen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmdilern ent-
nehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen-bodendenmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmdilern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmdiler nachrichtlich in der markier-
ten Ausdehnung in die Planunterlagen zu (ibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen und im zugehdérigen Kar-
tenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen.

Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch WMS-.Dienst heruntergeladen werden.
Zudem sind regelmdfiig im Umfeld dieser Denkmdler weitere Bodendenkmdiler zu ver-
muten. Weitere Planungen im Néhebereich bediirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehérden. Information hierzu finden Sie unter:
http://www.bldf.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pd
f

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Baudenkmdiler zu vermuten
sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdpf3 Art.
7.1 DSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen
Voraussetzungen zu.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstédndlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten
Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmal-

pflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Trager wird bei weiterfiihrenden

Planungen, die die Bau-, Kunst- oder Bodendenkmalpflege betreffen, erneut beteiligt.
Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

T Sy

Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin

Estenfeld, 17.07.2017
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Abwagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange

7. Bayernwerk AG,
Stellungnahme vom 14.06.2017

»~Zu oben genanntem Integrierten Stddtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) nehmen
wir wie folgt Stellung:

Seitens der Bayernwerk AG bestehen gegen das Entwicklungskonzept keine Einwen-
dungen, da sich im Untersuchungsgebiet keine Anlagen der Bayernwerk AG befinden.
Im Untersuchungsgebiet befinden sich Gasversorgungsanlagen der Gasversorgung Un-
terfranken GmbH (Gasuf). Die Netze der Gasversorgung Unterfranken GmbH (Gasuf)
sind an die Energienetze Bayern GmbH verpachtet. Die Betriebsflihrung liegt bei der
Bayernwerk AG (seit 01.07.2013 Nachfolger der E.ON Bayern AG).

Gegen das Entwicklungskonzept bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Gasversorgungs-anfagen nicht

beeintréchtigt werden.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen

jederzeit gerne zur Verfiigung.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Leitungstrdger wird bei spateren

MaRnahmen erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.



Gemeinde Estenfeld

Y. Sw,

Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Biirgermeisterin
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9. Deutsche Telekom AG,
Stellungnahme vom 29.05.2017

»Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum o. g. Entwicklungskonzept
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das , Integrierte Stddtebauliche Entwicklungskonzept” der Gemeinde Estenfeld
bestehen unsererseits grundsdtzlich keine Einwdnde. Im Geltungsbereich befinden sich
zahlreiche Telekommunikationslinien unseres Unternehmens.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Entwicklungskon-
zeptes so gering wie mdéglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu beriicksichtigen:

Auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Tele-
kommunikationslinien, ist bei Ihren Planungen grundsdtzlich Riicksicht zu nehmen. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumbepflanzungen ist das ,,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafsen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, Ihre zukiinftigen Planungen im Detail so auszurichten und abzustimmen,
dass Umlegungen, Anderungen bzw. Schutzmafinahmen an unseren Telekommunikati-
onslinien mdglichst vermieden werden. Bitte halten Sie uns weiter auf dem Laufenden.”



Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Leitungstriger wird bei spiteren
MaRnahmen erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Biirgermeisterin
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Abwaidgung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher
Belange

13. Handwerkskammer fur Unterfranken,
Stellungnahme vom 22.06.2017

JAls Triger der 6ffentlichen Belange der Handwerkswirtschaft begriifien wir das Inte-
grierte Stddtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) der Gemeinde Estenfeld.

Nicht nur im Hinblick auf den demographischen Wandel benétigen Stddte und Gemein-
den eine pulsierende innerértliche Gemeinschaft, die durch Entwicklungs- und Sanie-
rungsmafinahmen geférdert wird.

Das Handwerk ist traditionell ein besonders eng mit den Stédten und Gemeinden ver-
bundener Wirtschaftsbereich. Die Innenzentren der Stddte und Gemeinden waren und
sind ein wichtiger Standort zahlreicher Handwerksbetriebe aus den verschiedensten
Gewerken. Bis heute ist ein vitalisiertes Zentrum geprdgt von einem hohen Anteil kon-
sumnahen Handwerks. Zum konsumnahen Handwerk mit seinen vielfdltigen Spektren
gehdren das Lebensmittelhandwerk (Bédcker, Metzger, Konditoren) aber auch das Ge-
sundheitshandwerk (Augenoptiker, Orthopddietechniker, etc.) oder die persénlichen
Dienstleister (Friseure, Kosmetiker, Schneider, Schuhmacher, etc.)

Im innerértlichen Bereich, der zumeist geprdgt ist durch eine Ladenstruktur mit kleinen
Verkaufsfléichen, bestehen fiir das konsumnahe Handwerk die besten Chancen fiir eine
Ansiedlung und das Fortbestehen.

Gerade das konsumnahe Handwerk kann — im Gegensatz zum produzierenden Hand-
werk und Gewerbe — auf geringer Verkaufsfliche seine Produkte anbieten und damit
eine hohe Wirtschaftlichkeit erzielen. Mit den Produkten des Handwerks kann eine in-
nerértliche Versorgung in weiten Teilen gesichert werden. Mit Blick auf den gesell-
schaftlichen und demographischen Wandel ist dies einer der wichtigsten Punkte einer



belebten Kommune. Wir begriifien daher Sanierungsmafinahmen in den Ortsmitten von
Kommunen und Stddten.
Oftmals entstehen hierdurch neben Wohnfldchen auch marktfdhige Flichen auf denen
sich neue Handwerksbetriebe ansiedeln kénnen. Diese sind gerade fiir inhabergefiihrte
Fachbetriebe und Geschdfte u. a. des Gesundheitshandwerks (medizinischer Folgebe-
darf), des Zweiradmechanikerhandwerks (im Hinblick auf radtouristische Anforderun-
gen, E-Bikes), des Lebensmittelhandwerks und persénliche Dienstleister aufgrund ge-
ringer GréfSe und Flédchen sehr attraktiv. Weitere Arbeitspldtze und eine Stdrkung des
Altortes (Reduzierung der Leerstandsituation, Schaffung von Begegnungsstétten fiir
Jung und Alt) sind so méglich.
Eine ausgewogene Verkehrsstruktur ist im Integrierten Stddtebaulichen Entwicklungs-
konzept ein wichtiger Konzeptpunkt fiir das Handwerk. Zum einen muss der Laden-
handwerker fiir seine Kundschaft gut erreichbar sein und ihm die Mdéglichkeit gegeben
werden, sein Warenangebot im Bedarfsfall zu transportieren. Zum anderen sollen auch
Fufsgénger Ladengeschdfte gut erreichen kénnen und dort verweilen ohne stérenden
Auto- bzw. Parkverkehr. Zudem miissen ausreichende und méglichst kostenlose Park-
fldchen fiir die Kunden bereitgestellt werden. Die Planung von Parkplétzen ist unseres
Erachtens der richtige Weg um Kundschaft zu binden. Gleichzeitig sollten in fufldufigen
Entfernungen ebenfalls Parkméglichkeiten fiir eine ldngere Verweildauer zur Verfiigung
stehen. Handlungsbedarf sehen wir zudem in der Anbindung aller Ortsbereiche in das
Haltestellennetz des OPNV.
Eine wichtige Aufgabe der Gemeinde Estenfeld wird es sein, die derzeitig gute Nahver-
sorgung von Giitern des tdglichen Bedarfs langfristig im Altort und den Siedlungen si-
cher zu stellen. Dies ist neben dem Beitrag zur Wohn- und Standortqualitit auch ein
wichtiges Kriterium zur Erfiillung der Anforderungen des demographischen Wandels.
Aus unserer Sicht begriifien wir es daher, dass im ISEK ausdriicklich auf die Einhaltung
und Stédrkung der Wirtschaftsinfrastruktur eingegangen wird. So kann sich die Gemein-
de Estenfeld von der Bedeutung eines Wohnstandortes zum sozialen Lebensmittelpunkt
weiterentwickeln.
Bei einzelnen Punkten des Mafinahmenkatalogs weisen wir gerne auf die fiir Hand-
werksbetriebe unentgeltlichen Beratungsangebote (bspw. Existensgriindungsberatung,
Betriebsbérse, Ausbildungsberatung, Praktikums- und Lehrstellenbérsen) der Hand-
werkskammer flir Unterfranken hin.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Gemeinde Estenfeld
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Abwaiagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange

17. Mainfranken Netze GmbH,
Stellungnahme vom 19.05.2017

»Aus Sicht der Mainfranken Netze GmbH bestehen grundsdtzlich keine Einwdnde gegen
das Integrierte Stddtebauliche Entwicklungskonzept. Es muss jedoch gewdhrleistet sein,
dass die bestehenden Versorgungseinrichtungen nicht beeintréchtigt und falls erforder-
lich gesichert werden.

Sollten Umverlegungen von Versorgungseinrichtungen erforderlich werden, so regelt
sich die Kostentrégerschaft nach dem Verursacherprinzip, sofern nicht andere vertragli-
che Regelungen bestehen.

Die Belange des Trinkwasserschutzes der Trinkwasserversorgung Wiirzburg GmbH sind
nicht betroffen.

Bei einer Bepflanzung muss darauf geachtet werden, dass Baume und tiefwurzelnde
Strducher einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren bestehenden Versorgungslei-
tungen haben. Grundsdtzlich sind hierbei die Festlegungen der DIN 18920 sowie die
DVGW-Arbeitsbldtter GW 125, G 462 und W 403 einzuhalten.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Leitungstrager wird bei spdteren
MaRBnahmen erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.
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20. PLEdoc GmbH,
Stellungnahme vom 24.05.2017

»Mit Bezug auf Ihr o. g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von Ihnen angefrag-

ten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MafSgeb-

lich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte iiberpriifen

Sie diese Darstellung auf Vollstédndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmig-

keiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehen aufgefiihrten Eigen-

tiimer bzw. Betreiber:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Nordbayern GmbH (/FGN), Schwaig bei Niirnberg

= Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

= Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

= GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG, Straelen

*» Viatel GmbH, Frankfurt
Diese Auskunft bezieht sich ausschlieflich auf die Versorgungseinrichtungen der hier

aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Re-

gionalcentern gesondert einzuholen.



Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Leitungstrager wird bei spateren
MaBnahmen erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld
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Abwagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange

21. Polizeiinspektion Wiirzburg-Land,
Stellungnahme vom 03.07.2017

~Aufgrund der vorliegenden Unterlagen zeigen sich die Parkplatzproblematik im Altort
sowie die Verkehrsberuhigung speziell in der Wiirzburger StrafSe als vorrangige Hand-
lungsfelder. Dies jeweils unter dem Gesichtspunkt der Barrierefreiheit und Schutz von
schwdcheren Verkehrsteilnehmern. Hierzu rege ich an, beim Neu-/Umbau von Gehwe-
gen die erforderliche Breite auch fiir Rollatoren bzw. Fahrrdder mit Anhdngern zu be-
riicksichtigen sowie die Ausbildung von Mittel-/bzw. Hochborden zu favorisieren. Diese

stellen den besten FufSgdngerschutz dar.

Wiirzburger Strafie:
Wie bereits ausgefiihrt widerspricht die derzeitige Gestaltung der Wiirzburger Strafie

einer Verkehrsberuhigung. Allerdings hat sich gezeigt, dass das Gros der Fahrzeuge die
Wiirzburger Strafie als Haupterschliefungsachse fiir den Ziel- und Quellverkehr sieht.
Daher sollte die StrafSe nicht in der Leistungsféhigkeit reduziert werden, um eine Verla-
gerung zu vermeiden. Durch eine Anderung des Strafienquerschnitts und Vermeidung
eines ,optischen Durchschusses” sollte allerdings eine Reduzierung der Durchschnitts-
geschwindigkeit zu erreichen sein.

Hierzu sollten mehrere Querungsmdéglichkeiten fiir FufSgdnger — in Form von beidseiti-
gen Fahrbahneinengungen — ein probates Mittel darstellen. Im weiteren Verlauf kann
durch wechselseitige ,Parkinseln”—d. h. 2 — 4 Parkflidchen hintereinander, eingefasst




bspw. durch Griininseln — ein ,,Durchschldngeln” des fliefSenden Verkehrs mit reduzier-
ter Geschwindigkeit erreicht werden. Hier kénnte Tempo 30 angeordnet werden.

Ggf. kann die Strafsenbreite zusdtzlich durch die Markierung von Schutzstreifen flir Rad-
fahrer — auch in beide Fahrtrichtungen — reduziert werden. Die Voraussetzung flir eine
Lichtsignalanlage scheint derzeit nicht gegeben.

Altort mit Schwerpunkt Rathaus/Kindergarten:

Besonders im Hinblick auf Barrierefreiheit ist hier die Schaffung eines verkehrsberuhig-
ten Geschdftsbereiches (Zone 20 — Halteverbotszone) denkbar. Trotz niveaugleichen
Ausbaus (d. h. Riickbau des vorhandenen Gehweges) ist eine Trennung der Verkehrsar-
ten das vorherrschende Grundprinzip dieser Zone. Ein gestalterisch abgetrennter Fufs-
géngerbereich bleibt den Fufigédngern vorbehalten und wird nicht zu einem faktischen
Seitenstreifen (gem. aktueller Rechtsprechung). Das Parken ist nur in markierten Plét-

zen zuldssig.

Gerade mit Blick auf eine spdtere Nutzung als Fufigdngerbereich wédren keine weiteren
baulichen Mafinahmen im Nachhinein erforderlich. Zudem kann durch eine Einbahnre-
gelung in Richtung Riemenschneiderstrafie die schwierige Einmiindungssituation am
Rathaus in Richtung Unterer RitterstrafSe entschdrft werden. Der geplante neue Durch-
stich Riemenschneiderstrafie/Untere Ritterstrafie stellt die Verkehrsanbindung sicher.

Durch die o. g. Parkinseln kann auch in anderen Strafsen (bspw. Untere RitterstrafSe
Héhe Kartause) der vorhandene Parkdruck genutzt werden, um den flieffenden Verkehr
zu verlangsamen. Im Wechsel mit Griininseln kann die angestrebte Gestaltung des
Ortsbildes unterstiitzt werden. Durch eine entsprechende Gestaltung des Strafienrau-
mes kann die zusétzliche Markierung ,, Tempo 30" auf der Fahrbahn entbehrlich wer-
den.

Die Schaffung von Parkplétzen und Parkscheunen wie im Bereich Joseph-Knapp-Strafse
und Untere Ritterstrafle ist zu begrtifien.

Da in der Gemeinde Estenfeld bereits ein kommunaler Verkehrsiiberwachungsdienst in-
stalliert ist, kann eine ,,blaue Zone” mit bewirtschafteten, zeitlich befristeten Parkfld-
chen kurzfristig umgesetzt werden.

Unter dem Aspekt der Verkehrsberuhigung im Altortbereich sollte iiber einen Ring-
schluss in Form einer ,Slidtangente” vom Westring (WeifSe Miihle) —aufSerhalb des be-
bauten Bereiches — zum Triebweg nachgedacht werden.

Aus Sicht der Verkehrssicherheit ist der geplante Kreisverkehrsplatz am West-
ring/Wiirzburger Strafle ebenso zu befiirworten.”

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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Abwaigung und Beschllisse zu den Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher
Belange

22. Regierung von Unterfranken
Stellungnahme vom 22.06.2017

»Seitens der Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde bestehen
im Hinblick auf die Bindungswirkung der Erfordernisse der Raumordnung (Art. 3i. V. m.
Art. 2 BaylLpl(G) in Verbindung mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) keine Einwdnde gegen dieses
Konzept. Das Vorhaben unterstiitzt die raumordnerischen Erfordernisse insbesondere
zur Innenentwicklung gemdpf3 Ziel 3.2 LEP und Ziel B Il 2.3 RP2 und beriicksichtigt den
demographischen Wandel (Kap. 1.2 LEP).

Zur Umsetzung der Sanierungs- und Entwicklungsziele sind folgende raumordnerische

Belange zu berticksichtigen:

Schutz und Pflege der Denkmdiler

Nach Grundsatz 8.4.1 LEP und B 1 6.3 RP2 sollen die heimischen Bau- und Kulturdenk-

mdler in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschiitzt und erhalten werden. Bau-
denkmdiler, die das Orts- oder Landschaftsbild besonders prdgen, sind durch stddtebau-
liche und landschaftspflegerische Mafinahmen in ihrer Wirkung zu stdrken. Weiter sol-
len auch Naturdenkmdler gesichert und Schédden durch entsprechende Ordnungs-, Sa-
nierungs- und PflegemafSnahmen behoben werden (Ziel B 12 RP2).

Stdadtebauliche Entwicklungs- und SanierungsmafSnahmen
Gemdpf B Il Grundsatz 5.2 RP2 sollen im Rahmen stddtebaulicher Sanierungsmafinah-
men vor allem in zentralen Orten der iiberalterte und in seinem Wohnwert deutlich ab-




gesunkene Wohnbaubestand verstdrkt modernisiert werden. Dabeij sind vor allem die

Wohnnutzung zu erhalten und die erforderlichen Gemeinbedarfs- und Infrastrukturein-

richtungen zu verbessern bzw. zu erstellen. Daneben sind in diesen Bereichen Maf-

nahmen zur Verkehrsberuhigung zu schaffen. Durch solche Mafinahmen sind die Erhal-

tung und die Wiedergewinnung der Funktionsféhigkeit der Innenstadt- und Innenstadt-

randgebiete anzustreben und ihr Wohnwert qualitativ weiter zu steigern.

Soweit zu den Mafinahmen Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den Aufstel-

lungsverfahren gesondert Stellung.

Hinweise:

Auf folgende nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk bekannte Festset-

zungen, Planungen und Einrichtungen weisen wir hin:

- Abwasserentsorgungsleitung (Zweckverband Abwasserbeseitigung GrofSiraum
Wiirzburg)

Falls nicht bereits geschehen, solle auch die zusténdige Stelle beteiligt werden.

Die Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger éffentlicher Belange ist damit nicht ver-
bunden.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die regionalplanerischen Belange
werden im ISEK berucksichtigt. Soweit fir die MaBnahmen Bauleitplanungen erfolgen,

wird der Trager erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld
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Abwadgung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange

23. Regionaler Planungsverband Wiirzburg,
Stellungnahme vom 23.06.2017

»Seitens des Regionalen Planungsverbands Wiirzburg bestehen keine Einwdnde gegen
dieses Konzept. Das Vorhaben unterstiitzt die raumordnerischen Erfordernisse insbe-
sondere zur Innenentwicklung gemdf Ziel 3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) und Ziel B Il 2.3 Regionalplan Region Wiirzburg (RP2) und beriicksichtigt den de-
mographischen Wandel (Kap. 1.2 LEP).

Zur Umsetzung der Sanierungs- und Entwicklungsziele sind folgende regionalplaneri-

sche Belange zu beriicksichtigen:

Schutz und Pflege der Denkmdler
Nach Grundsatz 8.4.1 LEP und B Il 6.3 RP2 sollen die heimischen Bau- und Kulturdenk-

mdiler in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschiitzt und erhalten werden. Bau-
denkmdler, die das Orts- oder Landschaftsbild besonders prégen, sind durch stddtebau-
liche und landwirtschaftspflegerische MafSnahmen in ihrer Wirkung zu stdrken. Weiter
sollen auch Naturdenkmdler gesichert und Schéden durch entsprechende Ordnungs-,
Sanierungs- und Pflegemafinahmen behoben werden (Ziel B2 RP2).

Stdadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen

Gemdf3 B Il Grundsatz 5.2 RP2 sollen im Rahmen stddtebaulicher SanierungsmafSnah-
men vor allem in zentralen Orten der (iberalterte und in seinem Wohnwert deutlich ab-
gesunkene Wohnbaubestand verstdrkt modernisiert werden. Dabei sind vor allem die
Wohnnutzung zu erhalten und die erforderlichen Gemeinbedarfs- und Infrastrukturein-




richtungen zu verbessern bzw. zu erstellen. Daneben sind in diesen Bereichen Maf3-
nahmen zur Verkehrsberuhigung zu schaffen. Durch solche MafSnahmen sind die Erhal-
tung und die Wiedergewinnung der Funktionsféhigkeit der Innenstadt- und Innenstadt-
randgebiete anzustreben und ihr Wohnwert qualitativ weiter zu steigern.

Soweit zu den Mafinahmen Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den Aufstel-
lungsverfahren gesondert Stellung.”

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die regionalplanerischen Belange
werden im ISEK berlicksichtigt. Soweit fiir die MalRnahmen Bauleitplanungen erfolgen,
wird der Trager erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld
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2.1 Abwagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange

24. Gemeinde Rimpar,
Stellungnahme vom 29.05.2017

»Nach Einsichtnahme der uns liberlassenen Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sei-
tens des Marktes Rimpar keine Einwendungen oder Bedenken zum Integrierten Stddte-
baulichen Konzept der Gemeinde Estenfeld bestehen.”

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Gemeinde Estenfeld
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25. Gemeinde Rottendorf,
Stellungnahme vom 30.06.2017

»Der Gemeinderat Rottendorf befasste sich in seiner Sitzung am 22.06.2017 mit
dem Stddtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Estenfeld.

Als Trdger dffentlicher Belange nimmt die Gemeinde Rottendorf das , Integrierte
Stédtebauliche Entwicklungskonzept” der Gemeinde Estenfeld zur Kenntnis.”

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Gemeinde Estenfeld
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Belange

26. Staatliches Bauamt Wiirzburg,
Stellungnahme vom 23.05.2017

»~Gegen das vorgelegte Integrierte Stddtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde
Estenfeld besteht von Seiten des Staatlichen Bauamtes keine Einwdénde. Sollten zukiinf-
tig in den Randbereichen des Planungsgebietes Anschlussbereiche des von uns betreu-
ten StrafSennetzes (B8, WU 8, WU26) von Mafinahmen betroffen sein, ist das Staatliche
Bauamt friihzeitig in die Planung einzubinden.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Weder die B8 noch die beiden Kreis-

straBen WU8 und WU 26 sind derzeit Gegenstand konkreter Planungen. Bei MaRnah-
men, die das vom Staatlichen Bauamt betreute StraBennetz betreffen, wird der Triger

erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.
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Abwadgung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange

27. Stadt Wiirzburg, Baureferat,
Stellungnahme vom 03.07.2017

»Die Aussagen des ISEK Estenfeld werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Die Zie-
le und Mafinahmen sind schliissig und nachvollziehbar. Positiv wird aus unserer Sicht
insbesondere der Fokus auf eine Nachverdichtung und qualitative Weiterentwicklung
des Bestandes gesehen.

Folgende Punkte wiirden wir gerne anmerken/anregen:

- Das geplante Neubaugebiet Richtung Siidwest (Lengfeld) sollte eine Ortsrandeingrii-
nung erhalten.

- Das Naturraum- und Freizeitband entlang der Kiirnach Richtung Stiden sollte u.E.
stdrker betont werden. Auch die fufSldufige Anbindung der geplanten Blirgerparks auf
der Kartausenwiese an die Weifse Miihle (wie auf S. 148 erwéhnt) und damit auch wei-
ter Richtung Lengfeld wird unterstiitzt.

- Die Radwegeanbindung Richtung Wiirzburg sollte noch dargestellt werden, da Esten-
feld im Zeitalter von Elektrofahrrddern bzw. Pedelecs durchaus noch in Fahrrad-Pendel-
Entfernung nach Wiirzburg liegt.

- Zum Thema Wohnen, Leerstandsmanagement und Aktivierung innerértlicher Potenzi-
ale ist die Stadt Wiirzburg offen fiir eine interkommunale Zusammenarbeit. Im Zusam-
menhang mit der Erstellung des Handlungskonzeptes Wohnen fiir die Stadt Wiirzburg
wurde eine stdrkere interkommunale Zusammenarbeit ebenfalls angeregt.”



Beschluss:
Die Steliungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber eine Eingriinung des Neubau-
gebiets am Ortsrand ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu entscheiden. Die Rad-

wegeanbindung wird ergdnzend im ISEK dargestellt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld
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28. Gemeinde Unterpleichfeld,
Stellungnahme vom 08.06.2017

~Die Gemeinde Unterpleichfeld erhebt gegen das Stddtebauliche Entwicklungskonzept
keine Einwendungen.”

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Gemeinde Estenfeld

Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Biirgermeisterin



Auszug aus dem

Sitzungsbuch ii]tfzgl;isgfg:

der Gemeinde Y7

Estenfeld Sitzungsort: Estenfeld
Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stadtebauférderungsprogramm - Soziale Stadt
2.1 Abwagung und Beschliisse zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange

29. Vermessungsamt (Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung) Wiirzburg,
Stellungnahme vom 24.05.2017

~Zum vorgelegten Entwicklungskonzept wird folgende Anmerkung gemacht:

In dem Konzept geht es um die Zukunft der Gemeinde Estenfeld. In der Vorlage findet
sich kein einziger Hinweis zum Thema Breitband, schnelle Internetanbindung, Glasfaser
oder Telekommunikation. Es ist heute unbestritten, dass in der Zukunft jeder Haushalt
einen Glasfaseranschluss erhalten muss. Dies bitten wir im Entwicklungskonzept auch

entsprechend zu berticksichtigen.
Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ausbau des Breitband- und Glas-

fasernetzes wird in das ISEK mit aufgenommen und beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld
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Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin



Auszug aus dem

Sitzungsbuch iiifzsl;gzsglagr
der Gemeinde il
Estenfeld Sitzungsort: Estenfeld

Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stadtebauforderungsprogramm - Soziale Stadt
2.1 Abwidgung und Beschlliisse zu den Stellunghahmen der Trager 6ffentlicher
Belange

31. Wassergewinnung Wiirzburg-Estenfeld GmbH,
Stellungnahme vom 22.06.2017

»Das Planungsgebiet befindet sich auflerhalb der Trinkwasserschutzgebiete der Was-
sergewinnung Wiirzburg-Estenfeld GmbH. Die Belange des Trinkwasserschutzes sind
durch die Planungen nicht beriihrt.”

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Gemeinde Estenfeld

Estenfeld, 17.07.2017 S

Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin



Auszug aus dem
Sitzungstag:

Sitzungsbuch 11.07.2017

der Gemeinde —

Estenfeld Sitzungsort: Estenfeld
Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stéddtebauforderungsprogramm - Soziale Stadt
2.2 Beschlussvorschlag Prioritdtenliste
Sachvortrag:

Die Prioritdtenliste zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) enthilt die
MaBnahmen, die im Rahmen des ISEK-Prozesses erarbeitet wurden. Die MaRnahmen wur-
den in den Gemeinderatsklausuren vom 29.04. und 03.11.2016 sowie in der Biirgerwerkstatt
vom 29.06.2016 entwickelt und anschlieBend planerisch bewertet und eingeordnet.

Der Zwischenbericht des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes mit den MaRnahmen und
der Prioritdtenliste wurde dem Gemeinderat vorgelegt. Die Prioritdtenliste wurde in den
Sitzungen am 13.06. und 29.06.2017 ausfihrlich erldutert und diskutiert.

Beschluss:
Der Prioritdtenliste zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept i. d. F. vom

11.07.2017 wird zugestimmt.
Die Prioritatenliste wird als zeitlicher Orientierungsrahmen fir die zukiinftige Entwicklung

Estenfelds beschlossen und ist jederzeit dnderbar.
Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld
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Estenfeld, 17.07.2017

Rosalinde Schraud
1. Birgermeisterin



Auszug aus dem

Sitzungsbuch iiifzg;%sgfgt
der Gemeinde i
Estenteld Sitzungsort: Estenfeld

Offentlich

Behandelter Gegenstand

2 Stddtebauférderungsprogramm - Soziale Stadt

2.3 Beschlussvorschlag ISEK

Sachvortrag:
Die Gemeinde Estenfeld hat das Architekturbiiro Schréder, jetzt Schlicht Lamprecht Schroder

Architekten Stadtplaner PartGmbB, mit der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes beauftragt. Am 29.04. und 03.11.2016 fanden zwei Klausurveranstal-
tungen mit dem Gemeinderat statt. An diesen Terminen beschéftigte sich der Gemeinderat
vertieft mit den Stédrken und Schwichen sowie mit den wichtigsten Handlungsfeldern der
Ortsentwicklung und erarbeitete Ziele und Malnahmen fir die kiinftige Entwicklung Esten-

felds.

Nach der Auftaktveranstaltung am 20.10.2015 fand am 29.06.2016 im Rahmen der Offent-
lichkeitsarbeit ebenfalls eine Biirgerwerkstatt zu den Themen ,,Wohnen im Altort”, ,Verkehr,
Infrastruktur, Offentlicher Raum®, , Freizeit, Kultur, Gastronomie” und ,Kartause” statt. Nach
Einarbeitung der erhaltenen Anregungen und Impulse wurde der Zwischenbericht des Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes dem Gemeinderat vorgelegt. Ebenfalls konnte der Be-
richt an die Trager 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme versandt werden.

Die eingegangenen Anderungen wurden in das ISEK eingearbeitet und die Stellungnahmen in
der Gemeinderatssitzung vom 11.07.2017 beschlossen. Ebenfalls in der Sitzung vom
11.07.2017 wurde schlieBlich die Prioritdtenliste mit den Impulsprojekten , Parken auf der
Pfarrwiese”, ,Biirgerpark auf der Kartausenwiese mit Renaturierung der Kiirnach” und
»,Neugestaltung der Wiirzburger Strafle” beschlossen.



Beschluss:

Der Abschlussbericht tiber das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept i. d. F. vom
11.07.2017, erstellt durch Schlicht Lamprecht Schréder Architekten Stadtplaner, Schwein-
furt, wird zugestimmt.

Die darin enthaltenen Entwicklungsziele sowie die MaRnahmen- und Prioritatenliste werden
als Orientierungsrahmen fir die zukiinftige Entwicklung Estenfeld’s beschlossen und sind

jederzeit anderbar.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 angen.

Gemeinde Estenfeld

Estenfeld, 17.07.2017
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Rosalinde Schraud
1. Blirgermeisterin



