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Der Gesamtbebauungsplan "Westlich der Konrad-Adenauer-StraBe"

inklusive aller nachfolgenden Anderungen (rechtsverbindlich erstmals am
26.01.1979) behalt grundsatzlich seine Glltigkeit. Die im Nachfolgenden
getroffenen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Geltungsbereich der 5. Anderung.

das Baugesetzbuch

die Baunutzungsverordnung

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587) geandert worden ist,

S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI

2007, S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung

@' Nummer der Anderung

Flache fir den Gemeinbedarf

m Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstétte

_____ Baugrenzen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FulRgéngerbereich

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

5651/2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2. Héheneinstellung der Gebaude
Die max. zulassige Firsthohe betragt 241,00 m G.NN

3. Geléandeveranderung

Die Hohe der Abgrabungen darf an keiner Stelle die naturliche
Gelandeoberkante um mehr als 1,50 m tberschreiten. Auffillungen
sind ebenfalls bis zu 1,50 m zulassig.

4. Garagen und Stellplatze
Garagen sind gem. § 23 Absatz 5 BauNVO zulassig.

5. Unzulassige Anlagen
» Wellblechgaragen und provisorische Gebaude
* Béschungen gréfRerals 1: 1,5
« Stacheldrahteinzdunung
* Verwendung greller Farben

6. Natur- und Artenschutz
Baufeldfreimachungen, Rodung von Gehdlzen und Strauchern dirfen
ausschlieBlich im Zeitraum 1.10. bis 28.02. ausgefiihrt werden.

zu erhaltende Baume

offentliche Grinflache

ZEICHNERISCHE HINWEISE

| Bestehende Grundstlicksgrenzen

_32 172 Flurstiicksnummern

8 Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebaude

1 MaRangaben in Metern

Hohenschichtlinie

Hier D-6-6126-0024, Siedlung der
A Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der Hallstattzeit

sowie Korpergraber der Linearbandkeramik):

TEXTLICHE HINWEISE

1. Aufschiittungen und Abgrabungen

Der wahrend der BaumafRnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer
Wiederverwendung zuzufihren. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird
hingewiesen.

Bei Auffiillungen sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu beachten.

2. Altablagerungen
Sollten Altablagerungen angetroffen werden, so sind sie in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu erkunden und zu beseitigen.

3. Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass infolge der Bewirtschaftung von benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, in Ausnahmen auch
zu unublichen Zeiten, zu erwarten sind.

4. Hinweis zum Artenschutz

Werden Fensterflachen vorgesehen, die das Vogelschlagrisiko signifikant erhéhen (z.B.
bei groeren Fensterflachen, in denen sich Vegetation spiegelt) sind GegenmaRnahmen
wie z.B. Gardinen, Vorhange, (nur fiir Végel sichtbare) in die Fenster integrierte
Silhouetten oder Markierungen zu ergreifen.

5. Bodenfunde (Art. 7 - 9 DSchG)

Gemal Art. 7.1 DSchG bedurfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden
nach angenommen werden missen. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen
Verfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen.

Gem. § 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertiimern und Denkmalern unverziiglich dem bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, AulRenstelle Bamberg, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, zu melden.
Aufgefundene Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Des Weiteren
soll vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden.

6. Schallimmissionsschutz

Bei allen schallrelevanten Anlagen sind die Vorgaben der TA-Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm, Stand 1998) zu beachten.

Fir die schutzbediirftigen Rdume der geplanten Kindertagesstatte ist dabei der gleiche
Schutzanspruch zu beriicksichtigen wie fir die umliegend angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Estenfeld hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 14.07.2020 die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplans "Westlich der Konrad-Adenauer-StraRe" im vereinfachten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.09.2020 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 6ffentlich
ausgelegt.

Bekanntmachung zur Auslegung: 09.10.2020

Zeitgleich wurden die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Die Blrgerbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung flir den
Bebaungsplan in der Fassung vom 09.02.2021 hat in der Zeit vom 17.03.2021 bis 07.04.2021
stattgefunden.

Die von dem Bebauungsplan berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 31.03.2021 von der Offenlegung informiert und um Stellungnahme
bis 21.04.2021 gebeten.

Die Gemeinde Estenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.05.2021 die
5. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.05.2021
als Satzung beschlossen.

Estenfeld den ...................

1. Biirgermeisterin (Rosalinde Schraud)

Die 5. Anderung des Bebauungsplans wurde am 25.06.2021 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Bebaungsplan ist damit in Kraft getreten.

Estenfeld den ...................

1. Blirgermeisterin (Rosalinde Schraud)

Gemeinde Estenfeld
Landkreis Wlrzburg

5. Anderung des
Bebauungsplans
~Westlich der
Konrad-Adenauer-Stral3e"

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
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