GEMEINDE ESTENFELD | ,WEISSE MUHLE"
1. ANDERUNG

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB)
Landkreis Wiirzburg

Festsetzungen
zum Entwurf vom 16.05.2023

Anmerkung: Zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit, welche Anderungen in den
Entwurf des Bebauungsplans gegeniber der Fassung des Vorentwurfs eingearbeitet
wurden, sind diese Anderungen im vorliegenden Dokument gelb markiert.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Estenfeld hat aufgrund

sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fas-
sung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

den Bebauungsplan ,Weifle Mihle” - 1. Anderung in &ffentli-
cher Sitzung am ................ beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Weif3e
Muhle” - 1. Anderung ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Weile Muhle” - 1. Anderung besteht aus
dem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen und textlichen
Festsetzungen vom ................ Dem Bebauungsplan wird die
Begrindung vom ................ beigefugt.

Gemeinde Estenfeld, den

Rosalinde Schraud

1. BUrgermeisterin (Siegel)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zu baulichen Nutzungen

1.1 Offentliche Grunflache geméal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Burgerpark” mit Aufenthalts-,
Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen sowie Fuf3- und Fahr-
radweg. Der Zweckbestimmung dienliche bauliche Anla-
gen sind zuléssig.

1.2 Bis zur vollsténdigen Herstellung der festgesetzten Maf3-
nahmen zum Hochwasserschutz geméf3 Ziff. 2.1 der textli-
chen Festsetzungen ist gemaf3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die
Errichtung baulicher Anlagen einschlieBlich bauvorberei-
tender Maf3nahmen (z. B. AuffGllungen) nicht zuléssig.

1.3 PKW-Stellplatze sowie Nebenanlagen (Toilettenanlage)
sind nur innerhalb der dafir vorgesehenen Fléchen zulés-
sig (s. auch Ziff. 5.1 der textlichen Festsetzung).

2. Hochwasser

2.1 Ein durch die Planung verursachter Retentionsraumverlust
innerhalb des ‘vorlaufig (gesicherten Uberschwemmungs-
gebiets der Kirnach'und des Négeleinsbachs (HQ 100) ist
héhen- und volumengleich auszugleichen. Das tatsdchlich
herzustellende Retentionsvolumen ist im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahren for das jeweilige Vorhaben konkret
zu ermitteln und vor Baubeginn nachzuweisen.

2.2 Mafinahmen zum Ausgleich des Retentionsraumverlusts
gemdaf Ziff. 2.1 sind innerhalb der éffentlichen Grinflache
- Burgerpark zuléssig.

2.3 Bauliche Anlagen sind innerhalb des vorléaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiets der Kirnach 'und des Na-
geleinsbachs durch eine hochwasserangepasste Bauweise
vor Hochwasser zu schitzen.

2.4 Gehélzpflanzungen 1= Einzelbaum, fléchige 'Gehélzpflan-
zungen = sind in Bezug auf ein Hochwasserereigniss ab-
flussvertréglich anzulegen.

3. Griinordnung

3.1 Fir Gehédlzpflanzungen sind nur standortgerechte, még-
lichst/gebietsheimische Arten zuléssig.

3.2 Als Mindestqualitat/-groe fur die Geholzpflanzungen
wird festgesetzt:
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* Laubbaumhochstamm: 3 x verpflanzt, StU. 16-18 cm

Obstbaumhochstamm: StU.

* Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 3 x verpflanzt 175
-200 cm

 Stréucher: vSir. 3-5 Tr. 40 -60 cm / 60-100 cm

3.3 Die Pflanzqualitéten richten sich nach den Gutebestim-
mungen for Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

3.4 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Ver-
kehrsfléchen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelbereich
mit einem durchlifteten Mindestvolumen von
12 m3 nachzuweisen. Die B&dume innerhalb von Belags-
und Verkehrsfléchen sind durch wirksame Schutzvorkeh-
rungen dauerhaft vor Anfahren zu schitzen.

3.5 Die Pflege der randlichen sowie extensiv genutzten Grun-
flachen abseits der Wegfihrung sowie von Aufenthalts-
bereichen list als Insel- oder Streifenmahd maximal 2-mal
pro Jahr ab Anfang Juli mit Abtransport des Mahdgutes

_ Es sind insektenschonende Mahdverfahren

erforderlich.

4. Flichen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 Im Bebauungsplan sind innerhalb des Geltungsbereichs im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB
Flachen for Mafinahmen zum Ausgleich der durch die ge-
plante Nutzung verursachten Beeintréchtigungen von Na-
tur und Landschaft verbindlich festgesetzt:

* Der Wertpunkteumfang von 7.754 WP wird auf der Aus-
gleichsflache A1 auf dem Flurstuck Nr. 5639 Gemar-
kung und Gemeinde Estenfeld durch folgende Maf3-
nahmen sichergestelli:

- Umwandlung von Ackerflache (ca. 1.327 m?) in ein
artenreiches extensiv genutztes Grionland mit einer ex-
tensiv genutzten Obstbaumiberstellung aus gemisch-
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ten, standortgerechten Obstsorten.

- Pflanzung von 15 Obstbaum-Hochstémmen im Ab-
stand von rd. 10 m zueinander.

- Verwendung von regionaltypischen, alten Obstsorten

- Pflanzung von punktuellen Heckenelementen (60 m?)
mit gebuchteten Randbereichen sowie Anlage eines
artenreichen Krautsaumes/Staudenflur.

- Verwendung von gebietsheimischen Gehélzen (Aus-
nahme: Obstbaumsorten) mit Herkunftsregion 5.1
Suddeutsches Hugel- und Bergland, Fréankische Plat-
ten und Mittelfrankisches Becken.

- Es gelten die festgesetzten Mindestqualitdten/-gréfien
fur Geholze geméf3 Ziff.'3.2.

- Verwendung von gebietsheimischen Saatgut (UG 11 -
Sudwestdeutsches Bergland).

- Alle Mahdarbeiten sind abschnittsweise unter Aus-
schluss von Rotationsméhwerken durchzufihren.

- Einschirige Mahd des Extensivgrinlandes/Streuobst-
wiese ab September und Abtransport des Mahdgutes.

- Mahd des Krautsaumes/Staudenflur in 2-jdhrigem
Turnus mit Abtransport des Mahdgutes

- Auf der Ausgleichsfléche A1 ist eine punktuelle organi-
sche DUngergabe fur Obstbdume zuléssig. Der Einsatz
von Pestiziden und sonstige Dungereinsatze ist nur bei
Gefahrdung der Entwicklungsziele nach Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde méglich.

4.2 Dem Bebauungsplan werden auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a
BauGB Fléchen fir MaBnahmen zum Ausgleich der durch
die geplante Nutzung verursachten Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft verbindlich zugeordnet (Kom-
pensationsmafinahmen zur Wahrung des Erhaltungszu-
standes (FCS-MafBnahmen)):

* Ausgleichsflache A2 (A.): Feldhamsterférdernde
Bewirtschaftung auf dem Flurstiock Nr. 5174 (T), ca.
0,47 ha, Gemarkung und Gemeinde Estenfeld

* Umsetzung einer streifenférmige Bewirtschaftung:
Mischanbau von Luzerne / Getreide / Bluhstreifen in
nebeneinander liegenden Streifen mit Ernteverzicht auf
den Getreidestreifen (3-Streifen-Modell). Die Bewirt-
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4.3 Innerhalb der Ausgleichsflédchen ist die Errichtung bauli-
cher Anlagen, einschl. Einfriedungen, unzuléssig.

4.4 Die Fertigstellung der Ausgleichsfléchen ist der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

5.1 Stellplétze und nicht durch PKW und/oder Fahrrader be-
fahrene Wegefléchen sind geméf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchldssig zu gestalten.

5.2 Zur Beleuchtung éffentlicher Straflen, Wege und Platze
sind nach dem aktuellen Stand der Technik und unter Ein-
haltung éffentlich-rechtlicher Vorschriften folgende Vor-
kehrungen zu beachten:

* Es sind nur nach unten und nur auf die vorgesehene
Nutzfléche abstrahlende Leuchten sowie energiespa-
rende Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtan-
teil (Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin) zuléssig.

* Die Lichtpunkthéhen sind so niedrig wie méglich zu
wdhlen.

* Unzuléssig ist die flachige Anstrahlung von baulichen
Anlagen, Gehélzen sowie die Verwendung von Him-
melstrahlern und Einrichtungen mit &dhnlicher Wirkung.
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che (d. h. Kraut-/Saumbereiche) ab Aktivitatsperiode
der Zauneidechse oder spdtestens 4 Wochen vor Bau-
beginn im geplanten Baubereich; andauverndes Kurz-
halten der Vegetation bis Baubeginn.

- Aufstellen eines nach auflen Uberkletterbaren Repti-
lienschutzzaunes 2 Wochen nach erster Mahd; Auf-
rechterhaltung der Funktionstuchtigkeit des Zaunes bis
Abschluss der jeweiligen Bauarbeiten.

- Dokumentierte Freigabe des Baufeldes durch die 6ko-
logische Baubegleitung.

- Anlage von zwei Holz- bzw. Reisighaufen im Bereich
der Kompensationsfléche A1 und am éstlichen Rand-
bereich in Richtung des Spielgeléndes in Abstimmung
mit der ékologischen Baubegleitung; spédtestens mit
Beginn der ersten Mahd.

5.3.3 Baufeldréumung unter Bericksichtigung &kologischer
Lebensraumanspriche - Feldhamster:

- Herstellung einer Schwarzbrache auf den jeweiligen
eingriffrelevanten Fléchen (Baufeld) bis zum 01. Mérz
bei einem Baubeginn im Frihjahr/Sommer; Aufrecht-
erhaltung der Schwarzbrache bis Baubeginn.

- Fachgutachterlicher Ausschluss eines Vorkommens
des Feldhamsters innerhalb des Geltungsbereiches
sowie auf FI. Nr. 5641 unter Einhaltung der jeweiligen
artspezifischen Zeitrdume (siehe spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung).

- Eine gegebenenfalls notwendige Umsiedlung von
Feldhamstern erfolgt unter Einbezug einer Umweli-
baubegleitung mit einschldgiger Fachkenntis und
Qualifikation auf die Ausgleichsfléche A2.

5.3.4 Minimierung von Eingriffen in den wertvollen Gehélzbe-
stand an der Kirnach:

- Eingriffe in die Ufergehélze der Kirnach sind soweit
moglich zu vermeiden. Eine Entnahme von Gehélzauf-
wuchs oder einzelner Bdume ist unter nachweislichem
Ausschluss eines Vorkommens von artenschutzrecht-
lich relevanten Baumhabitatstirukiuren wie Hohlen,
Spalten, Rindenplatten, etc. (fachgutachterliche Kon-
trolle) auBBerhalb der Vegetationsperiode zwischen 1.
Oktober und Ende Februar méglich.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Gemeinde Estenfeld
BP ,WeiBe Miihle" - 1. Anderung | Festsetzungen - Entwurf

5.3.5 Die ordnungsgeméfle und fachgerechte Herstellung,

Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflachen
ist durch geeignetes Fach-
(6kologi-

personal zu betreuen
sche Baubegleitung).
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C. TEXTLICHE HINWEISE

1. Abstandsflichen

1.1 Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméaf3 Art. 6 der
BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

2.1 Die Entwéasserung des Gebiets erfolgt im Trennsystem. Es
gilt die Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungseinrich-
tung der Gemeinde Estenfeld (Entwdsserungssatzung -
EWS -) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

2.2 Die Vermeidung des Eindringens von Fremdwasser in die
Kanalisation und damit in die Kldranlage ist bei der abwas-
sertechnischen ErschlieBung des Plangebiets zu beachten.

2.3 Zur Vermeidung von Schédden durch Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen wird empfohlen, bei Gestal-
tung der Freifldchen einen schadlosen Abfluss von Nieder-
schlagswasser zu erméglichen.

3. Hochwasser

3.1 Fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den 8§ 30, 33, 34 und 35 BauGB auf dem Gebiet
des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes ist
eine Ausnahmegenehmigung im Einzelfall bei der Unteren
Wasserrechtsbehérde zu beantragen (§ 78 Abs. 5 Satz 1
i. V. m. Abs. 4 i. V. m. Abs. 8 WHG).

3.2 Auf das im Falle eines 100-jghrlichen oder extremen
Hochwassereignisses der Kurnach 'und ‘des Négeleins-
bachs verbleibende Restrisiko fur Sachschaden innerhalb
der im Plan gekennzeichneten Uberschwemmungsgebiete
(vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet HQ,;; und
Hochwassergefahrenflache HQ_, , Risikogebiet aufler-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets i. S. d.
8§ 78b WHG) wird verwiesen.

3.3 Aufgrund von Klimaverédnderungen kénnen auch gréfiere
als das den Ermittlungen zugrunde gelegte 100jdhrliche
bzw. extreme Hochwasser auftreten.

4. Bepflanzung

4.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabstédnde von
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2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle” der FGSY, Gemeinschaftsaus-
gabe mit DWA und DVGVW, in der jeweils aktuellen Fas-
sung; Vorgaben und Vorschriften des VDE).

4.2 Die erforderlichen Grenzabstdnde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts (Art. 47, 48 AusfUhrungsgesetz zum Burgerlichen
Gesetzbuch).

5. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

5.1 Zur Verringerung der Umweltbelastungen for Mensch und
Tier und zum Schutz von Insekten, Fledermé&usen und an-

deren nachtaktiven Tierarten wird fir die Beleuchtung von
Gebduden und deren Freifléichen sowie &ffentlicher Stra-
Ben und Wege auf den Leitfaden zur Eindémmung der
Lichtverschmutzung, Handlungsempfehlungen for Kom-
munen (Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV) (2020)) hingewiesen.

6. Boden- und Grundwasserschutz

6.1 Geméfl des Geotechnischen Berichts des Ingenieurbiros
PeTerra, Gesellschaft fur Altlastenmanagement, Umwelt-
und Geotechnik mbH vom 19.09.2018 liegen derzeit keine
Anhaltspunkte fur abfallrechtlich problematische Auffullun-
gen vor. Gemdf3 BBodSchV, Wirkungspfad Boden - Mensch
(direkter Kontakt), halten die festgestellten Schwermetall-
und Benzo[a]pyren-Gehalte, die Prifwerte fur die Frakti-
on <2mm for Kinderspielfldchen ein. Sofern beim grof3-
flachen Aushub wider Erwarten besonders organoleptisch
aufféllige Bodenschichten aufgeschlossen werden, ist der
Gutachter frihzeitig mit hinzuzuziehen, damit eine sau-
bere Trennung und Aufhaldung von belastetem Material
sichergestellt werden kann.

6.2 Mutterboden ist geméfl DIN 19731 (1998-05) méglichst
auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden
zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig ein-
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zubauen (siehe hierzu auch: Merkblatt des Bayerischen
Landesamts for Umwelt zum Umgang mit humusreichem
und organischem Bodenmaterial, Vermeidung - Verwer-
tung - Beseitigung; Stand: 04/2016).

6.3 Wéahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor

Schadstoffeintrag zu schitzen.

6.4 Sollten Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen an-

getroffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht hinsicht-
lich des Wirkungspfades Boden - Gewdsser in Abstimmung
mit Landratsamt Worzburg und Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg durch einen zugelassenen Sachverstéandi-
gen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und
gof. zu sanieren.

Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemdaf3 Art. 7 Abs. 1 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) notwendig, die in einem eigen-
sténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

7.2 Geméf3 Art. 8 Abs. 1 des BayDSchG sind bei Bau- und

8.

Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde am Land-
ratsamt Wirzburg anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegen-
sténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG).

Kampfmittelverdacht

8.1 Angaben zu einer konkreten Kampfmittelbelastung des

Untersuchungsbereichs liegen nicht vor.

Im Umfeld von Estenfeld sind jedoch FLAK Stellungen und
Kriegseinwirkungen durch Bombenabwirfe im Zweiten
Weltkrieg dokumentiert. In diesem Zusammenhang wird
vor der DurchfGhrung von Untergrundeingriffen auf die all-
gemeine Gefahrdungslage und die Kriegseinwirkungen im
Umfeld Estenfelds hingewiesen. Sollten Hinweise auf vor-
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handene Kampfmittel bekannt sein, sind diese unverzig-
lich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Bayern oder der
nédchsten Polizeidienststelle mitzuteilen. Né&heres hierzu
auch in der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsminis-
teriums des Innern vom 15. April 2010, Az.: ID4-2135.12-
9 ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel” sowie un-
ter https://www.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/
kampfmittelbeseitigung/index.php.

9. Artenschutz

9.1 Geméfl § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 ist eine Ausnahmegeneh-
migung von den Verboten des § 44 BNatSchG notwendig.
Die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung hat im
Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
erfolgen.
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