A) _ Zeichnerische Festsetzungen Texiliche Festsetzungen C) Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO Verfahrensvermerke
1. Art der baulichen Nutzung 7. Nachrichtliche Ubernahmen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 12.  Abstandsfldchen
1.1. Festgesetzt ist ein Algemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVvO. 6.1. GemdB dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Planweg A als "Private 12.1. Im Geltungsbereich gelten die Abstandfléichenvorschriffen gemaB Art. 6 der BayBO. 1. Der Gemeinderat Estenfeld hat in der offentlichen Sitzung vom 12.03.2024 die Aufstellung des
WR Reines Wohngebiet gemdan § 3 BauNvO Bestehende unterirdische Leitung Die nach § 4 Abs. 3 BAuNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen sind gemaB § T Abs. 6 Nr.1 BauNVO StraBenverkehrsfléche" festgesetzt. Bebauungsplans "Alte Gartnerei" beschlossen.
nicht zul@ssig. 6.2. Auf dem privaten Planweg A ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger sowie 13.  Zuléssige Ausfiihrung der Gebdude
) . o . 1.2. Festgesetzt ist ein Reines Wohngebiet (WR1 / WR2) gemdai § 3 BauNVO. fUr Reftungs- und Feuerwehrfahrzeuge festgeseizt. Jegliche MaRnahmen, die die bestimmungsgemdaie Dachform / Dacheindeckung 2. In der Sitzung vom 08.10.2024 hat der Gemeinderat Estenfeld den Vorentwurf in der Fassung vom
WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNvVO O Anlage fur Versorgung mit Elekirizitat - Trafostation Nutzung oder den ordnungsgemdBen Betrieb der Leitungen beeintréchtigen oder geféhrden, sind 13.1. In den Teilbereichen "WR1" und "WR2" sind Hauptgebdude sowie die offenen Garagen mit einem 08.10.2024 gebilligt.
2. MaB der baulichen Nuizung (§ ? Abs. T Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) unzuldssig und bedurfen der vorherigen Abstimmung mit den zustGndigen Tragemn. Flachdach mit einer Neigung von max. 5° auszufiihren. )
2.1.  In dem Teilbereich "WA" ist Folgendes zuldssiQ: 6.3. Im EinmuUndungsbereich des Planweges A sind in den Sichtbereichen (Sichtdreieck) keine Einfriedungen, - Flachd&cher der Hauptgebdude sowie der offenen Garagen sind ausschlieBlich flachig extensiv zu 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemda § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
8.  Zeichnerische Hinweise - GRZ, max. 0,6 zuldssig baulichen Anlagen oder Bepflanzungen zuldssig. Bestehende Anpflanzungen oder bauliche Anlagen, begrinen und dauerhaft zu erhalten. Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.10.2024 hat in der Zeit vom
2, MaB der baulichen Nutzung - Wandhdhe (WH), straBenzugewandt (Planweg A), max. 7,50 Meter zuldssig die die Sicht behindern, sind entsprechend zurickzuschneiden oder zu entfernen. Die Substratschicht muss mind. 15 cm betragen. 11.11.2024 bis einschlieBlich 13.12.2024 stattgefunden.
) ) ) . . 3880 Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flumummen - max. 2 Voligeschosse + Dachgeschoss dls Vollgeschoss zulassig _ _ Die Dachfléiche des Hauptgebdudes ist zu min. 60 % und die Dachfléiche der offenen Garagen ist zu
GH /WH Gebdudehdhe / Wandhdhe baulicher Anlagen in Meter (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) - - Das Dachgeschoss ist als zusaizliches Vollgeschoss zuldssig, vorausgesetzt, 7. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) min. 80 % mit einer extensiven Begriinung zu versehen. 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, gemdB § 4 Abs. 1
i die max. zulGssige Wandhohe sowie die max. zulassige Dachneigung werden eingehaiten. 7.1, Das Niederschlagswasser des gesamtfen Plangebietes, welches nicht auf den Grundsticken versickern 13.1. In dem Teilbereich "WA" sind Hauptgebdude mit eine Satteldach mit einer Neigung von max. 42° BauGB, fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes, in der Fassung vom 08.10.2024 hat in der Zeit vom
GRZ Grundflachenzahl als Hochstma® (§19 BauNvo) Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer unterirdischen Anlage zur Regenriickhaltung 2Ul3ssig. 11.11.2024 bis einschlieBlich 13.12.2024 stattigefunden.
2.2.  In dem Teilbereich "WR1" ist Folgendes zuldssig: zuzufUhren und gedrosselt Uber den bestenenden Mischwasserkanal in der RiemenschneiderstralBe - Als Dacheindeckungen sind Ziegeleindeckungen und Betondachsteine zugelassen.
[/ VO”geSChOSSG als HochstmalB [§20 Abs. 1 BOUNVO) |:| Bestehende Gebdude - GRZ, max. 0,6 ZU|dSSig abzuleiten. Der Drosselabflusswert ist auf max. 16 I/s zu beschrdnken. - Zwerchgiebe| und Dcchgquben sind Zuge|qssen und durfen vom chpfdcch abweichende 5. Der Entwurf des BebOUUﬂgSp'OnS, in der Fqssung vom . . ., wurde mit der Begr[]ndung gemoB
+ D zusdizlich Dachgeschoss - Wandnhohe (WH), straBenzugewandt (Planweg A), max. 6,50 Meter zuldssig Die Ableitung des Niederschlagswassers Uber die GrinewalderstralBe ist unzuldssiq. Dachformen und Dachneigungen haben. § 3 Abs. 2 BQUGB, inderZeitvom . . biseinschlieBlich . . im Intemet verdffentlicht und
Abzubrechende Gebdude - max. 2 Vollgeschosse zuldssig 7.2.  Das Schmutzwasser aus dem Teilbereich "WR2" ist Uber die GrinewaldstraBe abzuleiten. Die Teilbereiche 13.1. Metalleindeckungen — mit Ausnahme von Aluminium- und Edelstahlddchem — sind nur zuldssig, wenn sie zusatzlich &ffentlich ausgelegt.
3. Bauweise VNN "WA" und "WRT" sind an die Schmutzwasserleitung in der RiemenschneiderstraBe angeschlossen werden. in Anlehnung an die DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sind. Die Beschichtung mussmindestens fiir die
_ Sichtdreiecke 2.3. In dem Teilbereich "WR2" isf Folgendes zulCssig: ) Schutzdauer H (Uber 15 Jahre) ausgelegt sein. 6. InderSitzungvom .. hat der Gemeinderat Estenfeld den Vorentwurf in der Fassung vom
o) Offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) - GRZ, max. 0,6 zuldssig 8. Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) .. gebiligt.
- Gebdudehdhe (GH) darf die 257 m.U.NN. nicht Uberschreiten 8.1. Pflanzpflichten auf privaten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 14.  Einfriedungen
@ Nur Doppelhduser zul&ssig (§22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO) - max. 3 Vollgeschosse zuldssig Jeder Grundstuckseigentumer ist verpflichtet, innerhalb von 1 Jahr nach der Bezugsfertigkeit des 14.1. Es sind nur offene Einfriedungen bis maximal 1,20 m Hohe zuldssig. 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassungvom . ., wurden die Behdrden und
- Alle Geschosse sind auf der Sudseite (zur GrinewaldstralRe) jeweils min. 2,00 m zurdckversetzt Gebdudes auf seinem GrundstUck mindestens einen standortgerechten, einheimischen oder 14.2. Entlang der privaten PlanstraBe A sind Einfriedungen, auch vor offenen Garagen, unzuldssig. sonstigen Trager offentlicher Belange, gemail § 4 Abs. 2 BQuGB, in der Zeitvom . . bis
i —— — Baugrenze (§23 Abs. 3 BAuNVO) anzuordnen (Staffelgeschosse). kimaresistenten Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Die Pflanzung muss den folgenden 14.3. Mauem sind nur in Form von Stitzmauem und bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. einschlieBlich . . beteiligt.
Anforderungen entsprechen: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamnmumfang (STU) min. 12-14 cm. 14.4. Einfiedungen und Stitzmauem sind im rickwdrtigen Bereich (straBenabgewand) auch auBerhalb der
2.4. Der obere Bezugspunkt zur Berechnung der max. Gebdudehdhe / Wandhdhe im Teilbereich "WRI / WR 11" 8.2. Essind keine Pflanzenarten zul@ssig, die fur den Feuerbrand (Erwinia amylovora) anfallig sind. Baugrenze zugelassen. 8. Die Gemeinde Estenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom . . den Bebauungsplan
4. Pflanzgebote, Pflanzbindungen und Grinfldchen ist die Oberkante der Aftika bzw. im Teilbereich "WA" der GuBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der 8.3. Die nicht mit Gebbduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Grundsticksfidchen sind "Alte Gdartnerei", gemdB § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassungvom _ .. dls Satzung beschlossen.
Dachhaut. wasseraufnahmefdahig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden als 15.  Aufschittungen / Abgrabungen
Granfldche (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) 2.5. In den Teilbereichen "WA" und "WR1" gilt als unterer Bezugspunkt zur Berechnung der Wandndhe die Grunfldche anzulegen und zu unterhalten. 15.1. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe / Tiefe von 1,20 m zuldssig.
ErdgeschossronfuBbodenhdhe (EFH). 8.4. Der Grundstuckseigentumer ist fUr die ordnungsgemdaike und fachgerechte Pflege und Erhaltung der 15.2. In den Teilbereichen ,WA" und ,WR1" sind Aufschittungen des Bestandsgeldndes auf unbebauten Estenfeld, den Siegel
Die EFH ist mit max. 0,50 m Uber oder unter der Oberkante StraBe (Planweg A) zul@ssig. BegrunungsmalBnahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch entsprechende Grundsticksfldchen auBerhalb der Baugrenzen lediglich bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.
. . 2.6. Der Bezugspunkt ist von der Mittelachse des einzelnen Gebdudes anzusetzen. Nachpflanzungen zu ersetzen. 15.3. B&schungen sind mind. im Verhdltnis 1:1,5 auszuflihren.
@ Pflanzgebot Baum, privat, ohne Standortbindung (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 2.7. Die zul@ssige Gebdudehdhe / Wandhdhe darf mit betriebsbedingten Aufbauten, bspw. Schomsteine ° Rosalinde Schraud, 1. Burgermeisterin
) ) . Uberschritten werden. 9. AusgleichsflGche 16.  Solaranlagen
: Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von 9.1. Al: Ausweisung von extemer Fidche mit feldhamsterfreundlicher Bewirtschaftung 16.1. Gem. Art. 44a BayBO sollen die Eigentimer von Wohngebd&uden, deren Antrag auf Baugenehmigung 9. Ausgefertigt
AT | Natfur und Landschaft; Ausgleichsfldche (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.  Bauweise, liberbaubare Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVvVO) Flachen 3.227 m2/, FI.-Nr. 5490, Gemarkung Estenfeld, Bebauungsplan "Alte Gartnerei" zugeordnet. oder deren vollsténdige Bauvorlagen ab dem 1. Januar 2025 eingehen, sicherstellen, dass Anlagen in
” 3.1.  In den Teilbereichen "WA" und "WR2" ist eine offene Bauweise zulGssig. angemessener Auslegung zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfir Estenfeld, den Siegel
3.2. In dem Teilbereich "WR1" sind nur Doppelhduser zuldssig. Bei der Errichtung von Doppelhaushdlften ist die Moglichkeit 1: (mehrj@hrige) Blihbrache geeigneten Dachfléchen erichtet und betrieben werden.
5, Verkehrsfldchen [§9 Abs. 1 Nr. 11 BGUGB] spater errichtete Gebdudehdlfte einheitlich zu ges’rol’ren. Das gil’r v.a. fur die Bauflucht, die Wandhdhe MaRBnahmen:; - Bej geneigfen Ddachern sind die An|ggen infegrien' oder mit g|eicher Neigung aufzusetzten.
sowie fur die Wandfarbe. - - Ansaat einer niedrig wlchsigen Bluhmischung, Ursprungsgebiet 11 - In dem Teilbereich "WR1" dirfen die Anlagen die Oberkante der Dachhaut um maximal 1,00 m Rosalinde Schraud, 1. Birgermeisterin
Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung 3.3. Die uberk?oubqren und nicht uberboqboren Grundstucksfldchen sind durth Baugrenzen festgesetzt. - Die Ansaat erfolgt nach deh jeweiligep Empfghlungen der Saatgutanbieter. Die Boder‘nl\‘/orbereifr.ung ist Uberragen.
Zweckbestimmung: piivate StraBenverkehisiidche 3.4. I_r_w den Teilbereichen "WA" und "WRT1" sind auf der straBenzugewandten Seite (Planweg A) SO zu gestalten, dass dominante Unkrduter wie Quecke, Winde und Ackerkratzdistel zurickgedrangt - In dem Teilbereich "WR2" darf die festgesetzte Gebdudehdhe durch die Anlagen nicht Uberschritten 10.Der Satzungsbeschliuss zu dem Bebauungsplan wurde am . gem.
Uberschreitungen der Baugrenze, auch durch untergeordnete Bauteile, unzuldssig. Ausgenommen sind b?W- ?n’ffe"j’f \{verq_en: ) . o werden. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, orfsiiblich, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der
" . . , Vorddcher, die erst ab einer Hdhe von mindestens 3,50 m Uber Oberkante der StraBe beginnen und - Die FiGche ist im jahrlichen Wechsel zur Halfte zu mulchen, sodass immer ein frischer Bestand und - Es sind nur Module mit einer blendfreien, matten Oberfléiche zuldssig. Begrindung zur Einsicht in der Gemeinde Estenfeld, Untere RitterstraBe 6, 97230 Estenfeld, wéhrend der
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrfldchen besonderer Zweckbestimmung maximal 0,50 m in den StraBenraum hineinragen durfen. Die lichte Durchfahrtshdhe fir Rettungs- und mehrjdhriger Bestand vorhanden ist. allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen,
Feuerwehrfahrzeuge von mindestens 3,50 m ist freizuhalten. - Stellt sich heraus, dass die Arfen aus der Saatgutmischung nicht durchsetzen und der Bestand dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
3.5. In den Teilbereichen "WA" und "WR1" sind auf der straBenabgewandten Seite Uberschreitungen der monoton erscheint, ist die Flache mit dem entsprechenden Saatgut nachzusaen. D) Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
6. Sonstigen Festsetzungen Baugrenze durch untergeordnete Bauteile sowie Terrassen zuldssig. Ein Mindestabstand von 1,50 m zur - Emg emphnge Brache mit Umbruch im September ist zur Forderung der einjahrigen Segetalflora
Grundstlcksgrenze ist dabei einzuhalten. 2Ulassig. o . . 17.  Denkmalschutz Estenfeld, den Siegel
ap—— Grenze des Bebauungsplanes "Alte Garnerel" (§9 Abs. 7 BAuGB) ¥y A.éréeé:..slz'ﬂ am ) - Zwischen dem 15.03. und dem 31.08. isf eine Bewirtschaffungsruhe einzunhaiten. 17.1. Eventuell zu Tage frefende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
B EENG BAga BT, 4. Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Carports L . . . fUr Denkmalpflege (BLfD) oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
" I ML SR (§ 9 Abs. 1 NI. 4 BaUGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) Moglichkeit 2: extensiver Getreideanbau den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023. Rosalinde Schraud, 1. Burgermeisterin
grenzungen unterschiedlicher uizungen 4.1. In dem Teilbereich "WR1" sind nur offene Garagen (Carports) innerhallb der Baugrenze zuldssig. MaBnahmen: . . » Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverzglich der Unteren
4.2, In den Teilbereichen "WA" und "WR2" sind unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) mit zugehérigen - Anbau von Weizen, Roggen, Dinkel oder Trificale Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
1 WE Anzahl an Wohneinheiten pro Grundstick als Hochstma (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Abstelirdumen, Milirdumen, Technikrdumen sowie Fahradabstellanlagen auch auBerhalb der - breiter Reinenabostand . N sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Untemehmer und der Leiter der
Baugrenzen zuléssig, sofem diese vollsténdig Uberdeckt und begrint werden. Die Tiefgarage ist nicht auf - Verzicht auf den Einsafz Dunger- und Pflanzenschutzmiftel und von Rofendiziden . Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
FD/SD Flachdach / Satteldach als zuléssige Dachform die Zahl der zulassigen Voligeschosse anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVvO). - Bewirtschaffungsruhe nach der Saaf im Frahjahr oder bei Winterungen ab dem 01.04. bis zum 01.07. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
4.3. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Estenfeld in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung - Ss/edl rf:grrwkderdveerrggil‘:rg;IUBlgvvli?‘:s?rL?j:gs:Eﬁggmdc")egr|il;:r:esrgfnei\rlwolzgirrswclgﬂlékl);?(g);rgfedre\rlgg’eriilr(gmpfung teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
B e e e ; ; = ultigen Fassung. . L ME 4 . Mt Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
[ Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu belastende Flachen 99 J - Es sind auch zusatziiche MaBnahmen, z.B. Emfeverzichtsteifen oder Hoher Emfeschnitf aus dem einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
5. Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Feldhamster-Hilfsprogramm zulassig, ebenso zusatzlich rofierende Blunstreifen. die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Treten bei BaumaBnahmen
' . . 5.1. In dem Teilbereich "WR1" ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushdlfte zuldssig. ) ) L ) . ) ) B ) Bodendenkmdler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren
Externe Ausgleichsfiache Al, FINr. 5490, Gemarkung Estenfeld 5.2, In den Teilbereichen "WA" und "WR2" sind mindesfens 3 Wohneinheiten je Gebdude zu errichten, Die Ausgleichsmaglichkeiten 1 und 2 kénnen auch rotieren, um einen Fruchtwechsel zu gewdhrieisten. Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Alzenau und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmdler
) (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).
9.1.  Vollzugsfristen
Die festge§eTzTen Ausgleichsmanohmen sind spd’r?s’rens zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten 18.  Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
plangemag, volistandig und fachgerecht durchzuflhren. 18.1. Die Entwasserung erfolgt aufgrund der Bestandssituation im Mischsystem.
. ) 18.2. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung, die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
\ SC h N |ﬁ WA - 9.2, Abnahme der AusgleichsmaBnahmen , , Niederschlagswasser in das Grundwasser, das Merkblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
o) 8 Innerhglb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusommephong mit der fes’fgese_’r_zfen . . Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
e < \\\ 8 E Ausglelchsmanohme sTehenden Pronzmanghmen und Einsaaten ho’r der EigentUmer mit Gemeinde (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) sowie das Arbeitsblatt DWA-A 102 in der jeweils
. \ 3861/15 \ o, @ 5 20 = Es’reljfeld einen Qr’rs’rermn in der Vege’ro’nonszeﬁ und zwar Anfgng Jgnl deg folgenden Jahres zu . gulfigen Fassung sind zu beachten.
286816 O\ < &\ 286214 % @ \ o - 63 ‘o vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funkfionserfullung dieser Okologischen Wertschaffungen mit 18.3. GemaB DIN 1986 haben sich die Grundstiickseigentiimer gegen Kanalriickstau zu sichern. Die
3862/7 o Z, o PN N g « % = cé» N Protokall erf__olg’r. WelTerhln ist die Gemeinde verpflichtet, die Kompensationsfldche dem Landesamt far StraBenoberkante stellt die Riickstauebene dar.
3868/4 > 3868 B SN\ 933 o 3 o< & :9Q Umwelt zu Ubermitteln (Art. 9 Safz 4 BayNatSehG). 18.4. Die Satzung fir die éffentliche Entwéisserungseinrichtungen der Gemeindes Estenfeld
%, e D ) O = O (Entwdsserungssatzung - EWS) st in ihrer aktuellsten Fassung verbindlich zu beachten.
3868/3 X > o @ O N 10. M (§ 44 BNatSchG) 18.5. Zum Schutz der Gebdude vor wild abflieBendem Wasser infolge von Starkregenereignissen sind
3865/5 / N 3876/24 < Dachgeschoss 10.1. V1 - Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatsehG -~ _ _ o entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen (z.B. Aufkantungen von Lichtschéchten und
%6,\\»\ 286215 A ﬁu grundhdgtr S’rrulErgr dlgr éurg Ruck\k/)gu \l/orgdesheh((jenenueeboude Z(m]:l. Kekllre(;] ist Aeg _nlch’rhr_nogllf]h, ((:lee Kellerabgdngen, wasserdichter Keller). Dabei darf das anfallende Wasser nicht auf andere Grund- stUcke
s665 N g0 o’ Voligeschoss | e nwesenheit von Einzelindividuen (Vogel und Fledermause) zum Zeifpunkt des Abrisses hinreichen abgeleitet werden. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende
P \)@ . - 3877 ~ auszuschlieBen. Die Abpruchorbeﬁeq mussen von Beginn an von einer in Bezug ouf die erwq_hnfren Réume sind geeignete Schutzvorkehrungen, wie die Installation von Hebeanlagen oder
Q 3 ,\((\’o Vol Hoss | J Artengruppen fachkundigen Person uberwoqh’r werden (Umwell’(boubeglel’rung). Es ist bestmoglich Riickschlagklappen, zu treffen.
3876/23 2 ©lgescnoss sicherzustellen, dass beim Abbruch der Gebdude keine geschiitzten Tiere zu Schaden kommen.
3867 0 ! . geschu u
@ g Weg A Soliten besetzte Vogelnester oder Fledermduse entdeckt werden, sind die Arbeiten einzustellen. 19.  Altlasten
\@Q:e 2 K S jg&./ 2886 9k Die weitere Vorgehensweise ist in diesem Fall mit der Unferen Naturschutzoehorde abzustimmen. 19.1. Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
e 2 > 3876/4 - 102, V2! Aufhd Fled kst schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich die Untere
o 3876 3876/8 f L2 - < Y2 AUNANGen von Medemauskaston o , Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Wiirzburg zu benachrichtigen. (Mitteilungspflichten gem. Art. 1
‘%0\ %%1% Ao Zur Slcherung der kon’nnwerllche__n okqloglschen Funk’rlonq_ll’ro’r Qes Nahumfelds d?s Geltungsbereichs als und 12 Abs. 2 BayBodSchG).
QO o potenzielle Fledermauslebensstdtte sind auf dem gegenuberliegenden Grundstuck (FISt. 3877) :
. . %9,1‘6\ @ 0 insgesamt 8 Fledermauskdsten (4 Spaltenquartiere und 4 Hohlenquartiere) an den Gdartnerei- und 20. Brandschuiz ‘ e
5006 &2 WA ° SC h N |'I'|' WR ] Wohngebduden aufzuhangen. 20.1. Es ist eine Loschwasserbevorratung nach der Vorgabe des Merkblattes DVGW W 405 nachzuweisen. - A
WR 2 o L ‘ GRZ l+D . . . Diese betragt in der Regel zwischen 48 - 96 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Um eine fur die )\\ g |
SO\ 3876/6 o 0.6 An der 10.3. V3: Artschonender Ruckbau der Gebaude , Feuerwehr addquate Ldschwasserentnahmesituation zu schaffen, sollten die maximalen
ngé If o « 3878/6//’; y/// 3884 V;H5mox- 5 - Schafmauer IE\)/I'er Ruckbau dzr Gﬁboudefrrlwuss L.Jmer Berucksichtigung folgender Vermeidungs- und Hydrantenabstdnde nach Vorgaben des Arbeitsblatt W 331 — Auswahl, Einbau und Betrieb von
e ) . iy & ~2 M o G g o &dzrur]rgsmq r}o.lrgenAeéQ,?em . + méalichen Flod und U Hydranten, nicht unterschritten werden.
557 m G NN, 3876/7 \ o/ /A SD 400 N £ o N - 'g ©s ,efr‘s ,e'r;\l eﬁ' ”elr ol er;s ”|m mgang mit moglichen Fleaemausiunden zu schuien. 20.2. FUr Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ist eine lichte Mindestoreite von 3,50 m, auch bei Be- und
5866/2 ) o ] 3878 s N o < . 0 - HL'J' ?jm '; e'E ﬁo a pgn a (ejrs egnb" 5 aeren Materdi 4 Geréit o Boacht Entladevorgéngen sicher zu stellen. In regelmdBigen Absténden sind entsprechend groBe B I " AI _I_ . _I_ .
el max. 5° R ° 3876/10 i \ﬂ// / /&0 min. 3 WE 0} 2 6 S0 - Handisches Entfemen der in den Gebauden gelagerten Materialien und Geraten unter Beachtung Ausweichfldchen vorzusehen. Die ganzjdhrige Nuizbarkeit sind dauerhaft zu gewdhrleisten. Aufgrund der ebduungsp Cln e qu nere|
&t . WA e v potenziell anwesender Fledermause , } L&nge sollte aus Sicht der Brandschutzdienststelle die ErschlieBungsstraBe als Feuerwehrzufahrt ausgefihrt
min. 3 WE 4 3876/13 ;,,/ {//\,/ PO i FT —I - Apdecken der chhsch!ndel dgr Gebdude 2-.3.nge vor Beginn des Rg.ckbous. . und dls solche gekennzeichnet werden,
o _ 3879 i )}6 /;\//' ) 388311 Voligeschoss 3 - ?'e TAbbgjcho][blel’ren r\T;ussgn wok\w/rend Ser kAkT'V'TOk;thO,Si der Fleéjermouse é‘{"'sﬁhen ’T‘TE”' Ugd o 20.3. Der Zufahrtsweg muss mit einer Mindestbreite von 3,50 m und einer Tragfahigkeit von mindestens 10
%P O o’ ,,\/x\”/ s | WR %@ > S o dep Uerg gr elrdp %EnT E) or;..TlleTser orgabe kann abgewichen werden, wenn die Umweltbaubegleitung ausgelegt sein. Zudem ist sicherzustellen, dass keine Objekte oder Hindemisse den Zugang von VOTGHTWUFf' 08 ] 0 202 4
3876/15 o7/ A = o Voligeschoss | 5 : '?f noe de” II?C ’r elh es OI\;g )’r. Beainn der Brutoeriod . - Feuerwehr und Rettungskréften behindem. Die Bayerische Technischen Baubestimmungen (BayTB — ' S MaRBstab: 1:1000
o2 A 3879/2 . /‘”'\///’*fl/ A ;o -rb%gg\‘l 3¢ 0.6 Il ; 389312 365?’ﬂ 3882/1 ST T TE M e Oorodto Siage 8 o - Enffernen des Rotschwanz-Nests vor Beginn der Brutperiode (vor Marz), rggelmoBlge Kontrolle auf Ausgabe 10/2018) sind zu beachten und einzuhaiten. EnTwurf: 200 8202 5
«6\‘6 2N o WH mox. : 3923 € c neuangelegte Nester, welche vor Beginn der Brutakiivitat zu entfemen sind. 20.4. Solite der zweite Flucht- und Rettungsweg bei kiinftig geplanten Gebdudestrukturen im Bewertungs-
g,be o \ o 4 7/ o 6,5m - (I N 49) . , , o . bereich Uber Reftungsgerdten der Feuerwehr anleiterbare Stellen nachgewiesen werden, so wird drauf
6(\c,‘“ 3876/17 \ 3880 \ W\ 7 B9 7 FD . ¢ Weg A % Q 10.1. V4: Integration von dauerhaften F'ed,efmdusqyomfre“ in die neuen Gebo?fde , hingewiesen, dass bei Briistungshdhen (Begriffsdefinition gemdB Bayerischer Bauordnung) von mehr als .
<42 x % X/ : - max. 5 58031 e +-4.50+ Anddin ni:{ eTf”Ch’ée’feh ngoBuden élﬂ? Quo':ﬂgre UrTE'leg'ermOLlJJS’re zu Silh? enHDTIebArr’r],.A(;Jsges;Ogung 8,00 m, ein genormtes Hubrettungsgerdt zum Ansatz gebracht werden muss. Hierbei ist im Einzelfall die Gemeinde Estenfeld
3876/18 N\ &7/ max. 1 WE i 3894/3 Q ;n fzani ISt vor Beginn aer bauarbetien mil der zusiandigen vnieren Nalurschulzoehorae und dem Verfligbarkeit innerhalb der gesetzlichen Hilfsfist nachzuweisen. . B
/K, v eauftragten Architekten abgestimmt werden. Diese kdnnen beinhatten: . Landkreis Wurzburg
N\t D 24 f% 4603 - QesToITur)_g eines Teiles dgs Dochs’ruhls fUr Fledermduse (inkl. Emflugmgghchkeﬁen] 21. Regelwerke
XN\, 380013 2%\ 5001 o - Einbau kunstlicher Quartiersfrukturen in das Mauerwerk (,Fledermaus-Einbausteine’) 21.1. Das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandile' sowie das .
3880/1 P A 2 LA o 023 ' - Anbringen kunstlicher Fledermausquartiere an die Gebdudefassaden , , Nachbarrecht nach dem Gesetz zur Ausfiinrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB), insbesondere Untere RitterstralBe 6
4299/1 O%’ ‘Q \ & SCh nrl'l' WR 2 5 - Benufzung von fledermausgeeigneter AgBenbeIeuch’rung (warmweiBes bis Bernsteinfarlbenes Licht, die Artikel 47 und 48 AGBGB (Grenzabsténde), sind zu beachten. 97230 Estenfeld
%\ 38994 3 1¥E Abstrahlungswinkel nur unferhalb der Horizontale) 21.2. Bei Errichtung von Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Verordnung tber kleine und mittlere
% 3899/6 % 7 9 <C 9 ) . ) ) ) o . Feuerungsanlagen (1. BImSchV) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.
3881 % ) S04 % ¢ % 10.1. Bodenarbeiten, Rodungen von Baumen sowie Abbrucharbeiten sind ausschlieRlich in der gesetzlich
50‘; 1% 2899 o 3894 2894/6 Q (3 @) 257 00 M. G.NN (3 I\:/lor(gjgesch.riebenelnuZe.i'r vom 1.10. bis 28.02. zum Schutz von Vogelgelegen, Jungvogeln und 22.  Abfallentsorgung
> e ® <, Y o0 edermausen zulassig. . . . o 22.1. Die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Wurzburg regelt, dass Abfdlle und Abfalloehdlter an der
AN . 2 — , 10.2. Falis die Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Zeitraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis 'n&chsten anfahrbaren éffentlichen Verkehrsfidche! bereitgestellt werden miissen. Fr die Bereitstellung )
= 4287/21 3881/2 S 3899/8 #2088 Volgeschossll . Baubeginn miffels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieSen. der Abfallbehdilter sind ausreichend groke Fidichen an der RiemenschneiderstraBe und an der
\ ANR X % , GrunewaldstraBe vorzusehen. Die zukinftigen Bewohner sind friihzeitig, umfassend und nachweislich ﬁ
< b a0% Voligeschoss I — 10T 1. AuBenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BQuGB 1.V.m § 44 BNatSchG) , Uber die Pflicht zur Bereitstellung der Abfalloehditer an dffentlichen Verkehrsfidichen zu informieren. Dies
4287/20 3881/1 28997 3898 3894/4 <0l 3923/3 E % 11.1. Fur die AgBenpeIguchTung (erogge und Fre#lochen} sind nur insekten- und fledermousfreundllche gewdhrleistet eine ordnungsgemdaBe Bereitstellung und Abholung der Abfallbehdlter. N Ny
W 3 e Voligeschoss | % 5 Leuchtmittel mit einer Haupftintensitat des Spekiralbereiches Uber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von In en IeU rbu ro fur Bq uwesen
W < 3895/2 3924 7] 8 0,02 % zuléssig (mit geeignetem insektenfreundlichem Farbton, z.B. warmwei, gelblich, orange, amber, ) g .
‘%% 3899/10 @ W o FDcrbB’relmper:?’rur C(T:T vonI rr;]o;(. 3.000 K) N . Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun M. Eng. Beratender Ingenieur
= .2. Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Es sind - p :
42871 ° 3899/9 3897 \ 2a2.60m.unN  l - geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden damit das Licht !VTIIZbuTrgB 1 Frankenbrunn Rothiein
N v _||Tefoeree nur nach unten stranit, Blendwirkungen | de Gehdlzbesténde und Gebdude sind il Forstsnaie S phomweg 5
S - gen in angrenzende 5eNoiZbesiande und 5ebaude sind 2u 97076 Wirzburg 97723 Oberthulba 97520 Réthlein
Q GrinewaldstraBe vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu begrenzen. Tel. 0931/ 4658496 -0 www.planungsschmiede.de
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